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1 Verfahrensverlauf

Beschluss des Rates zur Aufstellung des Bebauungsplans 12.02.2014
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt 21.02.2014
Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (Biirgeranhérung) 02.09.2015
Erelgi;lélge Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher 15.04.2016
Kenntnisnahme des Planentwurfs durch den Ausschuss fur Stadtpla- 03.11.2016
nung, Stadtentwicklung, Verkehr und Wirtschaft (ASSVW)

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange 11.11.2016
Bekanntmachung der Offenlegung im Amtsblatt 11.11.2016
Offenlegung des Planentwurfs 21.11.-21.12.2016
Satzungsbeschluss 17.15.2017
Z‘mf;ﬁ; ?tetreten durch Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im 23.06.2017
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2 Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 509 ,Wolbeck — Am Steintor/ Petersheide/ Petersdamm® soll die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines neuen Wohngebiets auf einer
Gewerbebrache am Sudostrand der Ortslage Wolbeck in Minster schaffen.

Das stadtebauliche Konzept fur insgesamt ca. 200 - 240 Wohneinheiten ermdglicht unterschied-
liche Wohnformen in zweigeschossiger Bauweise mit Angeboten fir verschiedene Nutzergrup-
pen.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der durchzufiihrenden Umweltprifung zusammen, in
der die mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans voraussichtlich verbundenen
Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet wurden. Der Untersuchungsrahmen des Umweltbe-
richts umfasst im wesentlichen das Plangebiet des Bebauungsplans. Je nach Erfordernis und
raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzguts erfolgte eine Variierung dieses
Untersuchungsraums.

Fur das Plangebiet liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 344 zugrunde. Dieser setzt der-
zeit groR¥flachig ,Gewerbegebiet” fir das Plangebiet mit einer GRZ von 0,8 fest. Zusatzlich sind
entlang der Grenzen zur freien Landschaft, zu dem bestehenden Wohngebiet im Norden und
entlang der Landesstral3e Eingrinungen festgesetzt. Bezlglich des Immissionsschutzes wur-
den Nutzungsgrenzen festgesetzt und die zulassigen Betriebsarten gem. damals geltender Ab-
standsliste geregelt.

Demnach sind grof3flachige Versiegelungen innerhalb der Baugrenzen zuléssig. Ebenso wére
eine Uberplanung der aktuell vorhandenen Biotopstrukturen und landwirtschaftlichen Flachen
zulassig. Die Entwicklung gemaf den Vorgaben des bestehenden Bebauungsplans wirde kein
Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff BNatSchG darstellen.

Erheblich nachteilige Beeintrachtigungen werden bei Durchfiihrung des Planvorhabens auf die
Schutzguter Mensch, Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt, Artenschutz, Boden, Wasser,
Klima / Luft, Landschaft, Kultur / Sachguter nicht vorbereitet, da

- die in Gesetzen bzw. Fachplanungen genannten relevanten Umweltschutzziele beachtet
werden bzw. nicht betroffen sind,

- Immissionskonflikte hinsichtlich der bestehenden Wohngebiete nicht hervorgerufen
werden und Immissionskonflikte durch die angrenzede Bahnlinie und Landesstral3e
durch entsprechende Festsetzungen vermieden werden,

— die Okologisch hochwertigen Strukturen in die Planung integriert werden kdnnen und
keine weiteren 0©kologisch wertvollen Biotoptypen beansprucht bzw. in den
angrenzenden Flachen beeintrachtigt werden,

- Auswirkungen auf das angrenzende FFH-Gebiet ,Wolbecker Tiergarten“ aufgrund der
zuklnftig zulassigen Immissionsbelastung nicht gegeben sind und die absehbare
erhohte Erholungsnutzung keine Beeintrachtigung auf das FFH-Gebiet darstellt,

— eine Kartierung der planungsrelevanten Arten vorgenommen wurde und gemaf
Gutachten bei Einhaltung der angegebenen Malinahmen (Gehdlzfallungen nicht
wahrend der Zeit vom 01.03. - 30.09.) keine Verbotstatbestdande gem. § 44 (1)
BNatSchG vorbereitet werden,

- mit der Durchfihrung des Planvorhabens planungsrechtlich kein Eingriff in Natur und
Landschaft verbunden ist.
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Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltprifung erfolgte anhand von Erhebungen bzw.
Bestandskartierungen des stadtebaulichen und 6kologischen Zustands der Umgebung. Schwie-
rigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten nicht auf. MalRnahmen
zum Monitoring beschrénken sich auf die Prifungen im Rahmen der baurechtlichen Zulas-
sungsverfahren.

4, Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Der Bebauungsplan wurde am 12. Februar 2014 vom Rat der Stadt Munster aufgestellt. Die
Burgeranhorung fand am 2. September 2015 in der Aula des Bildungszentrums Gartenbau und
Landwirtschaft in Wolbeck statt. Die Offenlegung wurde vom 21. November bis einschlief3lich
21. Dezember 2016 durchgeflhrt.

Insgesamt wurden 9 Stellungnahmen von Birgerinnen und Birgern sowie 4 Stellungnahmen
von Tragern offentlicher Belange eingereicht.

Bei den Eingaben der Trager offentlicher Belange handelte es sich Uberwiegend um Eingaben
bzw. Hinweise zu Infrastruktureinrichtungen. Diese wurden soweit mdglich im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens beriicksichtigt.

Bei den privaten Eingaben wurden mehrere Themenkomplexe behandelt.

So rugten mehrere Personen die negativen Einflisse der Planung auf ihre Grundstiicke. Neben
der Verschiebung der Grundstiicksgrenzen zu ihren Lasten werde noch eine Larmschutzwand
inkl. Versorgungswege festgesetzt. Die Kritik bezlglich negativer Auswirkungen konnte nicht
geteilt werden, da letztendlich die genannten Veréanderungen Grundvoraussetzung seien, um
aus dem Gewerbegebiet ein Allgemeines Wohngebiet zu entwickeln. Neben der Wertsteigerung
ergibt sich somit auch ein verbesserter Larmschutz.

Eine préazisierte Anregung fur das Flurstick Nr. 443, die Baugrenze zum einen zurtickzuneh-
men zum anderen in Richtung der neuen ErschlieBungsstralRle auszuweiten, wurde als sinnvoll
erachtet und entsprechend bericksichtigt.

Die Eingabe, dass sich die neue Bebauung maf3stablich in das Orts- und Landschaftsbild einfi-
gen solle wurde mit der vorgelegten Planung erfullt. Es wurden keine Reduzierungen der Ge-
schosse, Trauf- und Firsthéhen im Bebauungsplangebiet vorgenommen

Nicht gefolgt wurde den Anregungen, mehr Eigenheime und Doppelhduser bei gleichzeitiger
Verschiebung der Mehrfamilienh&user zum sudlichen Plangebietsrand vorzunehmen sowie die
Beschrankung der Materialwahl auf rote Klinker und anthrazitfarbene Dachziegel.

Zum Thema verkehrliche ErschlieBung gab es mehrere Stellungnahmen. So werden zum einen
zusatzliche Verkehrsbelastungen als auch ,Schleichfahrten” zwischen den Strafl3en ,Petershei-
de*“ und ,Am Steintor” befuirchtet. Ferner wurde eine starkere Abwicklung des Verkehrs tber die
StralRe ,Am Steintor” gefordert, u. a. mit einer zusatzlichen Anbindung im sudlichen Plangebiet.
Die Zahl der Stellplatze sei zu gering und es seien verkehrsberuhigende Maflinahmen im und
um das Plangebiet durchzufihren.

Im nordlichen Plangebiet wurde bezlglich moglicher ,Schleichfahrten* zwischen den Straf3en
.Petersheide” und ,Am Steintor* ein ,verkehrsberuhigter Bereich* ausgewiesen. Eine weitere
Anbindung an die StraRe ,Am Steintor tber die Trasse der WLE ist im Hinblick auf eine geplan-
te Reaktivierung der Bahnstrecke fir den Personenverkehr aus Griinden der Sicherheit und
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Verkehrstechnik nicht sinnvoll. Beziglich der Anzahl ausreichender Stellplatze obliegt dieser
Nachweis dem Bautréager.

Entsprechend dem Verkehrsgutachten sind, insgesamt betrachtet, die zu erwartenden Verkehre
Uber die geplanten ErschlieBungsstralen abzuwickeln.

Zum Themenkomplex Ful3- und Radwegenetz wurde u.a. die Anbindung des Neubaugebietes
Uber die StraRe "An der Vogelrute" zur "Hiltruper Straf3e" als nicht sinnvoll und zumutbar be-
trachtet, da dies in Verbindung mit den Zu- und Abfahrten der an der Hiltruper Strafl3e gelege-
nen Einzelhandelsbetriebe zu problematischen Querungssituationen fihre. Auch eine alternati-
ve Wegefihrung entlang der Bahntrasse wurde vorgeschlagen.

Diese Anbindung, die bereits im Bebauungsplanes Nr. 344 festgesetzt war, dient zunachst der
Anbindung des dort stdlich der Vogelrute bestehenden Spielplatzes und seiner Verknipfung
mit der zentral im Plangebiet gelegenen Spielflache. Zudem ist es sinnvoll, das Plangebiet Gber
mehrere FuRwegverbindungen in Richtung Norden mit den bestehenden Quartieren zu vernet-
zen um alternative Wegebeziehungen anzubieten. Die Bedenken hinsichtlich einer Querung der
Hiltruper StraRe kénnen nicht nachvollzogen werden. Im Ubrigen war eine entsprechende Fest-
setzung bereits Gegenstand der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 344.
Die bestehende Wegefuhrung entlang der Bahn kann die Funktion nicht erfillen, dient aber als
zusatzliche Verbindung zu den Nahversorgungseinrichtungen an der "Hiltruper Straf3e"

Zum Themenkomplex Umwelt- und Freiflachen wurde angeregt, dass der im Bestand ,,An der
Vogelrute® bereits vorhandene Kinderspielplatz nach Stden hin vergréRert werden sollte.

Hier verlauft allerdings ein bisher verrohrtes Gewasser das renaturiert werden soll und einen
zwingenden Bestandteil des naturnahen Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes fir das ge-
samte Baugebiet bildet. Die Flache ist im Bebauungsplan als Flache fir die Wasserwirtschaft
festgesetzt und steht fir andere Nutzungen nicht zur Verfigung.

Insgesamt besitzt das Gebiet im Hinblick auf die zukinftige Einwohnerzahl eine ausreichende
Ausstattung mit Grin- und Freiflachen. Die konkrete Gestaltung und Nutzung der zentralen
Freiflache als Quartiers- und Spielplatz wird im Rahmen der weiteren Umsetzung der Planung
festgelegt. Dabei kann auch den Anforderungen an Multifunktionsflachen entsprochen werden.
Weitere, dffentliche Platzflachen waren unter Wirtschaftlichkeitsgesichtspunkten problematisch.

Anregungen zu weiteren Planung im sudlichen Bereich sowie zur Erhaltung des anschlie3en-
den Landschaftsschutzgebiet sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans Nr. 509.

Zum Thema Entwésserung wurde angeregt, dass die Wasserrlckhalteflachen / Graben, wie
auch das Regenriickhaltebecken in den tiefer gelegenen Siiden des Baugebietes gelegt werden
sollten, da dort aufgrund des hohen Grundwasserstandes und der Bodenbeschaffenheit ein
groRerer Bedarf bestehe. Dariiber hinaus kénne der westlich gelegene Graben in eine Grunfla-
chengestaltung miteinbezogen werden. Ebenfalls wurden Bedenken zur Uberflutungssicherheit
bei zunehmenden starkregen mit Blick auf die angrenzenden Grundstiicke gedul3ert. Ebenso
bestehen Bedenken, ob ein Anschluss des Schmutz- und Regenwassers an die Petersheide
tberhaupt moglich ist.

Wie in der Begrindung zum Bebauungsplan dargestellt, erfolgt die gedrosselte Einleitung des
anfallenden Niederschlagswassers in das im Plangebiet verlaufende Gewasser im Norden des
Plangebietes. Eine Verlagerung der geplanten Grabenflachen in die sidlichen Randbereiche

Zusammenfassende Erklarung / Seite 4 von 5



Bebauungsplan Nr. 509
Wolbeck — Am Steintor / Petersheide / Petersdamm

des Plangebietes ware nicht geeignet, die Entwasserung des Plangebietes sicherzustellen, da
hier die erforderliche Vorflut nicht gegeben ist. Gemeinsam mit den fir die Renaturierung des
Gewassers (FlieRgewasser Nr. 3289900.2) ausgewiesenen Flachen fur die Wasserwirtschatft,
ist eine nach dem Stand der Technik geordnete Grundsticksentwasserung gewahrleistet. Die
Ableitung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an das in der Petersheide vorhandene
Kanalisationsnetz, das hierfir eine ausreichende Kapazitat besitzt.

Zum Standort der Kindertagesstatte (KiTa) gab es ebenfalls verschiedene Vorschlage zur Ver-
lagerung an andere Standorte innerhalb des Plangebiets. Der nunmehr vorgeschlagene Stand-
ort der KiTa stellt allerdings einen sinnvollen Kompromiss hinsichtlich einer klaren Zuordnung
des Standortes zum geplanten Baugebiet einerseits und einer guten Erreichbarkeit fir Eltern
aus anderen Teilen Wolbecks andererseits dar. Eine Verlagerung an den Rand des Plangebiets
wlrde demgegeniber die stadtebauliche Integration der KiTa erschweren.

Die geaulierten immissionsschutzrechtlichen Befiirchtungen tber eine zunehmende Belastun-
gen fur die Anwohner der Vogelrute und Petersheide in nicht unerheblichem Maf3e kdnnen aus
sicht der Planer nicht geteilt werden.

Die schalltechnische Untersuchung der durch das Plangebiet erzeugten Mehrverkehre aus dem
StralRenverkehr fur die auf3erhalb des Geltungsbereiches befindliche Bestandsbebauung hat
ergeben, dass im Bereich der Strafl3e Petersheide kiinftig Pegelerh6hungen von bis zu 8 dB(A)
Zu prognostizieren sind. Damit werden die bis dato eingehaltenen Orientierungswerte fur Allge-
meine Wohngebiete um bis zu 1 dB am Tag und bis zu 3 dB im Nachtzeitraum Uberschritten.

Gebietsspezifischen Immissionsgrenzwerte werden an den untersuchten Immissionsorten ein-
gehalten bzw. unterschritten. Die sog. ,Zumutbarkeitsschwelle”, die nach standiger Rechtspre-
chung im Rahmen der stadtebaulichen Planung in Wohngebieten bei 70 dB(A) am Tag und 60
dB(A) im Nachtzeitraum liegt, wird bei weitem nicht erreicht. Aktive SchallschutzmafRnahmen
(z.B. eine Larmschutzwand) scheiden in der gegebenen vollstéandig bebauten Situation aus
stadtebaulichen Grunden aus. Ein rechtlicher Anspruch auf passive Larmschutzmaf3nahmen an
der betroffenen Wohnbebauung besteht aufgrund der prognostizierten Larmbelastungen nicht.

5. Geprufte anderweitige Planungsmaglichkeiten

Anderweitige alternative Planungsmdoglichkeiten bestanden nicht. Durch die Neuaufstellung des
Bebauungsplans im Bereich der vorliegenden Gewerbebrache wird dem § 1a (2) BauGB Rech-
nung getragen und kein unbeplanter Grund und Boden fir die Planung in Anspruch genommen.

Als Grundlage fir die stadtebaulichen Entwicklungsziele wurde das ,Baulandprogramm 2013-
2020“ aufgestellt. In diesem sind Flachen dargestellt, fir die eine zeitlich abgestufte Wohnbau-
entwicklung angestrebt werden sollte. Neben planungsrechtlichen Voraussetzungen ist auch ei-
ne ginstige Perspektive zur Umsetzung bericksichtigt worden.

Das Baulandprogramm der Stadt Minster sieht hier die optimale Entwicklungsmaoglichkeit, um
flachensparend der Nachfrage an Wohnbedarf nachzukommen, gegeben.

Bei einer ,Nichtdurchfihrung“ der Planung wirden die Fl&achen im ndrdlichen Bereich des Plan-
gebietes voraussichtlich weiterhin als Gewerbebrache ohne eine spezifische Nutzung bestehen
bleiben. Im sudlichen Teilbereich wirde die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung weiter fortge-
fuhrt. Planungsrechtlich ist im Plangebiet bereits eine gewerbliche Nutzung mdglich.
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