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Zusammenfassende Erklarung

zum Bebauungsplan Nr. 477:

Hiltrup — Immenkamp / Klinkkampweg / RohrkampstralRe / Osttor

STADT
Bebauungsplan Nr. 477

Immenkamp / Klinkkampweg /
Rohrkampstrafie | Ositor

Zaichenarkarung

1. Verfahrensablauf

(Erst-) Vorstellung des Projektes im Ausschuss fur Stadtplanung, 28.04.2005
Stadtentwicklung, Verkehr und Wirtschaft (ASSVW)

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher 15.12.2003
Belange

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (Burgeranhoérung) 27.09.2005
Beschluss des Rates zur Aufstellung des Bebauungsplans 05.04.2006
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt 13.04.2006
Kenntnisnahme des Planentwurfs durch den Ausschuss fur 23.03.2006
Stadtplanung, Stadtentwicklung, Verkehr und Wirtschaft (ASSVW)

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange 13.04.2006
Bekanntmachung der Offenlegung im Amtsblatt 13.04.2006

Offenlegung des Planentwurfs

24.04.-24.05.2006

Satzungsbeschluss

23.08.2006

In Kraft getreten durch Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im
Amtsblatt

01.09.2006
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2. Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 477 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
stadtebaulich geordnete Nachverdichtung eines gewachsenen Wohnquatrtiers
(Hinterlandbebauung mit ca. 75 Wohneinheiten) geschaffen. Die Stadt reagiert damit auf die
bereits eingesetzte individuelle bauliche Verdichtung auf der Grundlage der Zulassigkeit der
Bauvorhaben im Innenbereich.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 477 ist auf Basis des Baugesetzbuches erstellt
worden. Die Umweltprifung wurde auf Basis vorhandener Daten, der vorliegenden
Stellungnahmen aus der fruhzeitigen BehoOrdenbeteiligung und der frihzeitigen
Burgerbeteiligung sowie auf Grund von Geldndeerhebungen durchgefiihrt. Diese Datenlage ist
hinreichend, um die notwendige Umweltfolgenabschatzung der Planung vornehmen zu kdnnen.

Die Umweltprifung ist Teil des Bebauungsplanverfahrens und Bestandteil der Begriindung zur
Planung. Im Rahmen dieser Prifung werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen
ermittelt und im Umweltbericht, thematisch gegliedert, beschrieben und bewertet. Hierzu gehort
auch eine Darstellung der so genannten Nullvariante (Nichtdurchfiihrung der Planung). Der
Umweltbericht enthalt dartber hinaus einen Hinweis auf das sog. Monitoring, die Kontrolle der
Auswirkungen auf die Umwelt nach Realisierung der Planung. Mit dieser
Uberwachungserklarung der Stadt werden insbesondere die Auswirkungen erfasst, die zum
Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht vorhersehbar sind.

Durch das spezielle und formalisierte Verfahren der Umweltprifung wird sichergestellt, dass die
Umweltbelange vollstandig erfasst und bewertet werden. Dieser Vorgang ersetzt jedoch nicht
die Abwagung der Umweltbelange gegeniber anderen Aspekten und Zielrichtungen der
Planung. Diese erfolgt vielmehr unter Berlcksichtigung aller 6ffentlichen und privaten Belange.

MaRgebliche Umweltfolgen ergeben sich durch die Uberbauung der sehr groRziigigen und
strukturreichen Garten. Im Hinblick auf die Tier- und Pflanzenwelt wie auch den weiteren
Naturhaushalt sind vor Ort negative Umweltauswirkungen nicht zu vermeiden. Vergleichbare
Eingriffe ergdben sich allerdings auch bei einem Verzicht auf die Aufstellung des
Bebauungsplanes im Zuge von Einzelgenehmigungen im Baugenehmigungsverfahren. Die
Planung ermoglicht jedoch auch eine sinnvolle Nachverdichtung und Innenentwicklung, die
maf3geblich zur Schonung von Freiflachen im AuRRenbereich beitragt. Eine Verpflichtung zur
Durchfiihrung von AusgleichsmalRnahmen ist mit dem Eingriff nicht verbunden, da eine
vergleichbare Bebauung bereits heute im Innenbereich grundsatzlich zul&ssig ist.

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive SchallschutzmalRnahmen vorgesehen, die
vertragliche Innenraumpegel fur die Wohnnutzung sicherstellen.

4. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Die AuBerungen wahrend der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden ebenso wie die AuRerungen der Burgerinnen und Birger wahrend der
frihzeitigen Beteiligung soweit mdglich in der Planung bericksichtigt.

Wahrend der oOffentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 477 wurden keine
Anregungen von Behdrden und Tragern offentlicher Belange vorgetragen.
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Nach Abwagung der offentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander ist
der Rat der Stadt Minster den nachfolgenden Stellungnahmen der Birgerinnen und Blrger
zum offengelegten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 477 nicht gefolgt:

- Der Anregung, eine Teilflache im Plangebiet flir Mehrgenerationenhduser und
Altenwohnungen zur Verfigung zu stellen.

- Der Anregung, das bestehende Gebaude Holsenkampweg 5 a durch Festsetzung einer
Uberbaubaren Flache planungsrechtlich abzusichern.

- Den Bedenken, dass die mit einer zusatzlichen Bebauung verbundene Erhdhung der
Versiegelung die Aufnahmefahigkeit der vorhandenen Regenwasserkanalisation
Uberfordern wirde.

- Den Bedenken, dass die verkehrliche Erschlielung des Plangebietes einschlief3lich der
Anbindung an die Strae Osttor und der Nachweis Uber den zu erwartenden Mehrbedarf
an Stellplatzen unzureichend seien.

- Den Bedenken, dass sich durch die Planung die Wohn- und Aufenthaltsqualitat im
Plangebiet verschlechtern wirde.

- Den Bedenken, dass durch die Planung sich die 6kologische Bedeutung des Gebietes
verschlechtern und dort vorkommende Tierarten aus ihrem Lebensraum verdrangt
wurden.

5. Geprifte anderweitige Planungsmadglichkeiten

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist zu erwarten, dass es zu einer Fortsetzung der in
Ansatzen schon vollzogenen Nachverdichtung im Rahmen von Baugenehmigungen nach § 34
BauGB kommt. Diese beschrankt sich auf Neubauten in unmittelbarer Anlehnung an den
vorhandenen Bestand, so dass groRere zusammenhéngende Gartenflachen erhalten werden
kdnnten. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung, wie dies der Bebauungsplan vorgibt, u. a.
durch eine Begrenzung der Dichte und die klare Festlegung der Baufenster, kann bei einem
Verzicht auf die Planung nicht erreicht werden.
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