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1. Verfahrensablauf

Erstvorste_llung des Projektes im Ausschuss fur Stadtplanung, 23.03.2006
Stadtentwicklung, Verkehr und Wirtschaft (ASSVW)

gfrftgzlei}étr:%er g:ltgrl:ggng der Behorden und sonstigen Trager 26.05.-26.06.2006
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (Burgeranhérung) 27.04.2006
Beschluss des Rates zur Aufstellung des Bebauungsplans 27.09.2006
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt 06.10.2006
Kenntnisnahme des Planentwurfs durch den ASSVW 21.09.2006
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange 06.10.-16.11.2006
Bekanntmachung der Offenlegung im Amtsblatt 06.10.2006
Offenlegung des Planentwurfs 16.10.-16.11.2006
Satzungsbeschluss 21.02.2007
In Kraft getreten durch Bekanntmachung im Amtsblatt 18.05.2007
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2. Planungsziele

Eine im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 262: St. Mauritz — MondstraRe / Erikaweg als
Sondergebiet ,Funkhaus” festgesetzte Teilflache von ca. 0,5 ha wird fur Erweiterungszwecke
des WDR nicht mehr bendtigt. Sie soll einer Bebauung mit freistehenden Einfamilienhausern in
einem Reinen Wohngebiet (WR) zugefiihrt werden. Zu diesem Zweck ist eine Anderung des
Bebauungsplans erforderlich.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 262 hat zum Ziel, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir ein Wohngebiet auf einer Flache westlich des vorhandenen WDR-
Landesstudios, die bisher als Sondergebiet festgesetzt aber nicht in Anspruch genommen
worden ist, zu schaffen. Im Suden und Westen der Flache ist ein Pflanzgebot festgesetzt. Im
Ist-Zustand ist die Flache als Wiese mit Gehdlzen im Norden, Stiiden und Westen sowie in der
Mitte angelegt. Im Ergebnis der Eingriffsbilanzierung entsteht aus dem Vergleich der jeweils
nicht Uberbaubaren Flache ein Uberschuss von Werteinheiten zu Gunsten des Planentwurfes.
Ein Ausgleichsbedarf ist demgemafR mit der Anderung des Bebauungsplanes nicht verbunden.

Hinsichtlich des Grinspechtes wurde durch Gelandekartierungen festgestellt, dass ein Paar
dieser streng geschitzten Vogelart die zu bebauende Flache zur Nahrungsaufnahme, aber
nicht zum briten nutzt, da die vorhandenen Baume nicht die ndtige Grol3e und das Alter zur
Anlage einer Nisthohle aufweisen. Im Ergebnis des Gutachtens ist auf Grund des grofRen
Aktionsraumes des Grinspechtes und der vorhandenen Ausweichflachen in der Umgebung
nicht davon auszugehen, dass mit der geplanten Bebauung der Lebensraum des Griinspechtes
erheblich gestort wird.

Der Datengrundlage fiir die Larmminderungsplanung der Stadt Minster wurden die LArmwerte
fur den Anderungsbereich entnommen. Relevante Larmemittenten sind der StraRen- und
Schienenverkehr der Mondstrae und der Umgehungsbahn sowie der Parkplatzverkehr der
nordlichen Stellplatzanlage auf dem WDR- Gelénde. Die Orientierungswerte der DIN 18005,
Teil 1, fur Reine Wohngebiete (WR) werden teilweise Uberschritten. Allerdings kénnen die
Werte fur Allgemeine Wohngebiete (WA) eingehalten werden An dem Gebdude des WDR-
Komplexes, das der Mondstral3e am néchsten liegt (Haus Nr. 146) wird der Orientierungswert
fur Gewerbegebiete nachts um 2 dB(A) Uberschritten. Die Larmvorbelastung ist Gegenstand der
Abwagung des Bebauungsplanverfahrens.

Hinsichtlich der Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft bzw. Ortsbild sowie Kultur-
und Sachgiter sind durch die Anderung des Bebauungsplanes und Realisierung eines
Wohngebietes mit 10 Einfamilienhausern keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
Zu erwarten.

Die Ergebnisse des Umweltberichtes zeigen, dass die mit der 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 262 verfolgten Planungsziele umgesetzt werden konnen, ohne dass erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen verbleiben oder zu erwarten sind. Die ermittelte
Immissionssituation ergibt sich aus der gegebenen Vorbelastung und ist insgesamt als
wohngebietsvertraglich einzustufen.

4, Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung

Die zur frlihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und
zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (Blrgeranhorung) vorgetragenen Aul3erungen
wurden soweit méglich in der Planung beriicksichtigt.

Zur Offenlegung des Planentwurfs wurden seitens der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange keine Stellungnahmen vorgetragen.
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5.  Geprifte anderweitige Planungsmadglichkeiten

Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Anderung des Bebauungsplanes ist davon auszugehen,
dass der Ist- Zustand der Flache erhalten geblieben ware. Eine Nutzung der Flache als
Sondergebiet gemalR den planungsrechtlichen Voraussetzungen war nicht mehr zu vermuten.

Die grundsatzliche Thematik etwaiger raumlicher Alternativen wurde auf der Planungsebene
des Flachennutzungsplanes behandelt (23. Anderung des Flachennutzungsplans). Zwei
Varianten des Bebauungsplankonzeptes, die eine dichtere Bebauung vorsahen, sind zugunsten
der geplanten Einfamilienhausbebauung mit groRen Grundstiicken nicht weiterverfolgt worden.
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