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1 Planungsanlass / Planungsgrundlagen

Angesichts der positiven Entwicklungsperspektiven der Stadt Minster ist auch langfristig von
einer anhaltend hohen Wohnungsnachfrage auszugehen. Zentrales Ziel der Munsteraner
Stadtentwicklung ist deshalb die Sicherung eines \vielfaltigen und attraktiven
Wohnraumangebots — unterstrichen wird die Bedeutung des Vorhabens dadurch, dass es
bereits Teil des Baulandprogramms 2020-2030 (vgl. V/0104/2020) ist. Mit einer stadtebaulichen
Entwicklung einher geht auch die Bereitstellung ausreichender technischer und sozialer
Infrastrukturen. Aus siedlungsstrukturellen und o©kologischen Grinden sollen bei der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir die bauliche Entwicklung vorranging Flachen
durch  Wiedernutzbarmachung, = Nachverdichtung sowie andere Mal3Bnahmen der
Innenentwicklung genutzt werden. Bei der knapp 8,9 ha grof3en Flache am ,Kirschgarten®
handelt es sich um einen bereits verkehrlich erschlossenen und im Stadtteil Handorf integrierten
Standort, welcher mit Ausnahme des 6stlichen Bereichs von allen Seiten von Wohnnutzung
umgeben ist.

Der Bebauungsplan Nr. 562 ,Handorf — HobbeltstralRe / Kirschgarten / Heriburgstrale® soll die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines neuen Wohngebiets in
Kombination mit wohnungsnaher Infrastruktur auf den Flachen der ehemaligen Sportanlagen in
Munster-Handorf schaffen.

Vorausgegangen ist der Bebauungsplan Nr. 561 vom Februar 2018, der die Verlegung der
bislang am Kirschgarten gelegenen Sportflachen und -einrichtungen eingeleitet hat, welche
kunftig auf den bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen 6stlich der HobbeltstraRe verortet
werden.
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2 Geltungsbereich

Der dreiseitig von Bebauung umschlossene Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 562 wird
begrenzt:

. im Norden / Nordwesten durch die Sporthalle Middelfeld und den Kindergarten ,Am
Juffernbach” sowie die Wohnbebauung an der StraRe Bunkamp,

« im Osten durch die Hobbeltstra3e und die jenseitigen Kleingarten-/ Tennisplatzflachen,
« im Siuden durch die Wohnbebauung an der Straf3e Kirschgarten,

. im Westen durch die Wohnbebauung an der Heriburgstralie.

Innerhalb des Plangebiets liegen folgende Grundstiicke:

Gemarkung Handorf, Flur 9, Flurstiicke 1382, 1629, 1630, 1631, 1801, 1803, 1859 sowie Teile
der Flurstiicke 1795 und 1804.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind in der Planzeichnung
durch einen grauen Farbstreifen gekennzeichnet.

Abbildung 1: Luftbild mit eingezeichnetem Plangebiet (maf3stabslose Darstellung)
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3 Planungsrechtliche Situation

3.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Regionalplan Minsterland der Bezirksregierung Munster stellt den Planbereich bereits
entsprechend der beabsichtigten Nutzung als Allgemeinen Siedlungsbereich dar.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Minster — wurde fir diesen Bereich im
Jahr 2017 parallel im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 561
geédndert — stellt das Plangebiet hauptséachlich als Wohnbauflache mit ergéanzenden
Gemeinbedarfsstrukturen und erganzender Grinflache entlang des Juffernbachs dar.

Somit sind die vorgesehenen Inhalte des Bebauungsplans Nr.562 gemald §8 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) aus dem FNP entwickelt.

3.2 Bestehendes Planungsrecht / sonstige Satzungen, Verordnungen

Fur das Plangebiet gilt bislang der rechtskraftige Bebauungsplan Handorf Nr. 2 ,Middelfeld*
(HAN2), welcher 1969 in Kraft getreten und 1977 zuletzt geédndert wurde. Dieser setzt fiir den
Planbereich Uberwiegend o6ffentliche Grunflache und Flache fir Gemeinbedarf fest, was sich
vor Ort durch das Burgerbad und die Sportflachen manifestierte. Ostlich des Plangebiets
schliel3t der Bebauungsplan Nr. 363 ,Handorf — Sport- und Kleingartenanlagen Wiggerbusch /
HobbeltstraRe* an, welcher die HobbeltstraBe als Offentliche Verkehrsflache mit
StralRenverkehrsgriin festsetzt. Mit Uberlagerung des Bebauungsplans Nr. 562 wird die
norddstliche Zufahrt von der Hobbeltstral3e in das Plangebiet Kirschgarten erméglicht.

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr.562 verliert die vorausgegangene
Bebauungsplanung ihre rechtskréftige Wirkung in dem vom neuen Bebauungsplan tiberlagerten
Bereich.

4 Raumliche und strukturelle Situation

Das ca. 8,9ha grole Plangebiet ist in den siUdostlichen Siedlungsbereich Handorfs
eingebunden. Das Stadtteilzentrum, welches sich um die Handorfer Stral3e gebildet hat, liegt
mit dem Grof3teil der ortlichen Einkaufsmoglichkeiten westlich etwa 400 m entfernt.

In unmittelbarer N&he zum Plangebiet liegen die Matthias-Claudius- und die Kardinal-von-
Galen-Grundschule. Sie beide sind aus dem neuen Wohnquartier heraus fu3laufig zu erreichen.
Die funfgruppige Kindertagesstatte ,Am Juffernbach”, welche ndérdlich des Plangebiets liegt,
ergénzt das Infrastrukturangebot.

Derzeit wird das Plangebiet als Grin- bzw. Gemeinbedarfsflache durch das ehemalige
Birgerbad, zwei FuRRball- und weitere Bolzplatze mit erganzenden Sporteinrichtungen, einem
Kinderspielplatz und dem Heimathaus genutzt. lhnen sind groRere Stellplatzanlagen
zugeordnet.

Der (teilweise verrohrte) Juffernbach teilt das Plangebiet in Ost und West und dient gleichzeitig
als Bindeglied zur Naherholung, da er zugleich ein 6kologisch wertvolles Element darstellt.

Wohnbebauung grenzt nérdlich, westlich und sudlich des Plangebiets an. Die Struktur der
naheren Umgebung ist durch Uberwiegende Wohnnutzung — im Sdden und Westen I- bis II-
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geschossige Einfamilienhaus-, Doppel- und Reihenhausbebauung, im Norden |- bis II-
geschossige Reihen- und II- bis Ill-geschossige Mehrfamilienhduser — geprégt.

Ostlich des Plangebiets liegen — getrennt durch die HobbeltstralRe — die Flachen des
Kleingartnervereins Lammerbach e. V. sowie des Tennisclubs Handorf e. V. Nérdlich daran
angrenzend entsteht das neue Sportzentrum Handorfs mit dem verlagerten Blrgerbad und
weiteren Sport- und Freizeitflachen sowie einem Kindergarten.

5 Planungsziele

Das ubergeordnete Planungsziel besteht darin, weitere Wohnbauflachen zu entwickeln und
damit dem anhaltenden Wohnraumbedarf in Minster Rechnung zu tragen. Dabei sollen
vielseitige Angebote geschaffen werden, die sich an verschiedene Zielgruppen richten. Dies
beinhaltet auch die Schaffung von 6ffentlich geférdertem Wohnraum entsprechend dem Modell
der sozialgerechten Bodennutzung Minster (SoBoMu).

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die ErschlieRung und
Errichtung von ca. 180 Wohneinheiten in Form von Ein- und Mehrfamilienhausern schaffen —
dabei sind etwa 80 Einfamilienhduser und etwa 100 Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern
beabsichtigt. Diese Mischung der Wohnformen wird realisiert, um den verschiedenen
Wohnraumbedarfen gerecht zu werden. Einfamilienhduser sind in Form von Doppel- und
Reihen- beziehungsweise Zeilenhausern zulassig, denn sie stellen einen Kompromiss zwischen
den Winschen der Bauinteressierten nach einem eigenen Einfamilienhaus einerseits und der
Notwendigkeit einer flachensparenden Bauweise andererseits dar. Verbunden mit
freiraumplanerischen Qualitdten sollen so— gemaR den derzeit Ublichen MaRgaben bei
aktuellen Baugebieten in den Aul3enstadtteilen Minsters — Dichten erreicht werden, die das
Umfeld bertcksichtigen, zugleich aber auch einen nennenswerten Mengeneffekt erzielen.

In den Bereichen, die vor allem fir Mehrfamilienhduser vorgesehen sind, sollen je nach
Nachfragesituation auch alternative Wohnangebote flr Gemeinschaftswohnformen,
Seniorenwohnen sowie eine Flichtlingsunterkunft moglich sein. Eine genaue Platzierung der
Wohnangebote kann erst nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens erfolgen und ist aus
diesem Grunde nicht verbindlich festzulegen.

Gleichzeitig muss mit der Schaffung von Wohnraum die soziale Infrastruktur angepasst werden:
Die bislang westlich des Plangebiets gelegene Matthias-Claudius-Grundschule ist baulich in die
Jahre gekommen und muss zudem deutlich erweitert werden. Anstatt einer Sanierung am
Altstandort ist die Verlagerung dieser Schule ins Plangebiet vorgesehen. Somit wird die Chance
gegeben, einen Neubau unter modernen padagogischen Gesichtspunkten zu errichten.

Ein weiteres Ziel ist die Sicherung und Weiterentwicklung freiraumplanerischer Strukturen. Dies
beinhaltet die Erschlielung des Plangebiets durch Fuf3- und Radwegeverbindungen, die
Renaturierung des Juffernbachs, die Sicherung des erhaltenswerten Baumbestands sowie die
Verortung eines Spielplatzes im Plangebiet.

5.1 Ubergeordnete Zielsetzungen

Die Stadt Munster beabsichtigt, das frei werdende Sportplatzgelande aufzuwerten, indem
vorrangig Wohnbauflachen geschaffen werden. Dabei wird eine Bebauung angestrebt, die sich
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in die Umgebung einfigt. Demnach unterliegt das stadtebauliche Konzept folgenden
Zielsetzungen:

. hochwertige, ortsnahe Bauflachen fir die Wohnnutzung bereitzustellen,
. die gewachsenen Strukturen aufzugreifen und weiterzuentwickeln,
« auf kurzem Wege Freiraum zugénglich zu machen,

. infrastrukturelle Bedarfe zu decken.

5.2 Konkrete Zielsetzungen

Mit dem stadtebaulichen Konzept sollen verschiedene und in Handorf etablierte Wohnformen —
wie Doppel-/ Reihenhduser und Geschosswohnungsbau — verwirklicht werden, um so neben
jungen Familien auch der alteren Generation einen angemessenen Wohnraum bieten zu
kénnen. Mit ihren Offentlichen und privaten Raumen bildet die kinftige Bebauung klare
Orientierung und Uberschaubare Nachbarschaften, welche auf die Mafstablichkeit der
Umgebung aufbaut. Aus Okologischen wie stadtgestalterischen Grinden sind dabei
ausschlieBlich begrinte Flachdacher vorgesehen.

Die Anbindung des Plangebiets erfolgt Uber die HobbeltstraRe und die Stral3e Kirschgarten,
sodass eine ful3laufige Verbindung zum Ortszentrum Handorfs und eine Verknipfung mit dem
Umfeld entsteht.

6 Inhalte des Bebauungsplans

6.1 Grundzuge der Planung

Um eine beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu gewahrleisten und die Ziele
des Bebauungsplans auf Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs umzusetzen, sind
Festsetzungen beziglich

« des ErschlieBungskonzepts,

« der Art und des Mal3es der baulichen Nutzung,

o der Uberbaubaren Grundstticksflachen,

« der Dachform,

« der Sicherung von schiitzenswertem Baumbestand

von substantieller Bedeutung. Sie stellen die Grundziige der Planung dar.

6.2 Bauliche Nutzung und Baugestaltung

Die folgenden planungsrechtlichen und gestalterischen Festsetzungen dienen dazu, das
stadtebauliche Konzept des Vorhabens zu sichern.

6.2.1 Nutzungsart(en), Nutzungsdichte

Art der baulichen Nutzung

Alle im Plangebiet vorgesehenen Wohngrundstiicke werden als Allgemeines Wohngebiet
gemall § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt, da die vorgesehenen baulichen
Strukturen uberwiegend dem Wohnen dienen, aber auch die Mdglichkeit zur Ansiedlung
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vertraglicher Erganzungsnutzungen offenhalten sollen. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
werden die gemall 81 Abs.5 BauNVO eigentlich ausnahmsweise zulassigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Fir sie besteht keine Lagegunst, zudem
stiinden sie den o. g. Zielen der intensiven Wohnraumbereitstellung entgegen.

Der westliche Teil des Plangebiets ist durch bestehende Mehrfamilienhaus-Wohnstrukturen
gepragt, sodass sich die NeubaumalRnahmen hauptsachlich auf den &stlichen Teil des
Plangebiets beschranken. Dennoch wird der Wohnbaubestand an dieser Stelle
planungsrechtlich gesichert und um eine Mdéglichkeit fir geringfigige Anbauten erganzt.

Im Norden des Plangebiets wird eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
~ochule” (8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) verortet, um die Verlagerung der Matthias-Claudius-Schule
planungsrechtlich vorzubereiten. Bei einer Verlagerung wird der bisherige Standort der
zweizligigen Grundschule an der Drostestrale aufgegeben und stattdessen die Errichtung
eines maximal vierzugigen Schulbaukdrpers im Plangebiet erfolgen. Neben der Schulnutzung
wird auch eine Anmietung der Raumlichkeiten unter anderem durch die Westfalische Schule fir
Musik beabsichtigt. Die Schulhofflachen inklusive der Sportau3enanlagen werden Ublicherweise
der Offentlichkeit nach Schulschluss zum Spielen zur Verfligung gestellt. Im Zusammenhang
mit der Dbeabsichtigten Schulnutzung wird eine weitere Gemeinbedarfsflache am
Kreuzungsbereich Heriburgstralie / bisherige Hallenbadzufahrt vorgesehen, damit der Hol- und
Bringverkehr (,Eltern-Taxi“) in direkter Lage zur offentlichen ErschlieRungsstralie stattfinden
kann und nicht auf den Schulhof gefiihrt wird.

Fur das im Siden des Plangebiets gelegene Gebdude des Heimatvereins steht keine
Nutzungsénderung an, sodass hier die Festsetzung als Gemeinbedarfsnutzung angezeigt ist.
Der Bebauungsplan bereitet die Grundstickserweiterung des in Handorf etablierten
Heimatvereines Handorf e. V. vor. Dieses soll um 6 m nach Norden erweitert und ebenso als
Gemeinbedarfsflache festgesetzt werden. Dadurch kann der Gemeinbedarfstrager zum einen
seine im Bauleitplanverfahren angeregten Kfz-Stellplatze und zum anderen eine andersartige
Nutzung wie beispielsweise einen Bauerngarten realisieren. Sobald der dazugehérige
Pachtvertrag auslauft oder nicht verlangert wird, ist auf dem Flurstiick eine Erweiterung der
ndrdlich angrenzenden Quartiersstation beabsichtigt (vgl. Dynamische Festsetzung). Die
betroffene Flache wirde dann von einer Gemeinbedarfsflache zu einer Offentlichen
Verkehrsflache gem&R 89 Abs.1 Nr.11 BauGB (vgl. Beiplan in der Planzeichnung)
umgewandelt werden.

Malf3 der baulichen Nutzung

Es qilt das Ziel, sparsam mit Grund und Boden umzugehen und das Baugebiet nur in einem
stadtebaulich vertraglichen Mafd zu verdichten, sodass die festgesetzte Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 den Orientierungswert des 8 17 BauNVO ausschoOpft und sich dennoch der
stadtebauliche Entwurf in die umgebende Bebauung einfugt, weil der ortsublichen
Grundstiicksausnutzung entsprochen wird. Bei Reihenmittelhdusern kann ausnahmsweise eine
GRZ von 0,5 zugelassen werden, um die geforderte profilgleiche Errichtung mit den
Nachbarhausern einzuhalten. Durch Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen darf diese
Grundflache gemafl? § 19 Abs. 4 BauNVO um zusétzliche 50 % Uberschritten werden. Eine
UbermaBige  Verdichtung - auch mit Bezug auf den zu begrenzenden
Niederschlagswasserabfluss — ist nicht zu beflrchten. Bei vielen Wohngebéuden ist es mdglich,
Stellplatze in direkter Gebaudenéhe, oft sogar auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen. Wo
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dies nicht mdglich ist, koénnen die auferhalb des Baugrundstiicks festgesetzten
Gemeinschaftsanlagen als Flachenanteil der Grundstucksflache hinzugerechnet werden. Damit
wird bei der Bestimmung des Males der baulichen Nutzung eine kalkulatorische
Benachteiligung jener Grundstickseigentimerinnen und -eigentimer vermieden, bei denen
Stellplatzflache und Grundstiicksflache raumlich auseinanderfallen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA: und WAe sind Tiefgaragen zulassig, die Uber die
Uberbaubaren Flachen hinausreichen. Die Flachen der Tiefgaragen sind bei der Ermittlung der
Grundflache mit einzurechnen, die GRZ darf — durch sie bedingt— jedoch auf bis zu 0,8
ausgeschopft werden, weil die unterirdischen Anlagen die stadtgestalterisch wahrnehmbare
Dichte nicht beeinflussen. Vielmehr lasst sich durch sie der ruhende Verkehr im Stadtbild
reduzieren. Auswirkungen auf die natirlichen Funktionen des Bodens sind nur in beschranktem
Umfang zu erwarten.

Die Kombination aus der maximal zulassigen Geschossigkeit und der Baukoperhdhe eribrigt
die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ).

Zahl der Vollgeschosse

Der stadtebauliche Entwurf staffelt die Geschosse der vorgesehenen Gebaude in Anlehnung an
die umgebende Bebauung.

Fur alle neu entstehenden Einfamilienhauser wird die Zahl der Vollgeschosse auf zwei
festgesetzt. Unter Ausnutzung der Zweigeschossigkeit sind Stadth&user mit praktikabler
Raumaufteilung und -ausnutzung mdoglich, ohne dass sie das Handorfer Ortsbild
beeintrachtigen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Gebdudehthe ermdbglicht ein Uber die
festgesetzte Zahl der Vollgeschosse hinausgehendes Geschoss, welches nicht als
Vollgeschoss gemafll Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018)
ausgebildet werden darf. Die Rickspringe des weiteren Nicht-Vollgeschosses sind gemal3 der
eingestrichelten Gebaudeanordnung der Planzeichnung zu errichten. Durch die Festsetzung
wird eine wirtschaftliche Ausnutzung der Grundstiicke (beispielsweise auch fur kinderreiche
Familien) ermoglicht; trotzdem wird gleichzeitig ein vertraglicher Ubergang zwischen dem
neuen Baugebiet und der bestehenden Bebauung sichergestellt. Die Bauverantwortlichen
sollten dabei im Vorfeld berticksichtigen, dass gemalf der aktuellen Stellplatzsatzung der Stadt
Munster fir Wohnungen Uber 150 m2 Wohnflache jeweils zwei Pkw-Stellplatze nachzuweisen
sind.

In dem fur Mehrfamilienhduser vorgesehenen, zentralen Bereich des Plangebiets sind
zwingend drei Vollgeschosse festgesetzt, um eine angemessene Hohenentwicklung
sicherzustellen und sich der umgebenden Baustruktur anzupassen. Dabei ist sowohl die
Schaffung ausreichender Wohnflachen als auch eine wirksame Fassung der o6ffentlichen
R&aume beabsichtigt.

Die zweigeschossigen Einfamilienhduser mit ihrer Option auf ein drittes Nicht-Vollgeschoss (vgl.
§2 Abs.6 BauO NRW 2018) in Kombination mit den zwingend dreigeschossigen
Mehrfamilienhdusern bilden in Verbindung mit ihren Flachdachern (vgl. Kapitel 6.2.4) einen
vergleichsweise einheitlichen Gebaudetypus, der den vom stadtebaulichen Konzept
beabsichtigten Siedlungscharakter unterstreicht.
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Um dem erhdhten Schulraumbedarf gerecht zu werden, zugleich aber auch das Einfligen in die
Umgebung sicherzustellen, wird fur die Matthias-Claudius-Schule eine maximale
Dreigeschossigkeit festgesetzt, die somit die Pragung durch die Bestandsbebauung
(nordwestlich gelegenes Kita- und Wohngebaude sowie des westlich vorgelagerten, jlingst
errichteten Wohngebaudes) aufgreift. Somit fligt sich der Neubau der Schule durch eine
einheitliche Hohenentwicklung in das Baugebiet ein.

Baukorperhéhen

Die HOhe baulicher Anlagen wird gemafd 8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO uber die Festsetzung der
maximalen Bauhthen planungsrechtlich gesichert. Die Dimensionierung orientiert sich an den
umliegenden Wohngebieten und stellt hierdurch ein vertragliches Nebeneinander von neuer
und bestehender Bebauung sicher. Die Festsetzung der Gebaudehohen erfolgt in Abhangigkeit
der Zahl der Vollgeschosse.

Um fir das nachfolgende Baugenehmigungsverfahren eindeutige Bezugshohen vorzugeben,
sind abschnittsweise maximale Gebaudehthen bezogen auf ,Normalhéhennull* (NHN)
festgesetzt. Das fir diese Festsetzungen zugrunde gelegte Konzept geht davon aus, dass die
Gebaude (inklusive eines maximal 5° geneigten Flachdachs)

.  bei zwei Vollgeschossen eine maximale Gebaudehéhe von 7,5 m

. bei zwei Vollgeschossen mit einem weiteren optionalen Nicht-Vollgeschoss eine maximale
Gebaudehdhe von 10,5 m

« beidrei Vollgeschossen eine maximale Gesamthéhe von 10,5 m
erreichen.

Durch die Festsetzung wird eine wirtschaftliche Ausnutzung der Grundstiicke (beispielsweise
auch fur kinderreiche Familien) ermoglicht und gleichzeitig ein vertraglicher Ubergang zwischen
dem neuen Baugebiet und der bestehenden Bebauung sichergestellt.

Um fir das neue Schulgebdude ausreichend Flexibilitdt zu sichern, wird dessen maximale
Gesamthéhe mit 13 m kalkuliert und entsprechend mit NHN-Bezug festgesetzt. Zugleich
koénnen sich kinftige Interessenten fir die angrenzenden Neubaugrundstiicke darauf einstellen,
welche Dimension die Grundschule bekommen kénnte.

Ausnahmsweise koénnen die festgelegten Gebaudehdhen tberschritten werden, soweit dies fur
Anlagen und Aufbauten zur Nutzung erneuerbarer Energien erforderlich ist und diese allseitig
um mindestens 1,00 m von den Aulienwanden zurlickgesetzt werden.

Zum Schutz der Erdgeschossbereiche vor Uberflutungen, beispielsweise bei
Starkregenereignissen, wird den Bauverantwortlichen empfohlen, die jeweilige Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBbodens mindestens 0,30 m Uber der geplanten ErschlieBungsstralienhthe
anzuordnen. Far Tiefgaragen wird empfohlen, technische Vorkehrungen zum Schutz vor
Uberflutungen zu treffen (z. B. Schwellen, Drainage-Rinnen mit ausreichenden Breiten und
Tiefen).

6.2.2 Uberbaubare Flachen

Der stadtebauliche Entwurf bildet mit seiner Baukorperstellung Raumkanten, Platze, offentliche
sowie private Raume, sodass Uberschaubare Straflenziige und Nachbarschaften entstehen.
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Die Bebauungsplan-Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen mittels Baugrenzen
lasst Baufenster entstehen, die neben den o6ffentlichen Verkehrsflachen mafgeblich die
konzeptionellen Grundzige des zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzepts widerspiegeln.
Gleichzeitig ermoglichen die festgesetzten Baufenster eine gewisse Variabilitat in der
Ausrichtung und baulichen Ausgestaltung der Gebaude. Bei der Lage der Gebaude im Baufeld
ist zu bericksichtigen, dass fur Doppelhduser und Hausgruppen — zur Sicherung eines
geordneten Erscheinungsbilds — Profilgleichheit (d. h. u.a. eine einheitliche vordere
Gebaudeflucht, gleiche Firsthdhe, einheitlich in Material und Farbe) festgesetzt ist. Eine
versetzte Gebaudeflucht kann bei Doppelhausern zugelassen werden, wenn die Planzeichnung
diese vorsieht.

Um eine optimale Ausnutzung der Baufelder zu ermdglichen, kénnen die zur Hauptgartenseite
ausgerichteten Baugrenzen ausnahmsweise durch lichtdurchlassige, zur Gartenseite offene
Terrassenuberdachungen Uberschritten werden. Die Terrasseniberdachungen sind in ihren
Mafen auf maximal 2/3 der Gebaudebreite und einer maximalen Tiefe von 3,0 m zu begrenzen
(vgl. Textliche Festsetzungen Nr. 1.3.1).

Je nach GrundstiicksgrofRe und -zuschnitt wird einer der Faktoren GRZ, Baugrenze oder
Stellplatzbereitstellung zuerst das Limit der Ausnutzbarkeit vorgeben.

Fur die nérdliche Gemeinbedarfsflache wird ein grof3ziigiges Baufenster festgesetzt, um eine
flexible Lage und Stellung der Schulbaukérper zu erméglichen. Voraussichtlich wird ein
Wettbewerb den stadtebaulich-/ architektonischen Entwurf fir das kinftige Gebaude
bestimmen, der konkretisierend das angemessene Einfiigen in die Umgebung qualifiziert. Den
Teilnehmenden des Architekturwettbewerbes wird als Rahmenbedingung vorgegeben, den
schitzenswerten Baumbestand auf dem zukiinftigen Schulgrundstiick soweit wie moglich zu
erhalten.

6.2.3 Bauweise und Bauform

Grundsatzlich wird eine offene Bauweise (8§ 22 Abs. 1 BauNVO) festgesetzt. Auf diese Weise
wird die Realisierung einer ortstypischen Bebauung mit angemessener stadtebaulicher Dichte
gesichert. Die Bauweise wird in den einzelnen Baufeldern durch Festsetzungen zu
Hausgruppen, Doppel- und Einzelhdusern konkretisiert — naturgemafll werden die beiden
erstgenannten Gebaudearten zueinander grenzstandig errichtet, missen jedoch an ihren
Endpunkten die erforderliche Abstandsflache einhalten. Somit wird insgesamt ein Angebot an
verschiedenen Wohnarten im Plangebiet erzielt, in den einzelnen Bereichen dennoch eine
gewisse Homogenitét erreicht.

Im zentralen Bereich des Plangebiets und im westlichen Bestand Uberschreiten jeweils ein
Baufenster fur Reihenhauser (Hausgruppen) bzw. fir ein Mehrfamilienhaus die gemaf
BauNVO in offener Bauweise vorgegebene maximale Baukérperlange von 50 m. Daher stellt
die Festsetzung der abweichenden Bauweise (vgl. 8 22 Abs. 4 BauNVO) sicher, dass die
jeweiligen Gebaude an ihren Endpunkten dennoch mit Grenzabstand errichtet werden.

Die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten ist in den fir Einfamilienhausbebauung
vorgesehenen Bereichen WA.s, WA7.1> auf zwei je Doppelhaushélfte / Reihenhausscheibe
begrenzt, sodass beispielsweise auch Einliegerwohnungen fir Familienmitglieder realisierbar,
ortsuntypische Verdichtungen mit Kleinstwohnungen jedoch ausgeschlossen sind. In den fir
Mehrfamilienhduser vorgesehenen Bereichen wird keine Begrenzung vorgenommen, da sich
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hier ohne voreilige Reglementierung variable Gebaudetypen und Wohnformen entwickeln
konnen sollen.

6.2.4 Dachform, Dachaufbauten

Die Festsetzung der Dachform dient dem Ziel, ein stadtebaulich homogenes Siedlungsbild zu
erreichen. Flachdacher (mit einer Dachneigung von maximal 5°) in Kombination mit einer
Dachbegriinung leisten einen Beitrag zum Entwasserungskonzept sowie zur Verbesserung des
Mikroklimas. Aus diesen Griinden sind diese im gesamten Plangebiet — mit Ausnahme der
Bestandsbebauung an der Heriburgstral3e und dem Heimathaus — verbindlich festgesetzt.

Die an der Heriburgstral3e gelegenen Bestands-Mehrfamilienhduser (WA13+14) verfligen derzeit
Uber Satteldacher mit einer Dachneigung von etwa 30°. Gleichzeitig weist die umgebene
Baustruktur  eine deutlich  stdrkere Dachneigung auf. Um den zeitgemalien
Architekturansprichen gerecht zu werden und eine architektonische Flexibilitat sicherzustellen,
wird fur die WA1s.14 eine Dachneigung von 38-45° festgesetzt, welche im Falle einer
Dachsanierung oder eines Neubaus einzuhalten ist. Die in der Planzeichnung dargestellte
Firstrichtung ist einzuhalten. Die Dachflachen der Gebdude des WA 13 bzw. WA 14 sind innerhalb
der Baufelder mit einer einheitlichen Dachneigung auszufihren. Auf die Vorgabe einer
Dachbegriinung wird aufgrund der starken Dachneigung verzichtet.

Die Bestandsgebaude des Heimathauses werden planungsrechtlich gesichert. Da es sich um
baulichen Bestand handelt, werden auch fir diese Baukorper keine Flachdacher und auch
keine Dachbegriinung vorgegeben. Die in der Planzeichnung ersichtlichen Firstrichtungen und
Dachneigungen orientieren sich am Bestand.

Dachaufbauten — wie beispielsweise Solaranlagen — sind gemafR der im Kapitel ,Bauhdhe”
benannten Ausnahmeregelung zuldssig, sofern sie allseitig um mindestens 1,00 m von den
AulRenwanden zuriickgesetzt werden. Weitere Dachaufbauten sowie Dachterrassen sind
unzulassig, weil sie aufgrund der erforderlichen Bristungen und der zu erwartenden
blickdichten Einfassungen den gestalterisch gewlnschten Effekt der Rulckspringe
konterkarieren wirden.

Ortgang- und Dachiberstidnde sind fur eine einheitliche Einfachheit und Klarheit des
Baugebiets unzulassig.

Profilgleichheit bei Doppel-/ Reihenh&usern

Doppelhauser sowie zueinander grenzstandig errichtete Hausgruppen (Reihenhduser) sind
jeweils profilgleich (vgl. Kapitel 6.2.2) und einheitlich in Material und Farbe zu errichten. Dieses
Angleichungsgebot dient dazu, den bei diesen Haustypen offensichtlich vorhandenen baulich-
funktionalen Zusammenhang auch stadtebaulich-architektonisch zum Ausdruck zu bringen.
Dadurch werden moderne Gebaudetypen ermdglicht, damit das Baugebiet eine eigenstandige
Identitat entwickeln kann.

6.2.5 Gestalt

Das stadtebauliche Konzept sieht eine kubische Architektur mit Flachdachern vor.
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Fassade: Materialitat und Farbgebung

Die Gebaude in den Allgemeinen Wohngebieten sollen durch eine grundsatzliche Einheitlichkeit
des AuRenwandmaterials den zusammenhéngenden Siedlungscharakter unterstreichen, um ein
stadtebaulich gemeinschaftlich gepragtes Wohngebiet zu erreichen. Zugleich verbleibt den
zukUnftigen Bauverantwortlichen ein gestalterischer Spielraum. Die Gebaude sind mit roter /
rotbrauner / weilBer bis beiger Klinkerfassade oder weil3er bis beiger Putzfassade zu erstellen
(vgl. Textliche Festsetzung 2.1.4 i.V.m den auf der Planzeichnung angegebenen
Fassadenfarben nach RAL Classic). Ein Nebeneinander von roten Klinker- und roten
Putzbauten wiirde — ebenso wie gldnzende Fassadenmaterialien mit ihren Reflexionen und
ihrer Fernwirkung — absehbar ein zu variierendes Erscheinungsbild erzeugen, sodass sie
ausgeschlossen sind. Dunkle Klinker- oder Putzbauten wirden nicht dem Ziel der
klimagerechten Stadtentwicklung entsprechen, weil sie bei starker Sonneneinstrahlung einen
Aufheizungseffekt erzielen.

Fur den Sonderbaukorper der Grundschule ist eine erkennbare Andersartigkeit denkbar, um die
unterschiedliche Nutzung auch optisch zum Ausdruck zu bringen.

Material und Farbgebung bei Doppel-/ Reihenhausern

Zur Sicherstellung eines einheitlichen Erscheinungsbilds sind die einzelnen Wohneinheiten der
Doppel- und Reihenhauser mit einer einheitlichen Farbgebung und Materialwahl zu errichten,
um den bei diesen Haustypen offensichtlich vorhandenen baulich-funktionalen Zusammenhang
auch stadtebaulich-architektonisch zum Ausdruck bringen.

6.2.6 Garagen / Carports / Stellplatze, Nebenanlagen

Die Zuordnung ergénzender Anlagen wie Garagen/ Carports/ Stellplatze oder auch
Nebenanlagen wie Gerateschuppen etc. auf den Grundstiicken kann die stadtebauliche
Gesamterscheinung wesentlich beeinflussen.

Die dem stadtebaulichen Entwurf zugrundeliegende Anzahl an Kfz-Stellplatzen orientiert sich an
der Stellplatzsatzung der Stadt Munster. Demnach muss fur Wohnungen unter 150 m?2
Wohnflache jeweils ein Stellplatz nachgewiesen werden. Fir Wohnungen dber 150 m2
Wohnflache sind zwei Stellplatze nachzuweisen, von denen einer als sogenannter gefangener
Stellplatz angelegt werden kann. Fur offentlich geférderten Wohnraum ist ein Kfz-Stellplatz je
zwei Wohnungen nachzuweisen.

Der Bebauungsplan enthédlt entsprechende Festsetzungen zur Unterbringung der Kfz-
Stellplatze. Zur Vermeidung UberméaRiger ErschlieBungsstiche und Vorgartenzonen
(Vorgartenbereiche sind die Flachen, die zwischen der direkten
ErschlieBungsstralRe / -zuwegung und der dieser ErschlieBung zugewandten Baugrenze liegen)
werden bei einigen Hausgruppen, Doppel- und Mehrfamilienhdusern die Stellplatze nicht direkt
vor dem Wohngebaude, sondern wohnungsnah in Kfz-Sammelstellplatzanlagen zugeordnet.
Um eine uneinheitliche Anordnung auf den Baugrundstiicken auszuschlie3en und zugleich die
den offentlichen Raum pragende Vorgartenzone freizuhalten bzw. einheitlich zu gestalten, sind
Garagen und Carports nur innerhalb der tberbaubaren Flachen oder auf den daflr mit
.GalCp" festgesetzten Flachen zuldssig. Anstelle von Garagen und Carports sind hier auch
oberirdische Kfz-Stellplatze zulassig. Des Weiteren kdnnen innerhalb der Baugrenzen gebaude-
integrierte Garagenlosungen errichtet werden, welche sich dann auf Erdgeschoss- oder
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Kellerebene der Wohngebdude befinden. Durch die damit verbundene Freihaltung der
quartierspragenden Vorgartenzone wird die Versiegelung des Baugrundstucks verringert. Die
integrierten Stellplatzldsungen sind wie in der dargestellten Axonometrie zu verstehen:

Abbildung 2: Axonometrie zur Verdeutlichung integrierter Stellplatzlésungen

Fur einzelne Mehrfamilienhduser konnen die Stellplatze mangels ausreichender
AulRenbereichsflachen voraussichtlich nicht vollstandig ebenerdig bereitgestellt werden,
weshalb Tiefgaragen vorgesehen sind.

Garagen und Carports mussen einen vorderen Abstand von mindestens 3,0 m zur
ErschlieBungsflache (Garagenvorflache) einhalten. Dabei muss beachtet werden, dass die
mindestens 3 m lange Garagenvorflaiche gegebenenfalls zur Errichtung eines zweiten,
gefangenen  Stellplatzes auf 5m  erweitert werden muss. Zur  seitlichen
StralRenbegrenzungslinie missen Garagen einen Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten, um
auf dem entstehenden Streifen eine angemessene Eingriinung zu ermoglichen.

Nicht-Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen oder auf den daflr mit
St/IGa/Cp" festgesetzten Flachen zuldssig.

MalRnahmen zur Minderung des Eingriffs in den Natur- und Wasserhaushalt im Zusammenhang
mit Kfz-Stellplatzen sind unter Kapitel 6.6.2 zu finden.

Fahrrad-Abstellanlagen, Sammelanlagen fur Abfall

Fur Fahrrad-Abstellanlagen (auch (berdacht) und Sammelanlagen fir Abfalle wird keine
raumliche Zuordnung getroffen — sie missen in der Regel moglichst bequem erreichbar sein.
Sofern sich  Abfallbehélter bzw. deren Abstellanlagen in  den stral3enseitigen
Vorgartenbereichen befinden, sind sie aus gestalterischen Grunden mit Strauchern oder
Hecken zu umpflanzen oder mit Rankpflanzen einzugriinen.

Nebenanlagen

Die Errichtung von Nebenanlagen (wie beispielsweise Gartenschuppen) wird zur Vermeidung
einer wahllosen und uneinheitlichen Anordnung, insbesondere aber zur Freihaltung der den
offentlichen Raum prégenden Vorgartenzone so reglementiert, dass sie nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen oder auf3erhalb der Vorgarten zulassig sind. Vorgartenbereiche sind die
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Flachen, die zwischen der direkten ErschlieBungsstrale/ -zuwegung und der dieser
ErschlieBung zugewandten Baugrenze liegen.

Die GroRRe dieser Nebenanlagen wird — auRBerhalb der Baufenster — auf 10 m2 Grundflache je
Doppel- und Reihenhauseinheit festgesetzt. Bei Mehrfamilienhdausern wird die zulassige
Grundflache fir Nebenanlagen auf 20 m? je Gebaude erweitert. Diese Regelung wird getroffen,
damit kleine Grundstiicke nicht ibermafiig verdichtet werden. Die Nebenanlagen mussen einen
Abstand zu den o6ffentlichen Flachen von mindestens 0,5 m haben, um eine Eingrinung zu
ermdglichen und dadurch eine gewisse Einheitlichkeit im Plangebiet zu erreichen.

Fur die im Bebauungsplan vorgesehenen Doppelhauser mit versetzten Baufluchten, die
voraussichtlich von Norden erschlossen werden, sind Nebenanlagen im ruckwéartigen Bereich
oder Terrassen ausnahmsweise zulassig, wenn sie die Erscheinung von der sie erschlieRenden
Stral3e oder Zuwegung nicht beeintrachtigen.

6.3 Verkehrsflachen / ErschlieBung
6.3.1 AuRere ErschlieRung

Die ErschlielBung des neuen Wohngebiets erfolgt von Siden Uber die StrafRe Kirschgarten
durch zwei Zufahrten sowie von Osten Uber die HobbeltstralRe. Somit besteht die Option
zwischen zwei Verkehrsrouten zum Ubergeordneten stadtischen Stralenverkehrsnetz.

Die verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Bestandsstral3en wurden durch ein
externes Verkehrsgutachten beurteilt. Es beinhaltet aktuelle Verkehrsdaten, prognostiziert die
zu kinftig zu erwartende Verkehrsbelastung ohne sowie mit dem Vorhaben und fuhrt
Leistungsfahigkeitsnachweise durch?.

Derzeit weist der Knotenpunkt Hobbeltstral3e / Kirschgarten in den Spitzenstunden eine geringe
Verkehrsbelastung von rund 500 Kfz/h (als Summe aller Knotenpunktzuflisse) auf — den
Knotenpunkt Kirschgarten/ Wedemhove frequentieren weniger Kfz (rund 130 Kfz/h). Die
spitzenstiindliche Verkehrsbelastung des Knotenpunkts HeriburgstralRe liegt bei rund 160 Kfz/h
in der Morgenspitze. Eine Abschatzung der Verkehre fur die kommenden Jahre wird in einer
zweistufigen Prognosebetrachtung ermittelt: Fur diesen ,Prognose-0-Fall 2035“ wird zuerst der
Bestandsverkehr im Untersuchungsgebiet um 5 % angehoben, ehe darauf aufbauend eine
potenzielle — durch die UmbaumaRnahmen der B 51 sich ergebende Verkehrsverlagerung
(aufgrund einer moéglichen Abbindung der LitzowstralRe) als Betrachtungsfall auf der sicheren
Seite liegend — berlcksichtigt wird (+1.000 Kfz/Tag im Querschnitt).

Auf Basis des ,Prognose-0-Falls 2035 wird die potenzielle Verkehrsbelastung durch das
entstehende Wohngebiet abgeschatzt (,Prognose-1-Fall 2035%). Der Bebauungsplan Nr. 562
ermoglicht etwa 180 Wohneinheiten, welche einen Mehrverkehr von etwa 660 Kfz-Fahrten am
Tag erzeugen. DarlUber hinaus wird der Neubau bzw. die Erweiterung der Matthias-Claudius-
Grundschule planungsrechtlich vorbereitet. Dabei wird der schulbezogene Neuverkehr auf
Grundlage von 480 Schulkindern abgeschétzt, sodass diesbeziglich rund 440 Kfz-Fahrten am
Tag (Worst-Case-Betrachtung) entstehen. Insgesamt ist durch die Entwicklung des
Bebauungsplans Nr. 562 ,Kirschgarten” mit einem Neuverkehr von etwa 1.100 Kfz-Fahrten am

1 Verkehrstechnische Untersuchung. Bebauungsplan Nr. 562 Kirschgarten' in Munster-Handorf*,
nts Ingenieurgesellschaft mbH, Minster, 02.12.2020
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Tag zu rechnen. Der Knotenpunkt Hobbeltstral3e / Kirschgarten weist zukinftig in den
Spitzenstunden eine Verkehrsbelastung von ca. 560 Kfz/h in der Morgenspitze und 620 Kfz/h in
der Nachmittagsspitze auf. Der Knotenpunkt Kirschgarten / Wedemhove liegt dann bei rund
200 Kfz/h in der Morgen- und Nachmittagsspitze. Die Verkehrsbelastung des Knotenpunkts
Heriburgstral3e liegt zukinftig bei rund 330 Kfz/h in der Morgenspitze und rund 120 Kfz/h in der
Nachmittagsspitze. Dabei ist die Morgenspitze vor allem durch einen einkalkulierten Hol- und
Bringverkehr der Eltern (,Elterntaxi“) zu erklaren.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass aktuell an allen untersuchten Knotenpunkten die
bestmogliche Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs nach den einschlagigen Kriterien vorliegt.
Auch im ,Prognose-1-Fall 2035“ (Planfall) verandert sich die Qualitatsstufe nicht, sodass keine
spurbaren Verschlechterungen der Wartezeiten fur die Verkehrsteilnehmenden durch die
Realisierung des Baugebiets entstehen.

Die Stral3e Kirschgarten ist ein Abschnitt der Veloroute zwischen Munster und Telgte und wurde
bereits wahrend des Bauleitplanverfahrens als Fahrradstralle ausgebildet. Aus
verkehrstechnischer Sicht ergeben sich daraus keine Konflikte mit dem Vorhaben. Vielmehr ist
eine Forderung der nachhaltigen Mobilitat und des OPNV aufgrund der direkten Anbindung an
die Veloroute sinnvoll.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass aus verkehrstechnischer Sicht keine Bedenken
gegen das Vorhaben bestehen.

6.3.2 Innere ErschlieBung / Ruhender Verkehr

Die sudlichen Zufahrten Uber die StraBe Kirschgarten sowie die 6stliche Zufahrt Gber die
HobbeltstraBe minden in einer inneren, U-formigen ErschlieBung als Tempo-30-Zone. Diese
HaupterschlieBung ist im Trennprinzip mit einer 5,50 m breiten Stral3e sowie beidseitigen
Hochbord-Gehwegen von 2,50 m Breite vorgesehen. AufRerdem wird hier die Moglichkeit
gegeben, im offentlichen Strallenraum zu parken. Mittig des Rings liegt ein Stich, der als
Mischverkehrsflache (verkehrsberuhigter Bereich) ausgestaltet ist. Hierdurch eribrigen sich
abgegrenzte Ful3- und Radwege, sodass eine Gesamtbreite von 7 m ausreicht. StralRenbaume
entlang den o6ffentlichen Erschliel3ungsstral3en konnen — sofern technisch umsetzbar — im Zuge
der konkreten StraRenausbauplanung bertcksichtigt und durch das zustdndige Fachamt mit
weiteren Anforderungen wie beispielsweise Grundstiicksein- und -ausfahrten, Gehwegen oder
notwendige Leitungen abgestimmt werden. Diese innere ErschlieBung — in Verbindung mit
kurzen Wohnwegen (z. T. nur fir den gelegentlichen Bedarfsfall anfahrbar) — sichert die
Erreichbarkeit des gesamten Plangebiets. Gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB werden diese als
private Stichstralen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fir Anlieger und ErschlieBungstrager
festgesetzt. Ruckwartige Dungwege werden als Flachen mit Gehrechten fir Anlieger
dargestellt.

Das gesamte Wohngebiet ist in seiner Dimensionierung so angelegt, dass dreiachsige
Rettungs- und Mullfahrzeuge fahren und gegebenenfalls wenden kénnen.

Um den neuen Ein- und Ausfahrtsbereich auf die Hobbeltstral3e moglichst verkehrssicher zu
gestalten, wird in der Planzeichnung hinweislich ein Sichtfeld aufgenommen.

Der zukiinftige Standort der Matthias-Claudius-Schule wird fur Kraftfahrzeuge von Nordwesten
Uber die bisherige Zufahrt des Burgerbads erschlossen. Stellplatze — sowohl fir die Padagogen
als auch fir den Hol- und Bringverkehr der Eltern — sind in unmittelbarer Lage zur bestehenden
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Heriburgstral3e westlich des zukunftigen Schulgrundstiicks geplant. Dadurch wird der
motorisierte Individualverkehr weitestgehend aus dem Neubaugebiet herausgehalten und
dennoch eine direkte Anbindung an das Verkehrsnetz geschaffen.

Erganzende separate Ful3- und Radwege werden entlang des Juffernbachs, innerhalb der
,Grinen Mitte* sowie entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze gefiihrt. Dartber hinaus soll der
nordlich im Geltungsbereich verlaufende Ful3- und Radweg mit der bestehenden Fuf3- und
RadwegerschlieBung entlang des Juffernbachs verbunden werden, damit ein ausgebautes
offentliches Ful3- und Radwegenetz auRerhalb des Schulgrundstiicks angeboten werden kann.
Alle Wege sollen in einem attraktiven Umfeld verlaufen und kurze, sichere Wege fiir die
Bevolkerung sicherstellen, um den Wohnkomfort zu maximieren.

Zusatzlich zu den Stellplatzen auf den Privatgrundstiicken werden im 6ffentlichen Stral3enraum
Besucherstellplatze in einer GréRenordnung von ca. 30 % der geplanten Wohneinheiten
vorgesehen. Innerhalb des verkehrsberuhigten Bereichs werden mogliche Kfz-Stellplatze
exemplarisch dargestellt. Fir die weiteren offentlichen ErschlieRungsflachen (Tempo-30-Zone)
erfolgen  keine  Verortungen potenzieller Kfz-Stellplatze, weil die Anwohnenden
selbstverantwortlich im StraRenraum parken durfen.

Eine zeitgemale, stadtvertragliche Mobilitat ist ein wesentliches Handlungsfeld der ,Smart City
Minster”. Im Bebauungsplan ist nordlich des Heimathauses eine 6ffentliche Verkehrsflache in
Form einer Quartiersstation vorgesehen, die beispielsweise als Stellplatz fur Carsharing-Mobile,
offentlicher Kfz-Stellplatz mit Elektroladeoption oder auch fir (Lasten-) Bikesharing,
Elektrofahrrad-Lademdglichkeit und Verortung einer Paketstation dienen kann.

Am Juffernbach

g

Abbildung 3: Exemplarische Verortung von denkbaren Smart-City-Dienstleistungen

Um ausreichend Flexibilitat fr die sich rasch wandelnden Erfordernisse zu wahren, trifft die
Planzeichnung hierfiir keine starren Festsetzungen. Die Quartiersstation verfolgt das Ziel, den
zukunftigen Bewohnenden den Umstieg vom konventionellen eigenen Auto auf alternative
Fortbewegungsmittel sowie auf umweltfreundliche Alternativen zu erleichtern.
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6.3.3 OPNV

Durch Handorf verkehren drei innerstadtische Buslinien: Linie 2 vom Hauptbahnhof Miinster bis
zur Kaserne Handorf, Linie 4 zwischen dem Clemenshospital und dem Waldfriedhof Lauheide
sowie Linie 10 vom Hauptbahnhof Miinster bis zur Fachklinik Hornheide. Eine Anbindung an die
Innenstadt ist somit Uber eine regelméaRige Bustaktung von jeweils zwanzig Minuten gegeben.
Die nachstgelegene Haltestelle ,Kirschgarten* befindet sich in etwa 500 m FuRRentfernung — bis
zum Ostlichsten Grundstiick des Plangebiets betragt diese Entfernung in etwa einen Kilometer.
Somit besteht bereits eine fulBlaufig erreichbare Anbindung an den Offentlichen
Personennahverkehr. Langfristig, auch in Bezug auf das perspektivische Wohnbaugebiet
KotterstraRe, ist eine weitere OPNV-Verbindung entlang der HobbeltstraRe inkl. Haltestelle
Ostlich des Plangebiets erneut zu prifen.

6.4 Ver-und Entsorgung / Technische Infrastruktur

Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Bereich der offentlichen und privaten Wegeflachen
unterzubringen.

6.4.1 Entwasserung

Durch das westliche Drittel des Plangebiets flief3t in Sid-Nord-Richtung der ,Juffernbach*.
Neben seiner  0©kologischen  Funktion hat er auch Bedeutung fiur die
Niederschlagswasserbeseitigung. Er soll renaturiert und um Dbeidseitig 15m breite
Schutzstreifen ergénzt werden. Dementsprechend ist er in der Planzeichnung tberlagernd als
Flache fur die Wasserwirtschaft in Kombination mit einer offentlichen Grinflache festgesetzt.

Die Entwasserung des Baugebiets erfolgt in separaten Schmutz- und Regenwasserkanalen
(Trennsystem).

Aufgrund des relativ hohen Grundwasserstands und der nur schwach wasserdurchléassigen
Bodenbeschaffenheit ist eine komplette Versickerung des Niederschlagswassers nicht
mdglich. Das Gefélle des Plangebiets ist von Ost nach West zum Juffernbach geneigt, sodass
ein naturlicher Ablauf des anfallenden Regenwassers gesichert ist. Auf tiefster Gelandelage
wird ein Retentionsraum vor der Einleitung in den Juffernbach notwendig, welcher unter
anderem die Funktion der Regenwasserriickhaltung tUbernimmt. Dieser verfiigt Gber ein nur
geringes dauerhaftes Einstauvolumen und muss deswegen nicht umzéaunt werden, wodurch ein
Naturerholungswert fir die zukinftigen Bewohnenden des Baugebiets entsteht. Der Bereich hat
eine GesamtgroRe (einschlieBlich Boschungen und Vegetationsrand) von ca. 4.000 m2.
Betriebstechnisch wird er von Norden — fiir zu-Ful3-Gehende auch von Suden uber einen Ful3-
und Radweg — erschlossen.

Uber den Retentionsraum hinaus werden weitere Versickerungsmoglichkeiten durch
mindestens extensive Dachbegrinungen auf Flachdachern zwingend erforderlich (vgl.
Pkt. 6.6.2).

6.4.2 Technische Infrastruktur

Es ist grundsatzlich sinnvoll, die Chancen zu nutzen und neue Baugebiete als
zukunftsweisende energetisch hocheffiziente Neubausiedlungen zu planen. Unter der Vision
Klimaneutralitat 2030 verfolgt die Stadt Minster das Ziel, bis zum Jahr 2030 klimaneutral zu
werden — das bedeutet, dass die Treibhausgasemissionen bis 2030 um etwa 95 % im Vergleich

Begrindung / Seite 17 von 55



Bebauungsplan Nr. 562
Handorf — Hobbeltstral3e / Kirschgarten / Heriburgstral3e

zu 1990 gesenkt werden sollen (vgl. Ratsbeschluss vom 11.12.2019, V/0770/2019/2). Unter
anderem sollen aktive und passive solare Mal3nahmen bei der Errichtung der Geb&ude sowie
technische Mdglichkeiten fur die Erzeugung, Nutzung und Speicherung von Strom, Warme oder
Kalte Anwendung finden. Fiur alle Neubauten sind Dachbegriinungen (vgl. Kapitel 6.6.2)
festgesetzt und insbesondere in Hinblick auf Klimaschutz- und Klimaanpassungsaspekte
sinnvoll. Eine Kombination der Dachbegriinung mit einer Photovoltaikanlage ist zu begrif3en,
da Synergieeffekte auch mit positiven Auswirkungen fir die Bewohnenden des Quartiers zu
erwarten sind: Die Dachbegrinung kuhlt auf natirliche Weise die Innenraume der Gebaude und
dient gleichzeitig als Befestigungsbasis der Photovoltaikanlage mit 6kologischeren Effekten als
andere Materialien wie beispielsweise Betonteile erzeugen kénnten. Daruber hinaus wird durch
den Kuhlungseffekt der Dachbegriinung von einer Ertragssteigerung der Photovoltaikanlage
ausgegangen.

Die Bereitstellung der Versorgung mit Gas, Wasser, Telekommunikation, Strom etc. erfolgt in
enger Abstimmung mit den entsprechenden Anbietern durch eine Erweiterung bestehender
Netze. Am sidlichen Rand des Plangebiets (westlich des Heimathauses) besteht eine
Ortsnetzstation. Durch die Realisierung der neuen Wohnbauflachen wird diese durch eine
weitere im zentralen Bereich des Baugebiets erganzt, sodass der ermittelte Bedarf an
elektrischer Energie abgedeckt wird.

Eine Versorgung des zukinftigen Baugebiets Kirschgarten mit Fernwarme wird nicht erfolgen,
da Fernwarmeleitungen im naheren Umfeld nicht vorhanden sind. Wenn eine Mindestanzahl
von Gasanschlissen sichergestellt werden kann, kann bei Bedarf eine Erdgasversorgung
erfolgen. Die Abstimmung mit den Stadtwerken / Stadtnetzen laufen noch zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses, so dass der Energietrager noch nicht abschlieRend feststeht.

6.4.3 Entsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftsbetriebe Minster unmittelbar
vorgenommen. Entsprechende Sammelstellen fir Abfall sind in der Planzeichnung ersichtlich.

6.4.4 Versorgungseinrichtungen

Ein wohnungsnahes Angebot an Giutern des taglichen Bedarfs ist sichergestellt. In einem
fuBlaufigen Versorgungsradius von etwa einem Kilometer befinden sich zwei
Lebensmittelmérkte sowie weitere grundbedarfsdeckende Einkaufsmdglichkeiten und
Dienstleister.

6.5 Gemeinbedarf/ Soziale Infrastruktur

Mit dem Bebauungsplan Nr. 562 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen,
die sanierungsbedirftige Matthias-Claudius-Schule, welche bislang nordwestlich des
Plangebiets an der Drostestrale liegt, im Plangebiet nach modernen schulp&dagogischen
Konzepten neu zu errichten. Dazu wird in die Planzeichnung eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Schule aufgenommen. Mit dem Neubau wird die derzeit zweizlgige
Grundschule auf eine maximale Vierzlgigkeit erweitert, sodass der perspektivische Bedarf
gedeckt wird. Die fur den Schulbetrieb erforderliche Turnhalle soll am Altstandort an der
Drostestral3e in ful3laufiger Nahe — aul3erhalb des aktuellen Plangebiets — errichtet werden.
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Nordlich grenzt die funfgruppige Kindertagesstatte ,Eichenaue e. V.” an das Plangebiet an.
Weitere Bedarfe, die im Plangebiet zu verorten waren, werden nicht erwartet.

Der durch die Planung ausgeloste Bedarf an 6ffentlichen Spielflachen wird durch die Errichtung
eines Spielplatzes in der ,Grinen Mitte" des Plangebiets mit einer GrofRe von ca. 2.850 mz
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gedeckt.

6.6 Grinflachen / Begrinung

Die Festsetzungen von Grunflachen und Begriinungen zielen im Wesentlichen darauf ab, das
Freiraum- und Entwasserungskonzept des stadtebaulichen Entwurfs zu sichern. Zudem sollen
durch die Festsetzungen das allgemeine Erscheinungsbild des Quartiers sowie sein Mikroklima
positiv beeinflusst werden.

6.6.1 Offentliche Griinflachen

Die ,Grline Mitte" des Plangebiets ist siedlungspragend. Sie gliedert das Baugebiet und fuhrt
ihm eine Aufenthaltsqualitat durch Sport- und Spielméglichkeiten sowie wohnumfeldumgebende
Naherholungsbereiche zu. Dadurch wird das Wohngebiet auch fir Kinder und Familien attraktiv
gestaltet. Diese Flache wird — ebenso wie stral3enbegleitende Griinsaume und der Juffernbach-
Grinzug — als offentliche Grinflache festgesetzt. Zur Unterstitzung des nachhaltigen
Grundgedankens soll der schiutzenswerte Baumbestand im gesamten Plangebiet so weit wie
madglich erhalten bleiben und in das stadtebauliche Konzept eingearbeitet werden.

Im erweiterten Radius des Plangebiets wird der nahegelegene Auenbereich der Werse mit
seinen bestehenden FuR- und Radwegen den Bedirfnissen der Bewohnenden nach
Naherholung und Bewegung gerecht.

Im Westen des Plangebiets schafft der Bebauungsplan die Mdglichkeit, den bislang teilweise
verrohrten Juffernbach gemar Wasserrahmenrichtlinie (EU-WRRL) zu renaturieren. Die hierfur
bendtigte Flache inklusive eines beidseitigen Renaturierungsraums sowie der Retentionsraum
wird als Offentliche Grinflache, Uberlagernd mit einer Festsetzung als Flache fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und Regelung des Wasserabflusses wiedergegeben.
Somit ist von einer multifunktionalen Nutzung des Renaturierungsbereichs auszugehen: Er
dient vor allem dazu, dem Juffernbach mehr Raum zu geben, dennoch kdénnen
gewadsservertragliche Nutzungen zugelassen werden, sodass der Bereich auch fir Birgerinnen
und Burger zur Naherholung bereitsteht.

6.6.2 Grunflachen auf Privatgrundstiicken

Erganzend zum offentlichen Naherholungsangebot greifen die Doppel- und Reihenh&duser auf
ihnre Grun-/ Gartenbereiche als wohnungsnahe Rickzugsraume zuriick. Bewohnende der
Geschosswohnungsbauten kénnen gemeinschaftlich ihre Grinflachen auf den jeweiligen
Grundstucken nutzen. Da sie Bestandteil der Wohngrundsticke sind, erfolgt keine
eigenstandige Festsetzung.

Als MaRBnahme zur Forderung des lokalen und natlirlichen Wasserhaushalts sowie zur
Gestaltung offener und begrunter StraRenrdaume sind die in Kapitel 6.2.6 definierten
Vorgartenbereiche  mit  Ausnahme der notwendigen Zuwege und  Zufahrten,
Fahrradabstellanlagen und Sammelanlagen fur Abfélle gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Diese und weitere nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fir
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andere zulassige Zwecke benotigt werden, als Griinflachen herzustellen und zu unterhalten.
Offene Stellplatze sowie private ErschlieRungsflachen sind mit wasserdurchléssigen Materialien
(z. B. versickerungsfahige Pflasterungen, Rasengittersteine, Schotterrasen o. &.) anzulegen,
auch wenn von einem relativ hohen Grundwasserstand und einer nur schwach
wasserdurchlassigen Bodenbeschaffenheit auszugehen ist. Bei dem Baugebiet Kirschgarten
handelt es sich hauptsachlich um ein Allgemeines Wohngebiet, sodass eine Behandlung des
Regenwassers nicht notwendig ist. Versickerungsfahige Materialien kénnen in Trockenperioden
(v. a. Sommer) die Grundwasserneubildungsrate unterstitzen.

Die Tiefgaragenflachen auf3erhalb der tberbauten Flachen sind mit einer mindestens 50 cm
dicken Substratschicht zu Uberdecken und dauerhaft zu begrinen (vgl. Textliche
Festsetzung 1.5.7).

Fur einen einheitlichen Gebietscharakter sowie zur 6kologischen (Kleinbiotop), technischen
(Wasserruckhaltung) und klimatischen (Staub- und Feuchtigkeitsbindung) Optimierung sind alle
Flachdacher (maximale Neigung von 5°) von Hauptbaukdrpern und Garagen dauerhaft
mindestens extensiv zu begriinen. Diese Vorgabe gilt auch fir die groR3flachigen Flachdacher
des zuklnftigen Schulgebdudes. In der Abwagung Uberwiegen die positiven Wirkungen im
Verhaltnis zum Uberschaubaren wirtschaftlichen Mehraufwand fir die Bauverantwortlichen.

6.6.3 Einfriedungen

Um die von den offentlichen Verkehrsflachen aus wahrnehmbaren stadtebaulichen Qualitaten
abzusichern enthélt der Bebauungsplan Festsetzungen zu Grundstiuckseinfriedungen.

Einfriedungen der Baugrundsticke an  Strallen, FuB-/Radweg bzw. privaten
ErschlieBungsflachen sind nur in Verbindung mit einer zur Verkehrs- bzw. ErschlieRungsflache
zugewandten Eingrinung von mindestens 0,3 m Tiefe zulassig. Hinter dieser Eingrinung
gelegene Zaune und Mauern durfen eine Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten. Auf diese
Weise wird die Qualitat des einsehbaren StralRenraums geférdert und die Wahrnehmbarkeit von
Gebauden und Freiflachen erméglicht.

6.6.4 Wald

Der Gehdolzbestand im Nordwesten des Plangebiets ist beim Landesbetrieb Wald und Holz als
Flache mit Waldeigenschaft registriert. Es handelt sich um einen innerstadtischen Wald mit der
Erholungsstufe I.

Zur Realisierung der Schule wird fir einen Teil des Waldbestands eine Festsetzung als
Gemeinbedarfsflache vorgesehen, sodass der Wald rein planungsrechtlich seine
Waldeigenschaft verliert. Zur zukinftigen Gestaltung der Matthias-Claudius-Schule sowie zur
Gliederung der AufRenbereichsflachen ist die Auslobung eines Architektenwettbewerbs
beabsichtigt. Dabei soll als Rahmenbedingung vorgegeben werden, den vorhandenen
Geholzbestand mit Waldeigenschaft auf dem zukinftigen Grundstiick der Schule so weit wie
moglich zu erhalten und in die Schulhofgestaltung zu integrieren. Der weitere Baumbestand,
insbesondere die Flachen des dortigen ,Walls“, werden als Waldflachen im Bebauungsplan
planungsrechtlich gesichert.

Eine weitere Flache mit Waldeigenschaft befindet sich im Westen des Plangebiets entlang des
Juffernbach-Gewasserverlaufs. Die beabsichtigte Renaturierung des Juffernbachs erfordert
einen Eingriff in die bestehende Situation. Wo die Realisierung der Renaturierung es zulasst,
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soll mdglichst viel Baumbestand erhalten werden — doch wird eine Festsetzung als Auenwald
aufgrund des Renaturierungsbereichs nicht moglich sein. Die Umsetzung der Renaturierung
des Juffernbachs inklusive potenzieller Aufforstungsbereiche Uberwiegt aus 6kologischer Sicht
den Erhalt des Baumbestands. Um den Ubergeordneten Fachplanungen weitestgehend
Rechnung zu tragen werden die waldbestockten Bereiche, welche voraussichtlich nicht fur die
Umsetzung der Renaturierung benotigt werden, in der Planzeichnung als Flache far ,Wald*
Ubernommen. Die davon betroffenen Flachen befinden sich im Eigentum Dritter. In diesen
Bereichen soll der Baumbestand erhalten, gepflegt sowie bei Ausfall ersetzt werden. Die Stadt
Minster sieht keine Veranlassung, aus stadtebaulichen Griinden die durch den Landesbetrieb
Wald und Holz vorgebrachten Betroffenheiten im Binnenverhéltnis zwischen Fachbehoérde und
Eigentiimer auf ihnre Rechtswirksamkeit hin zu Gberprifen.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans ist Forstausgleich bereitzustellen. Insgesamt
werden 6.389 m2 Flachen mit Waldeigenschaft in Anspruch genommen, die im Verhéltnis 1:2
auszugleichen sind. Eine Erstaufforstung wird auf einer gegenwartig als Acker genutzten Flache
mit einer GroRRe von 12.778 m2 (Gemarkung Handorf, Flur 5, Flurstiick 41) erbracht.

Sudostlich auRRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt eine weitere Waldflache.
Die im Bebauungsplan festgesetzten Baufenster nahern sich dem Waldrand auf etwa 30 m,
sodass eine Beeintrachtigung des Walds durch die Neubebauung nicht zu erwarten ist.
Gleichzeitig ist durch die Einhaltung des erforderlichen Waldabstands weder von einer
Gefahrdung der zukinftigen Bewohnenden (z. B. durch Baumstiirze etc.) noch von einer
Beeintrachtigung der Wohnqualitat (u. a. durch Verminderung des Schattenwurfs, Feuchtigkeit,
Eintrag von Asten und Laub) auch auf den nachstgelegenen Grundstiicksflachen auszugehen.

6.6.5 Anpflanz- und Erhaltungsgebote

Durch Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote wird eine nachhaltige Freiraumqualitat des
Quartiers sichergestellt. Zudem werden durch diese Festsetzungen Versiegelungen vermieden
und damit das Entwéasserungskonzept unterstitzt.

In der Planzeichnung sind mehrere Baume als zu erhalten festgesetzt. Sie dirfen nicht
beschadigt, beeintrachtigt oder beseitigt werden. Ausfélle sind durch Neuanpflanzungen mit
einheimischen, standortgerechten Laubbaumen als Hochstamm mit einem
Mindeststammumfang von 16 bis 18 cm zu ersetzen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) (vgl. Textliche
Festsetzung 1.6.1).

Zur Umsetzung einer harmonischen stadtebaulichen Gebdudeanordnung und zur Herrichtung
der Infrastruktur missen in einigen Ausnahmefallen erhaltenswerte Baume entfernt werden.

Stral3en- bzw. Platzbaume sind ein wichtiges raumliches Gestaltungsmittel mit gliedernden und
Okologischen Funktionen. Innerhalb der o6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen soll, zur
Minderung einer potenziell stérenden Pragung durch Stellplatzanlagen, je angefangene sechs
Stellplatze ein groRRkroniger Laubbaum fachgerecht gepflanzt, dauerhaft unterhalten und
gepflegt werden. Ebenso kdénnen Strallenbdume im Zuge der konkreten StralRenausbauplanung
berticksichtigt werden. Je Baum ist eine Vegetationsflache von mindestens 6 m? vorzusehen.
Fur private Stellplatzanlagen werden entsprechende Baumstandorte vorgeschlagen. Sie sollen
als heimische, standortgerechte Laubbdume mit einem Mindeststammumfang von 16 bis 18 cm
gepflanzt, dauerhaft erhalten und gepflegt werden. Es ist davon auszugehen, dass die Baume
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den StraRen und Platzen einen eigenstandigen Charakter mit Aufenthaltsqualitdt geben und
gleichzeitig der Verkehrsberuhigung auf den ErschlieBungsstraf3en im Plangebiet dienen.

6.6.6 Ausgleichsflachen

In der Vergangenheit wurden im Plangebiet bereits durch das ehemalige Birgerbad und die
Sportflachen weitreichende Eingriffe in den Naturhaushalt vorgenommen. Der Bebauungsplan
Nr. 562 nutzt die heute minder genutzten Flachen um. Unter Berlcksichtigung
eingriffsmindernder Mafinahmen und der RenaturierungsmalRnahme des Juffernbachs,
inklusive der Schaffung eines naturnahen Retentionsraums ist im Rahmen der
landschaftstkologischen Bilanzierung eine Verbesserung der landschaftsékologischen Situation
nachgewiesen worden. Forstrechtliche Eingriffe sind hauptsachlich im Bereich des
Gehoblzbestands nordwestlich des Birgerbads und des Juffernbachs zu bilanzieren. Durch die
Inanspruchnahme dieser Flachen wird eine Ersatzaufforstung im Verhéltnis 1:2 notwendig. Der
Nachweis wird auf dem Grundstiick Gemarkung Handorf, Flur 5, Flurstiick 41 erbracht. Weitere
Ausfihrungen sind im Umweltbericht zu finden.

6.6.7 Flachen fur die Wasserwirtschaft

Im Westen des Plangebiets ist eine Flache fir die Wasserwirtschaft festgesetzt, weil der dort
verortete und teilweise verrohrte Juffernbach gemafld Wasserrahmenrichtlinie (EU-WRRL)
renaturiert wird. Die hierflr bendétigte Flache inklusive eines beidseitigen Renaturierungsraums
ist (grunflachenuberlagernd) als Flache fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
Regelung des Wasserabflusses wiedergegeben. Ebenso wird ein etwa 4.000 m? grof3er
Retentionsraum als Flache fir die Wasserwirtschaft festgesetzt. Dieser dient unter anderem der
Versickerung, Verdunstung und Zurickhaltung von Niederschlagswasser und ist so
dimensioniert, dass er nur Uber eine geringe Einstautiefe verfligt. Dadurch handelt es sich nicht
um ein technisches Bauwerk (Regenriickhaltebecken im urspriinglichen Sinne), sodass der
Gesamtbereich auch der Offentlichkeit zur Naherholung zur Verfiigung steht.

6.7 Immissionsschutz

Um dem allgemeinen Grundsatz der Konfliktbewéltigung Rechnung zu tragen, analysiert eine
schalltechnische Untersuchung? die auf das Plangebiet einwirkenden Gerauschimmissionen
durch Sport- und Freizeitanlagen, Stral3enverkehr sowie potenzielle Auswirkungen durch den
planbedingten Mehrverkehr.

2 ,Schalltechnisches Gutachten Bericht Nr. 1019 0066-2 Bebauungsplan Nr. 562:
Handorf — Hobbeltstra3e / Kirschgarten / Heriburgstrafle*,
nts Ingenieurgesellschaft mbH, Minster, 29.06.2021
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Abbildung 4: Auf das Plangebiet einwirkende Gerauschimmissionen

Die fur die immissionsschutzrechtliche Beurteilung zugrundeliegende Gebietsart ergibt sich zum
einen aus der im aufzustellenden Bebauungsplan beabsichtigten Art der baulichen Nutzung,
welche  hauptsachlich  als  ,Allgemeines  Wohngebiet®* (WA) sowie kleineren
Gemeinbedarfsflachen festgesetzt wird und zum anderen aus der flir die umgebende Bebauung
festgesetzte bzw. abzuleitende Gebietskategorie: Die Wohnhduser nordlich des
Geltungsbereichs sind gemal Bebauungsplan Handorf 2 ,Middelfeld als ,,Reines Wohngebiet*
(WR) festgesetzt. Weitere ,Reine Wohngebiete* befinden sich sudwestlich sowie westlich
angrenzend zum Plangebiet und werden durch den Bebauungsplan Handorf 3 ,Ortslage”
planungsrechtlich gesichert. Direkt siddlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans
angrenzend — innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 270 ,Handorf Stidost” —
liegt in erster Reihe ein ,Allgemeines Wohngebiet* und in zweiter Reihe eine als ,Reines
Wohngebiet* festgesetzte Wohnbebauung. Ostlich des Plangebiets besteht der rechtskréftige
Bebauungsplan Nr. 363 ,Handorf — Sport- und Kleingartenanlagen Wiggerbusch /
HobbeltstralRe®, in welchem keine Wohnbebauung vorgesehen ist. An dieser Stelle existiert der
Kleingartnerverein Lammerbach e.V., fir den eine Schutzwirdigkeit wahrend des
Tageszeitraums besteht.

6.7.1 Verkehrslarm

Die Beurteilung von Verkehrslarmeinwirkungen erfolgt auf Basis folgender Regelwerke:

a. DIN 18005-1: dient der Abschatzung von Verkehrsimmissionen fir stadtebauliche
Planungen — die dort aufgefuhrten Orientierungswerte werden zur Beurteilung einer
zumutbaren Larmbelastung im Rahmen der stadtebaulichen Abwéagung berucksichtigt
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16. BImSchV: gilt insbesondere fiir den Bau oder die wesentliche Anderung offentlicher
StraRen durch Erweiterungen um einen oder mehrere durchgehende Kfz-Fahrstreifen® und
ist somit hier nicht einschlagig; die dort aufgefihrten Grenzwerte kénnen jedoch ebenfalls
zur Einschatzung der Erheblichkeit herangezogen werden

b. RLS-90 (Anlage 1 zur 16. BImSchV): als Berechnungsgrundlage fur Straf3enlarm

Die Berechnung des Verkehrslarms erfolgt fir das am starksten belastete Geschoss (hier:
2. Obergeschoss, 8,6 m Uber ErdgeschossfuRbodenhthe) sowie fur die Aulienwohnbereiche
(2 m Gber Bodenhothe).

Der schalltechnische Orientierungswert gemaf3 o.g. DIN 18005 liegt fur Wohngebiete bei
55 dB(A) tagsuber bzw. 45 dB(A) nachts und kann ohne aktive Ld&rmschutzmal3hahmen bis zu
den gemal 16. BImSchV festgesetzten Immissionsgrenzwerten (59/49 dB(A)) Uberschritten
werden.

Fur die AuBenwohnbereiche ist (in Anlehnung an die Verkehrslarmschutzrichtlinien 1997 —
VLarmSchR 97) ausschlie3lich die Verkehrslarmbelastung im Tageszeitraum (06:00 bis
22:00 Uhr) maf3geblich. In Bezug auf die AufRenwohnbereiche wird bei einem &quivalenten
Dauerschallpegel von 62 dB(A) noch eine angemessene Nutzung dieser Flachen ermdéglicht
(vgl. z. B. Urteil des BVerwG, Urt. v. 16.03.2004 — 4 A 1075).

StralR3enverkehrsgerdusche wirken von der Hobbeltstral3e (6stlich), der Stral3e Kirschgarten
(stdlich) und der HeriburgstraRe (westlich) auf das Plangebiet ein (vgl. Abbildung 4). Die
dortigen Verkehrsmengen wurden der Verkehrstechnischen Untersuchung (vgl. Kapitel 6.3.1)
entnommen, welche eine Prognose fur das Jahr 2035 (inkl. ,Worst-Case-Betrachtung®)
beinhaltet, sodass der Immissionsschutz gegentber den Strallenverkehrsgerduschen auch
Uber einen langen Zeitraum sichergestellt wird.

Auswirkungen der Verkehrsprognose auf das Plangebiet

Die Larmprognose kommt zu dem Ergebnis, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplans
grofdtenteils von gesunden Wohn- bzw. Arbeitsverhéltnissen ausgegangen werden kann:

Die fur das kinftige Allgemeine Wohngebiet gemaR DIN 18005 angestrebten
Orientierungswerte werden im gesamten Plangebiet— mit Ausnahme der ersten Baureihe
entlang der Hobbeltstralle — eingehalten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir
Wohngebiete (tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A), bei deren Einhaltung im Rahmen der
stadtebaulichen Abwéagung fir diese Gebietskategorie im Allgemeinen auch noch von
gesunden Wohn- bzw. Arbeitsverhaltnissen ausgegangen werden kann), werden tagsiber in
der geplanten ersten Baureihe im Osten des Plangebiets entlang der HobbeltstralRe hin erreicht
bzw. im duRersten Stidosten um bis zu maximal 1 dB(A) geringfugig Uberschritten.

Ebenso wird der maf3gebliche Immissionsgrenzwert nachts im &stlichsten Teilbereich des
Baugebiets um etwa 2 dB(A) Uberschritten. Die 45 dB(A)-Isophone als Beurteilungspegel
nachts ist in der Planzeichnung hinweislich wiedergegeben. Bis zu einem Beurteilungspegel
von 45 dB(A) kann nach DIN 18005 von einem ungestorten Schlaf ausgegangen werden. Die

8 wenn der Beurteilungspegel des von dem zu andernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrslarms um
mindestens 3 dB(A) oder auf mindestens 70 dB(A) am Tage oder mindestens 60 dB(A) in der Nacht
erhoéht wird
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unter Punkt ,MalRnahmen zur Konfliktbewaltigung* (vgl. Kapitel 6.7.5) aufgefiihrten Punkte sind
von den Bauverantwortlichen zu bertcksichtigen.

Bei der Ermittlung der Larmpegelbereiche ist pessimal von freier Schallausbreitung
ausgegangen worden — insbesondere fur die Grundstiicke in zweiter Reihe zur HobbeltstralRe
sind aber geringere Larmwerte zu erwarten, sobald die vorgelagerten Geb&ude in erster Reihe
errichtet sind.

Mit der Darstellung des mafgeblichen AuRenlarmpegels in der Planzeichnung von 60 dB(A) ist
gemanR DIN 4109-1 die Schwelle zum Larmpegelbereich (LPB) Ill markiert. Die Anforderungen
der LPB 1 und II, haufig auch des LPB Illl, werden schon aufgrund der Anforderungen der
Energieeinsparverordnung (EnEV) erfillt, sodass sich uberwiegend keine, oder nur
geringflgige zusatzliche Anforderungen an den Aufbau der Au3enbauteile ergeben. Allerdings
sollen im Larmpegelbereich Il fir zum Schlafen genutzte Raume (Schlafzimmer, Kinderzimmer)
schallgedammte Liftungseinrichtungen vorgesehen werden, soweit der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete Weise sichergestellt werden kann. Somit
sind die unter Punkt ,MaRnahmen zur Konfliktbewaltigung“ (vgl. Kapitel 6.7.5) aufgefiihrten
Punkte im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Der o.g. Dauerschallpegel fir die AuRRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) von max.
62 dB(A) wird nur im oOstlichsten Randbereich Uberschritten, wo der Bebauungsplan lediglich
eine offentliche Grinflache (Zweckbestimmung Schutz- und Trenngriin) zur Sicherung des
Baumbestands festsetzt. Der Zielwert 55 dB(A) (beurteilungsrelevant ist hier ausschlief3lich der
Larm am Tag) wird in einem etwa 20 m tiefen Streifen zur HobbeltstralRe sowie in einem 4 m-
Streifen zum Kirschgarten (ohnehin als o6ffentliches Schutz- und Trenngriin festgesetzt)
Uberschritten. Von der Option, Gebaudestellungen zu andern, Erschlieungen umzuorientieren
oder zwingenden aktiven Larmschutz vorzugeben soll allerdings kein Gebrauch gemacht
werden, da dies unverhaltnismafiig ware, zu sehr kleinen nutzbaren Garten fihren bzw. die
eigentlichen Wohnraume naher zur Larmquelle riicken wirde.

Auswirkungen planbedingter Mehrverkehre auf die Umgebung

Durch die beabsichtigte Wohnbebauung und den Neubau der Matthias-Claudius-Grundschule
sind planbedingte Mehrverkehre auf den umgebenden ErschlieBungsstral3en zu erwarten.

Das Gutachten zeigt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 weitgehend eingehalten
werden. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden lediglich an zwei Immissionsorten
(an den StraRen Wedemhove und Biinkamp) durch den Larm der HobbeltstraRe tberschritten —
dies jedoch schon im Prognose-Null-Fall ohne die Neuverkehre aus dem Neubaugebiet. Die
Pegelerhéhung durch den planbedingten Mehrverkehr betragt dort lediglich (aufgerundet) bis zu
1 dB(A).

An den betrachteten Immissionspunkten entlang der StraBe Kirschgarten und der
Heriburgstralle kommt es zu einer Erhéhung der Beurteilungspegel um bis zu 4 dB(A) tagsuber
und 3 dB(A) nachts. Jedoch bleiben die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV deutlich
unterschritten und zumeist werden auch die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten. Die
Schwellenwerte von 70 dB(A) tagsuber und 60 dB(A) nachts, die in der Rechtsprechung als
potenzielle Grenze fur die Zumutbarkeit der Larmvorbelastung fur Wohnen genannt werden,
werden nirgendwo erreicht.
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Zusammenfassend fuhrt der planbedingte Mehrverkehr durch die geplante Wohnnutzung sowie
durch den Neubau der Matthias-Claudius-Grundschule auf den Straf3en in der Nachbarschaft
auRRerhalb des Plangebiets zu keinen relevanten Erhéhungen der Beurteilungspegel.

6.7.2 Gewerbelarm

Es sind keine auf das Plangebiet einwirkenden Gewerbestrukturen in der naheren Umgebung
des Plangebiets vorhanden, sodass keine Notwendigkeit zur gutachterlichen Ermittlung des
Gewerbelarms besteht.

6.7.3 Sport- und Freizeitlarm

Vorwegnehmend kommt die |armtechnische Beurteilung zu dem Ergebnis, dass in grofRen
Teilen des Plangebiets ohne Weiteres von gesunden Wohn- bzw. Aufenthaltsverhéltnissen
ausgegangen werden kann.

Heimatverein

Im Suden des Plangebiets befindet sich das Heimathaus des Heimatvereins Handorf e. V.,
welches Uberwiegend tagsuber u. a. fur Vereinsversammlungen oder Vortrage genutzt wird.
Dariber hinaus kann das Heimathaus durch Vereinsmitglieder gemietet werden, sodass auch
Feierlichkeiten Uber den Tagzeitraum hinaus moglich sind.

Grundsatzlich werden durch Freizeitanlagen verursachte Gerduschimmissionen nach der
Freizeitlarmrichtlinie NRW beurteilt. Die Vereinssatzung des Heimatvereines regelt, dass nach
22 Uhr (Beginn der Ruhezeit) keine Musik aul3erhalb des Gebaudes horbar sein darf. Aus
diesem Grund wird lediglich die Nutzung des zum Heimatverein zugehérigen Pkw-Parkplatzes
(drei bauordnungsrechtlich zugelassene Stellplatze im &stlichen Bereich des Grundsticks)
l[armtechnisch betrachtet und Beurteilungspegel konservativ berechnet.

Durch die Nutzung der Parkplatze (z. B. durch Turenschlagen, Motorgerdusche) werden die
jeweils geltenden Immissionsrichtwerte auf3erhalb der Ruhezeiten, innerhalb der Ruhezeiten
sowie sonn- und feiertags unterschritten. Wahrend der unginstigsten vollen Nachtstunde wird
der geltende Immissionsrichtwert teilweise tberschritten. Auch die zuléssigen Immissionswerte
fur Gerduschspitzen im Nachtzeitraum werden (berschritten. Betroffene kdnnen im
bauordnungsrechtlichen Verfahren SchallschutzmaBnahmen (vgl. Kapitel 6.7.5) nachweisen,
um zukinftige Konflikte zwischen der bestehenden Freizeitnutzung und der heranriickenden
Wohnnutzung zu vermeiden.

Bei Freizeitlarm kann in Abwégung des Interesses der Allgemeinheit mit dem Schutzbedurfnis
der Nachbarschaft bei Veranstaltungen insbesondere

. dessen historische, kulturelle oder sonst sozialgewichtige Grundlage,

. die Haufigkeit und Dauer sowie

« ahnliche auf den Immissionsort einwirkende Veranstaltungen und

« (in geeigneten Fallen auch) die Moglichkeit des passiven Larmschutzes

berticksichtigt werden. Unter Verwendung dieses Malstabes ist die rechnerische
Uberschreitung des Spitzenpegels durch die Nutzung der drei Kfz-Stellplatze an den geplanten
Wohngebauden wahrend der Nachtzeit zu erdulden, soweit gesunde Wohnverhéltnisse gewahrt

Begrindung / Seite 26 von 55



Bebauungsplan Nr. 562
Handorf — Hobbeltstral3e / Kirschgarten / Heriburgstral3e

bleiben. Diese sind regelmalig gewahrt, wenn die Immissionsrichtwerte fur MI-Gebiete
eingehalten werden. Kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen diesen Immissionsrichtwert um
20 dB(A) in der Nacht Uberschreiten.

Der beurteilungsrelevante Richtwert (40 dB(A) Beurteilung im Nachtzeitraum) ist in der
Planzeichnung ersichtlich.

Sportlarm

Ostlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind eine Tennisanlage, ein Bolzplatz
(beides im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 363) sowie eine Sportanlage mit Ful3ball-
GroR3- und Kleinspielfeldern und einem Beachvolleyballplatz (im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 561) vorhanden beziehungsweise geplant. Beurteilt wird vor allem der
durch die Tennisanlage und den Bolzplatz inkl. Pkw-Parkplatze verursachte Larm.

Grundlage fiur die Ermittlung und Bewertung von Gerauschimmissionen durch Sportanlagen ist
die 18. BImSchV, in welchem Rahmen Immissionsrichtwerte genannt werden, die schadliche
Umwelteinwirkungen vermeiden sollen.

Die Tennisanlage verfugt Uber acht Spielfelder, die von Montag bis Sonntag genutzt werden.
Mannschafts- oder Meisterschaftsspiele finden hauptséchlich am Wochenende statt — es ist von
Besucherverkehr auszugehen.

Fur die Beurteilung des Spielbetriebs wird ein durchgangiger Spielbetrieb (08:00 Uhr bis
22:00 Uhr: auRRerhalb der Ruhezeit am Morgen, innerhalb der Ruhezeit am Abend) aller
Tennisplatze angenommen — diese Vorgehensweise bericksichtigt auch potenzielle Zuschauer.
Es handelt sich dabei um eine konservative, auf der sicheren Seite liegende,
Betrachtungsweise. Fir das vom Tennisclub ausgefiihrte, einmal im Jahr stattfindende
viertdgige DTB-Ranglisten-Turnier, wird ebenfalls ein durchgéangiger Spielbetrieb aller
Tennisplatze mit bis zu 250 Zuschauern als Berechnungsgrundlage angenommen.

Erganzend dazu wird fur den sidlich des Tennisclubs liegenden Bolzplatz ein Spielbetrieb von
09:00 Uhr bis 17:00 Uhr angenommen.

Fur den gesamten Betrachtungszeitraum werden gleichermalBen die Immissionen des
Parkplatzes des TC Handorf berechnet, welcher tber 50 Pkw-Stellplatze verfugt. Hierzu wird
das Berechnungsverfahren der Parkplatzlarmstudie des Bayrischen Landesamts fir Umwelt
angewendet. Somit sind auch potenzielle Kommunikationsgerausche auf den Parkplatzen beim
Zu- und Abgang der Zuschauer sowie eine Abweichung von den Beurteilungszeitraumen der
18. BImSchV (bei einem Spielbetrieb bis 22 Uhr ist davon auszugehen, dass auch innerhalb der
Ruhezeiten nach 22 Uhr einzelne Pkw-Fahrten stattfinden) bertcksichtigt, sodass auch in
diesem Fall eine Berechnung ,auf der sicheren Seite* erfolgt.

In der Planzeichnung ist der beurteilungsrelevante Immissionsrichtwert dargestellt, der von
einem Spielbetrieb des TC Handorf aul3erhalb der Ruhezeit am Morgen ausgeht. Vereinzelte
Nutzung der Tennisplatze ist auch innerhalb der Ruhezeit am Sonntagmorgen zwischen 8 und
9 Uhr nicht ausgeschlossen, jedoch ist zu diesem Zeitpunkt nicht von einer Nutzung aller
Tennisplatze auszugehen. Deshalb ist fur die morgendliche Ruhezeit keine planungsrechtliche
Festsetzung erforderlich. Im Baugenehmigungsverfahren kénnen Befreiungen von den
vorgesehenen Baufeldern beantragt werden; innerhalb des in der Planzeichnung ersichtlichen
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Larmpegelbereichs miissen bauliche Anlagen dann aus immissionsschutzrechtlichen Grinden
fur die Bauwilligen geeignete, unter Kapitel 6.7.5 erlauterte Ma3nahmen aufweisen.

Festplatz

Einmal pro Jahr wird auf der Mehrzweckflache des TC Handorf ein Schutzenfest inkl. Zeltfest
und VogelschieBen ausgerichtet. Neben dem Schitzenfest findet jedes vierte Jahr der
Mitmachzirkus der Matthias-Claudius-Schule fir den Zeitraum einer Woche statt. Hierzu wird
ein Zelt errichtet, in dem von Montag bis Donnerstag geprobt und am Freitag aufgefuhrt wird.
Zum Parken wird der Parkplatz des TC Handorf genutzt.

Beide Veranstaltungen werden seit mehreren Jahren an diesem Standort ausgerichtet, sodass
die mit dem Bebauungsplan Nr. 562 beabsichtigte Wohnbebauung an den zeitlich befristeten
Freizeitlarm heranrickt.

Beurteilungsrelevant ist vor allem das Schitzenfest. Die verursachten Gerauschimmissionen
werden — auf der sicheren Seite liegend — auf Grundlage von 250 Personen in einem Zeitraum
von 12:00 Uhr bis 04.00 Uhr berechnet. Das VogelschieBen wird mittels des
Spitzenpegelkriteriums untersucht. Zusatzlich wird angenommen, dass jeder Pkw-Stellplatz
zwei Mal gewechselt wird.

Bei diesen Freizeitveranstaltungen handelt es sich um seltene Ereignisse gemaf
Freizeitlarmerlass NRW. Demnach gilt tagsiber, auRerhalb der Ruhezeiten, ein
Immissionshochstwert von 70 dB(A), nachts von 55 dB(A). Das Gutachten kommt zu dem
Ergebnis, dass die geltenden Werte tagsuber sowohl fur das Schitzenfest als auch fir den
Mitmachzirkus eingehalten werden. Dahingegen tritt in der Nacht durch das Schitzenfest eine
Uberschreitung um bis zu 6 dB auf.

Im Freizeitlarmerlass NRW wird darauf hingewiesen, dass in Ausnahmefallen eine Abweichung
zugelassen werden kann. Es besteht oftmals ein Offentliches Interesse daran, die
Veranstaltungen innerhalb oder in unmittelbarer N&he zu einer Wohnnutzung, unter
Berlcksichtigung des Anwohnerschutzes und geeigneter Larmminderungsmafl3nahmen,
zuzulassen. Dabei konnen Larmreduzierungen nach 22 Uhr gefordert werden, wenn dieses
technisch mdglich ist ohne dabei den Charakter der Veranstaltung zu veréndern. Bei der
Genehmigung der mehrtagigen Veranstaltung ist darauf zu achten, dass diese nicht tber
24 Uhr hinaus erteilt werden sollte. Ferner wird auf die Hinweise unter Nr. 4.4
L~Sonderfallbeurteilung bei seltenen Veranstaltungen mit hoher Standortgebundenheit oder
sozialer Adaquanz und Akzeptanz® der Freizeitlarmrichtlinie des LAl vom 06.03.2015
verwiesen. Aul3erdem ist der ,Leitfaden zur umweltgerechten Durchfuhrung von Volksfesten
und ahnlichen Traditionsveranstaltungen® vom Ministerium fur Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen vom 17.12.2009 zu
beachten.

Fur das o. g. Schitzenfest sowie fir den Mitmachzirkus der Matthias-Claudius-Schule greift
diese Ausnahmeregelung. Deswegen wird die tempordr begrenzte Uberschreitung der
geltenden Immissionswerte zugelassen. Larmtechnische Restriktionen sind im Rahmen der
Genehmigung der Veranstaltungen zu prifen und gegebenenfalls festzulegen.
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6.7.4 Schulnutzung

Es erfolgt keine immissionsschutztechnische Beurteilung der Grundschule auf die umgebende
Wohnnutzung, weil die Nutzung als sozialadaquat zu betrachten ist und im Regelfall von keinen
schadlichen Umweltauswirkungen ausgegangen wird (gemafd § 22 Abs. 1a BImSchG). Dies
beinhaltet zum einen die Schulhofnutzung durch die Schilerinnen und Schiler als auch den
Hol- und Bringverkehr, der im direkten Zusammenhang mit der Schulnutzung steht. Da die
Matthias-Claudius-Schule lediglich um etwa 200 m nach Osten verlagert wird, ist die Umgebung
durch die bereits vorhandene Schulnutzung entsprechend geprégt.

6.7.5 MalBnahmen zur Minderung
Verkehrslarm

Aufgrund der zu erwartenden Verkehrsgerauschimmissionen (vgl. Kapitel 6.7.1) missen im
Baugenehmigungsverfahren schalltechnische Anforderungen an den jeweiligen Aul3enfassaden
zum ausreichenden Schutz von schutzwirdigen Raumen gemafR DIN 4109-1 nachgewiesen
werden. Hierzu sind die mafgeblichen Auf3enlarmpegel gemafl DIN 4109-2 zu ermitteln.
Geringere Anforderungen konnen sich im Falle einer Abschirmung der Verkehrsgerausche
durch fremde oder das eigene Gebaude ergeben oder wenn sich das Bauvorhaben im unteren
Bereich des Larmpegelbereichs befindet.

Das gesamte bewertete Bauschalldamm-Mal3 nach DIN 4109-1 resultiert aus der energetischen
Mittelung der Dampfungseigenschaften aller AuRenbauteile. Die Schalldammung der Fenster
wird dabei nur im vollstandig geschlossenen Zustand erreicht. Dabei ist zu beachten, dass
wahrend der Tageszeit eine Bellftung von Aufenthaltsrdumen durch StoR3liftungen zumutbar
ist, wahrend dieses im Nachtzeitraum nicht zumutbar ist, sodass der Raum dann h&ufig mittels
eines gekippten Fensters bellftet wird. Wenn ein ungestorter Schlaf mit einem gekippten
Fenster nicht moglich ist, kénnen nur fensterunabhdngige Luftungseinrichtungen einen
ungestorten Schlaf sicherstellen. Die Literatur sieht keinen einheitlichen Beurteilungspegel vor,
ab welchem von einem ungestorten Schlaf ausgegangen werden kann — je nach Regelwerk
werden 45 dB(A) beziehungsweise 50 dB(A) genannt. Der Gutachter empfiehlt fir SchlafrAume
und fur Rdume, die zum Schlafen geeignet sind, schalldampfende Luftungseinrichtungen ab
einem Beurteilungspegel von mehr als 45 dB(A) aul3en zur Nachtzeit vorzusehen. Der
entsprechende Beurteilungspegel ist in der Planzeichnung dargestellt.

Bauverantwortliche der betroffenen Randbereiche koénnen nach eigenem Ermessen
schalldampfende Luftungseinrichtungen fir Schlafraume und zum Schlafen geeignete Raume
vorsehen.

Freizeitlarm

Um eine Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen zu gewahrleisten, sind auf einigen
Grundstiucken Minderungsmaflinahmen erforderlich. Im Bereich der in der Planzeichnung
gekennzeichneten Baufelder ist der Immissionsschutz der geplanten Wohnnutzung
beispielsweise durch eine der folgenden (grundriss-) technischen MalRnahmen sicherzustellen:

« Gebaudestellung und Grundrissgestaltung, bei der nachts zu schitzende Raume
(beispielsweise Schlaf- und Kinderzimmer) zur larmabgewandten Gebaudeseite orientiert
werden
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« Doppelfassaden, bei denen Vorsatzschalen vor der eigentlichen Gebaudefassade bei
Fenstern schutzwurdiger RAume den Immissionsrichtwert vor dem gedéffneten Fester und
gleichzeitig eine natlrliche Raumbelilftung sicherstellen

- nicht 6ffenbare Fenster mit fensterunabhéangigen Liftungseinrichtungen
Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu fihren.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises nach TA Larm ermittelt wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter
Baukoérper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten Larmbelastung
geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

6.8 Altlasten / Altstandorte

Das Plangebiet wurde wegen seiner Vornutzung auf Kkieselrothaltige Kupferschlacken
untersucht (vgl. GeoConsult Dilmen 2019: Sportanlage Hobbeltstral3e / Kirschgarten in
Munster-Handorf. Untersuchung auf kieselrothaltige Kupferschlacke).

Hierzu wurden aus vier definierten Teilflachen Bodenmischproben aus den Tiefenintervallen
0,0-0,3 m sowie 0,3-0,6 m unter der Gelandeoberkante entnommen und auf den Gehalt an
Kupfer und Hexachlorbenzol untersucht. Die Konzentrationen an Kupfer sowie der Gehalt an
Hexachlorbenzol liegen in allen untersuchten Mischproben unter den jeweiligen
Bestimmungsgrenzen des angewandten Nachweisverfahrens, weshalb das Vorhandensein
kieselrothaltiger Kupferschlacken widerlegt werden konnte. MaRnahmen, die vor einer
Inanspruchnahme als Wohnbauflachen umgesetzt werden missten, sind nicht erforderlich.

6.9 Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL) flihrte eine Luftbildauswertung
zur Kampfmitteltiberprufung durch (vgl. KBD-WL 2016: Kampfmitteliberprifung Bunkamp sudl.-
nordl. Kirschgarten. i.V.m. KBD-WL 2019: Uberpriifung des Grundstiicks Hobbeltstr.,
Kirschgarten, Heriburgstr., 48157 Munster auf Kampfmittel).

Fir Bereiche des Plangebiets sind Kriegsbeeinflussungen  (Bombardierungen,
Bombenblindgénger-Verdachtspunkte) erkennbar. Vor den Bauarbeiten im Baugebiet soll die
vermutliche Blindgangereinschlagstelle bearbeitet werden und eine systematische Absuche zu
bebauender Grundflachen und ausgehobener Baugruben im Oberflachensondierverfahren
erfolgen. In einem weiteren Bereich des Plangebiets haben Artilleriebeschiisse stattgefunden.
Vor den Bauarbeiten werden die zu bebauenden Grundflachen systematisch abgesucht und die
ausgehobenen Baugruben im Oberflachensondierungsverfahren untersucht.

Dabei ist zu beachten, dass geplante Ramm-/ Bohrarbeiten im Spezialtiefbau fur z. B.
Baugrubenabsicherungen, Bohrpfahlgriindung, Rohrvortrieb, Erdwérmesonden o.&. einer
vorhergehenden Sicherheitstiberpriufung durch den KBD-WL unterzogen werden muissen.

Weist bei der Durchfihrung von Bauvorhaben der Erdaushub eine aulergewdhnliche
Verfarbung auf oder werden verdéachtige Gegenstéande oder Kampfmittel entdeckt, sind die
Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die Feuerwehr zu verstandigen.
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6.10 Denkmalschutz / Archéologie

6.10.1 Bodendenkmaler

Innerhalb des Plangebiets befindet sich mit hoher Wahrscheinlichkeit ein Bodendenkmal gemar
§ 2 Denkmalschutzgesetzes NRW.

Im Bereich der Freifliche sidlich des Birgerbads und westlich der Sportplatze lag der Hof
Hobbelt, der in der Urkarte von 1830 verzeichnet ist und dessen Geschichte bis weit in das
Mittelalter zuriickreicht. Die historische Hofanlage ist urkundlich erstmals 1320 genannt. Uber
den Erhaltungszustand des vermuteten Bodendenkmals kdnnen beim derzeitigen
Kenntnisstand noch keine genauen Aussagen getroffen werden. Die Tatsache, dass das Areal
modern nicht weiter Gberbaut worden ist, lasst erwarten, dass relevante Teile der historischen
Hofanlage, die in der lokalen Geschichtsschreibung der alteren Besiedlung Handorfs
zugerechnet wird, im Boden erhalten geblieben sind.

Den Umgang mit Bodendenkmélern und das Verhalten bei der Entdeckung von
Bodendenkmaélern regelt das Denkmalschutzgesetz (vgl. Stellungnahme der Unteren
Denkmalbehérde, 28.05.2019 und 08.10.2021). Der Bebauungsplan enthalt entsprechende
Hinweise.

6.10.2 Baudenkmaler

Weder im Geltungsbereich noch in der unmittelbar angrenzenden Umgebung liegen
Baudenkmaler, die es fur die Planung zu berticksichtigen galte.

6.11 Hinweise zum Artenschutz

Mogliche Rodungsarbeiten sind grundsétzlich den gesetzlichen Vorgaben des 8 39 Abs. 5
Satz 2 BNatSchG entsprechend im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Dies
minimiert die Beeintrachtigungen/ Stérungen auch auf dort vorkommende nicht
planungsrelevante Arten.

Die Rodungsarbeiten sollten auf das absolut erforderliche Mindestmal3 beschrankt werden.
Insbesondere die vorhandenen Alteichen sollten nach Mdoglichkeit bei der Planung
bertcksichtigt werden.

7 Flachenbilanz

Tabelle 1: Flachenbilanz

Offentliche Verkehrsflachen 0,8ha| 9%
Private Verkehrsflachen 05hal 6%
Bauflachen (WA) 3,6 hal 40%
Gemeinbedarfsflachen 16 ha| 18 %
Offentliche Grunflachen 0,9hal 10%
Flachen fir Wald 04ha| 4%
Retentionsraum 0,4ha| 4%
Renaturierung des Juffernbachs| 0,7 ha| 8%
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Gesamtflache 8,9 ha|100 %

8 Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gemé&R § 2a BauGB

8.1 Rahmen der Umweltprufung

Der Umweltbericht ist auf Basis einer Umweltprifung gemaf der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
des Baugesetzbuchs (BauGB) erstellt worden. Der MaRstab fir die Bewertung der
Umweltauswirkungen sind die im BauGB sowie in den einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes.

Als Datengrundlage fur den Umweltbericht dienen das Umweltkataster Minster sowie
verschiedene Fachbeitrdge und Gutachten, auf die im jeweiligen Kapitel Bezug genommen
wird. Diese Quellen sind im Folgenden aufgelistet:

« GeoConsult Dulmen (2019): Sportanlage HobbeltstralRe / Kirschgarten in Miinster-
Handorf — Untersuchung auf kieselrothaltige Kupferschlacke

. Hinz Ingenieure (2019): Beurteilung einer Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser
im geplanten Wohngebiet ndrdlich der StralRe Kirschgarten (BP Nr. 562) in Miinster-
Handorf

. Landschaftstkologie und Umweltplanung (2019): Artenschutzrechtliche Prifung zum
geplanten Baugebiet ,Kirschgarten” im Bereich der Stadt Minster-Handorf (Stand:
08.12.2019)

« Landschaftsdkologie und Umweltplanung (2020): Artenschutzrechtliche Prifung der Stufe |
zur geplanten Erweiterungsflache des Bebauungsplans Nr. 562 im Bereich der Stadt
Munster-Handorf. Erganzungstext zur ASP zum geplanten Baugebiet ,Kirschgarten®
(12/2019) (Stand: 13.08.2020)

« LANUV (2021): Fachinformationssystem Klimaanpassung im Internet:
http://www.klimaanpassung-
karte.nrw.de/?feld=urbane%20R% C3%A4ume&param=Klimaanalyse

« nts (2021): Schalltechnisches Gutachten (Bericht Nr. 1019 0066-2) zum Bebauungsplan
Nr. 562: Handorf — Hobbeltstral3e / Kirschgarten / Heriburgstralle

. Umweltdaten Minster 2014/2015
https://www.stadt-muenster.de/sessionnet/sessionnetbi/vo0050.php? kvonr=2004041141

. Umweltkataster der Stadt Minster im Internet:
(http://www.muenster.de/verkehr umwelt.html / Umweltkataster

Der Untersuchungsraum wurde jeweils so weit gefasst, wie Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzglter zu erwarten sind, d. h. diese reichen auch Uber den eigentlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 562 hinaus.

8.2 Kurzdarstellung der Planung

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr.562 liegt im Stadtteil Handorf, westlich der
Hobbeltstral3e, nordlich der StraRe Kirschgarten und ostlich der Heriburgstral3e und umfasst
eine Grol3e von rund 8,9 ha.
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Der Bebauungsplan setzt im wesentlichen Allgemeines Wohngebiet, Gemeinbedarfsflachen,
StralRenverkehrsflachen sowie offentliche Grinflachen (Parkanlage, Spielplatz) fest. Im Bereich
des Juffernbachs wird die 6ffentliche Grinflache Gberlagert mit einer Festsetzung als Flache fir
die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses und dient
als Retentionsraum und Auenbereich. Des Weiteren werden kleinere Waldflachen sowie zu
erhaltende Baume festgesetzt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bebauungsplans Handorf 2, der seine rechtskréftige Wirkung
in dem vom neuen Bebauungsplan Nr. 562 Uberlagerten Bereich verliert.

8.3 Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Von den Umweltschutzzielen in Fachgesetzen und -planen sind fir den vorliegenden
Bebauungsplan neben den Umweltschutzzielen im BauGB im Wesentlichen folgende relevant
und zu beriicksichtigen (in der jeweils aktuellen Fassung):

Tabelle 2: Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Schutzgut Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Menschen und - Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

menschliche - DIN 18005, Teil 1, und Beiblatt 1 zur DIN 18005; DIN 4109-1 (technische
Gesundheit Regelwerke)

- Freizeitlarmrichtlinie NRW: Messung, Beurteilung und Verminderung von
Gerauschimmissionen bei Freizeitanlagen (RAErl. d. Ministeriums fiir Umwelt
und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
-V-5-8827.5-(VNr.) v. 23.10.2006, gedndert durch RdErl. vom 13.04.2016)

- Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV)

- TALarm

- Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)

Pflanzen und - Bundesnaturschutzgesetz i. V. m. FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG) im
Tiere / Hinblick auf streng geschiitzte Arten sowie Eingriffsregelung i. V. m. den
biologische Vielfalt Regelungen des BauGB

Flache und Boden |- Bundes-/ Landesbodenschutzgesetz

Wasser - Wasserhaushaltsgesetz (Verlegung Juffernbach), Landeswassergesetz NRW
(Niederschlagswasserbeseitigung)

Klima / Luft - Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshdéchstmengen
(39. BImSchV)

Landschaft - Bundesnaturschutzgesetz (Eingriffsregelung i. V. m. den Regelungen des
BauGB)

Kulturelles Erbe - Denkmalschutzgesetz NRW

und sonstige

Sachguter

Die Art und Weise, wie die damit verbundenen Ziele im Rahmen des Verfahrens bericksichtigt
werden, wird jeweils bei den einzelnen Schutzgttern dargelegt.
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Regionalplan

Das Plangebiet ist im Regionalplan Minsterland als Allgemeiner Siedlungsbereich
ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt das Plangebiet hauptséchlich als
Wohnbauflache mit ergdnzenden Gemeinbedarfsstrukturen sowie Grinflache entlang des
Juffernbachs dar. Dementsprechend sind die Inhalte des Bebauungsplans Nr. 562 aus dem
FNP entwickelt.

Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden

Die Planung sieht die Wieder- bzw. Umnutzung einer bereits Giberplanten und genutzten Flache
in Handorf vor. DemgemalR steht die Planung dem Gebot, mit Grund und Boden sparsam
umzugehen, nicht grundsatzlich entgegen. Fir die in diesem Zusammenhang erforderliche
Verlagerung der bisherigen Sportflichen wurden allerdings im Vorfeld bislang unversiegelte
Flachen dstlich der HobbeltstraRe durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 561 tberplant
und damit Freiraum und landwirtschaftliche Flache in Anspruch genommen.

Folgen des Klimawandels

Zu den Folgen des Klimawandels gemal § 1la Abs. 5 BauGB und wie diesen Folgen begegnet
werden soll, erfolgen Ausfiihrungen unter dem Punkt 8.4.5 Klima / Luft.

Schutzausweisungen und Vorgaben des Umwelt- und Naturschutzes

Natura-2000-Gebiete (FFH- bzw. Vogelschutzgebiete) sind nicht von dem Bebauungsplan
Nr. 562 betroffen.

Der Baumbestand entlang des Juffernbachs sowie der Geholzbestand im Nordwesten des
Plangebiets werden vom Landesbetrieb Wald und Holz als Wald eingestuft.

Griunordnung Munster

Die Grunordnung Minster weist im Plangebiet gemaf} der ehemaligen Nutzung als Sportflache
eine funktionalisierte Griinanlage aus. Da die Sportflachen verlagert wurden und das Plangebiet
innerhalb der geschlossenen Wohnbebauung Handorfs liegt, steht die Planung nicht
grundséatzlich den Aussagen und Zielsetzungen der Grunordnung entgegen. Entlang des
Juffernbachs, im zentralen Plangebiet sowie an dessen Randern werden O&ffentliche
Griunanlagen festgesetzt. Eine Wegeverbindung entlang des Juffernbachs bleibt erhalten.

Sonstige Schutzwirdigkeiten

Der Juffernbach ist innerhalb des bebauten Bereichs von Handorf als schutzwirdiger Biotop der
Stadtbiotopkartierung ausgewiesen. Allerdings gilt der Abschnitt im Plangebiet als naturfern,
stark beschattet und mit einem tief eingeschnittenen Regelprofii ohne gewassertypische
Vegetation.

8.4 Umweltbeschreibung / Umweltbewertung und Wirkungsprognose

Es erfolgt eine schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands in der
Bestandssituation sowie eine Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung. In
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dieser Auswirkungsprognose werden bei dem jeweiligen Schutzgut soweit relevant die
MalRnahmen zur Vermeidung und Verhinderung sowie zur Verringerung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen genannt. Dabei umfasst die Prognose die
baubedingten Auswirkungen, unter denen auch die anlagebedingten Auswirkungen subsumiert
werden sowie die betriebsbedingten Auswirkungen. Schwierigkeiten traten bei der
Zusammenstellung der Angaben nicht auf.

8.4.1 Menschen und menschliche Gesundheit
Bestandssituation der Umwelt

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Handorf und ist zu drei Seiten von Wohnbebauung umgeben.
Im Osten verlauft die HobbeltstralRe, auf deren Ostseite wiederum befinden sich eine
Tennisanlage mit Bolzplatz und Pkw-Stellplatzen sowie die Kleingartenanlage ,Lammerbach*.
Nordlich davon befindet sich die Verlagerungsflache fur die Sportanlagen, welche im Bereich
Kirschgarten Uberplant werden. Hierbei handelt es sich um Fuf3ball- und Bolzplatze sowie das
ehemalige Birgerbad, welches inzwischen d&stlich der HobbeltstraRe neu eréffnet wurde.
Weiterhin finden sich im Plangebiet ein Kinderspielplatz, das Heimathaus und die
Mehrfamilienhausbebauung westlich des Juffernbachs sowie der Fu3- und Radweg dstlich des
Juffernbachs.

Grunstrukturen finden sich in Form von Baumreihen und —gruppen im Bereich der Sportflachen,
entlang des Juffernbachs mit Ful3- und Radweg sowie nordlich des ehemaligen Blrgerbads
(siehe Punkt 8.4.2).

Der Freizeit- und Erholungswert ist im Stadtteil Handorf aufgrund der vorhandenen Sport- und
Freizeiteinrichtungen sowie der Lage an der Werse hoch.

Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung / MaBhahmen

Auf Basis der vorhandenen und noch zu realisierenden Sport- und Freizeiteinrichtungen 0stlich
der HobbeltstraRe besteht ein hoher Freizeitwert fir die zukinftigen Bewohner des Plangebiets
westlich der HobbeltstraBe sowie fir die Handorfer Birger. Im Plangebiet sind ein
Kinderspielplatz, sowie der Griinzug entlang des Juffernbachs mit einem parallel laufenden
Ful3- und Radweg fur die Naherholung vorgesehen.

Immissionsschutz

Larm

Zur Ermittlung der auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen durch Verkehr, Sport-
und Freizeitanlagen sowie zu den Auswirkungen des planbedingten Mehrverkehrs wurde ein
Schalltechnisches Gutachten (nts, 2021) erstellit.

Im Folgenden erfolgt eine Zusammenfassung der wichtigsten Ergebnisse des Schallgutachtens.

Verkehrslarm

Aufgrund des Verkehrslarms werden die Orientierungswerte Tag/Nacht des Beiblatts 1 der
DIN 18005-1 fur Allgemeine Wohngebiete (WA) in Hohe von 55/45 dB(A) entlang der
HobbeltstralRe Uberschritten. Die 45 dB(A)-Isophone fur die Nacht ist in die Planzeichnung
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eingetragen. Sie reprasentiert die Grenze, ab der nach der DIN 18005 Schlafen mit gekipptem
Fenster noch stérungsfrei moglich ist.

Die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV, fur Wohngebiete
59/49 dB(A), Tag/Nacht) kénnen fir die stadtebauliche Abwéagung orientierend herangezogen
werden. Bei deren Einhaltung kann bei Wohngebieten im Allgemeinen noch von gesunden
Wohn-  bzw.  Arbeitsverhdltnissen  ausgegangen  werden. Tagsuber wird der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV in der geplanten ersten Baureihe im Osten des
Plangebiets entlang der Hobbeltstral3e erreicht bzw. im auflersten Sidosten um maximal
1 dB(A) geringfiigig uUberschritten. Ebenso wird der Immissionsgrenzwert im o6stlichen
Teilbereich des Baugebiets nachts um 2 dB(A) uUberschritten.

Zur Gewahrleistung von zumutbaren Wohnverhéltnissen in den Aufenthaltsraumen der
Gebaude trifft der Bebauungsplan eine textliche Festsetzung beziiglich der Schallddmmung von
AuRenbauteilen als MinderungsmaBnahme. Die Uberschreitungen der Larmwerte der
DIN 18005 und der Verkehrslarmschutzverordnung bedirfen der planerischen Abwagung.

Sport- und Freizeitanlagenlarm

Im Ergebnis der Schalltechnischen Untersuchung wird hinsichtlich der auf das Plangebiet
einwirkenden Sport- und Freizeitanlagengerausche festgestellt, dass nach den zugrunde zu
legenden Maf3staben in grof3en Teilen des Plangebiets ohne weiteres von gesunden Wohn-
bzw. Arbeitsverhaltnissen ausgegangen werden kann.

Allerdings kommt es im Umfeld des Heimathauses im sidlichen Plangebiet durch die Nutzung
der Parkplatze (z. B. durch Tirenschlagen, Motorgerdusche) wahrend der ungunstigsten vollen
Nachtstunde teilweise zu einer rechnerischen Uberschreitung des Immissionsrichtwerts fir WA-
Gebiete nach der Freizeitlarmrichtlinie NRW. Auch die zulassigen Immissionswerte fir
Gerauschspitzen im Nachtzeitraum werden tberschritten. Im bauordnungsrechtlichen Verfahren
sind entsprechende Schallschutzmainahmen nachzuweisen, um Konflikte zwischen der
bestehenden Freizeitnutzung und der heranrickenden Wohnnutzung zu vermeiden. Der
Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis. Die beschriebenen Uberschreitungen
bedirfen der planerischen Abwagung.

Sportlarm

In der Planzeichnung ist der beurteilungsrelevante Immissionsrichtwert dargestellt, der von
einem Spielbetrieb des TC Handorf aufRerhalb der Ruhezeit am Morgen ausgeht. Vereinzelte
Nutzungen der Tennisplatze sind zwar auch innerhalb der Ruhezeit am Sonntagmorgen
zwischen 8 und 9 Uhr nicht ausgeschlossen, jedoch ist zu diesem Zeitpunkt nicht von einer
Nutzung aller Tennisplatze auszugehen. Deshalb ist fir die morgendliche Ruhezeit keine
planungsrechtliche Festsetzung erforderlich. Im Baugenehmigungsverfahren konnen
Befreiungen von den vorgesehenen Baufeldern beantragt werden; innerhalb des in der
Planzeichnung ersichtlichen Larmpegelbereichs muissen bauliche Anlagen dann aus
immissionsschutzrechtlichen Griinden fiir die Bauwilligen geeignete, unter Kapitel 6.7.5 der
Begrindung erlauterte Mal3nahmen aufweisen.

Planbedingte Mehrverkehre

Zusammenfassend kommt die Schalltechnische Untersuchung zu dem Ergebnis, dass die
planbedingten Mehrverkehre durch das neue Wohngebiet und den Neubau der Grundschule in
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der Nachbarschaft auflerhalb des Plangebiets zu einer geringfigigen Erhohung des
Beurteilungspegels von < 1 dB(A) fuhrt. Eine Pegeldifferenz von < 1 dB(A) ist kaum hdrbar und
im gegebenen verkehrlichen Larmniveau hinnehmbar.

Weitere Informationen kdnnen dem Schallgutachten sowie der Begriindung, der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans entnommen werden.

Wahrend der Bauphase ist in den benachbarten Wohnbereichen mit Stérungen (z. B. durch
Larm, Staub, etc.) durch Baufahrzeuge und -maschinen zu rechnen. Als Vermeidungs- und
Verringerungsmaflnahme ist eine zligige und gebiindelte Abwicklung der Bauaktivitaten mittels
einer guten Baustellenorganisation anzustreben.

Luftschadstoffe

Zum Schutz der Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftschadstoffe sind die
Grenzwerte der 39. BImSchv  ,Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und
Emissionshdochstmengen® als Beurteilungsmalstab heranzuziehen. Insbesondere sind die
verkehrsbedingten  Schadstoffbelastungen von  Stickstoffdioxid und Feinstaub als
Leitsubstanzen fur die Luftqualitt zu betrachten.

Im Rahmen der Aufstellung der Luftreinhalteplane fir die Stadt Minster wurden die
StraRenabschnitte, welche Immissionskonzentrationen im Bereich der Grenzwerte fur die
Luftschadstoffe aufweisen, identifiziert. Ausnahmslos sind dies Stralen mit beidseitig
geschlossener Blockrandbebauung, die einen Abstand von weniger als 25 m Breite und zudem
eine Verkehrsfrequentierung von deutlich Gber 10.000 Kfz am Tag aufweisen.

Die das Plangebiet begrenzenden Strallen werden auch im Planfall tGberwiegend groRRere
Abstande zwischen der StralRBenrandbebauung, keine geschlossene Bebauung und deutlich
geringere Verkehrsbelastungen aufweisen als die innerstadtisch hoch belasteten Stral3en.

Von der deutlichen Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV kann daher auch im
Planfall sicher ausgegangen werden.

Erholung

Auch die Planung sieht eine Wegeverbindung im Bereich des Juffernbachs, wie im Bestand
bereits vorhanden, vor. Der geplante FuRR- und Radweg wird den Bereich des zuklnftig
renaturierten Juffernbachs erlebbar machen. Damit wird der bereits vorhandene Freizeit- und
Erholungswert durch die Sport- und Freizeiteinrichtungen sowie die Lage des Stadtteils Handorf
an der Werse noch weiter erhoht.

Weitere Aspekte, die fir den Menschen relevant sind, wie z. B. Landschaft/ Ortsbild und
KulturgUter werden in den zugehdrigen Kapiteln thematisiert.

8.4.2 Pflanzen und Tiere / Biologische Vielfalt

Derzeitige Umweltsituation

Bestandskartierung nach Biotoptypen

Das Areal des Bebauungsplans ist in weiten Teilen stark anthropogen tUberpragt. Zur Erfassung
der Bestandsstrukturen wurde im November 2020 eine Bestandskartierung nach Biotoptypen
durchgefihrt, deren Ergebnis im Wesentlichen nachfolgend dargestellt ist.
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Nahezu die Halfte des dstlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 562 wird im
Bestand von einer grof3en Sportanlage eingenommen, die sich im Wesentlichen aus zwei
FuRballfeldern mit Rasen- und Tennenbelag sowie weiteren kleinen Trainingsflachen, die
versiegelt oder nahezu versiegelt sind, zusammensetzt. Die Raume zwischen diesen
Funktionsflachen sind als Rasenflachen ausgebildet. Vor allem in den ndrdlichen, dstlichen und
sudlichen Randbereichen der Sportanlage finden sich entlang der Zaunanlage vorwiegend
einreihige, frei wachsende, junge bis mittelalte Abstandsgehdlzflachen aus Baumen und
Strauchern aus Uberwiegend heimischen Arten. Eiche, Hainbuche, SuRkirsche, Birke, Spitz-
und Feldahorn, Weildorn und Hundsrose sind die wesentlichen Bestandsbildner.

Zwischen der Sportanlage und der Stral3e ,Kirschgarten“ erstrecken sich die weitgehend
versiegelten Besucherparkpléatze fur die Sportanlage. Auch nérdlich der Sportanlage sind
groRBere Teilflachen eines Spielplatzes sowie ein FulRweg, der sudlich der vorhandenen
Bebauung verlauft, versiegelt. Die unversiegelten Bereiche des Spielplatzes sind neben den
eigentlichen Spielflachen von gré3eren Ziergehodlzanpflanzungen geprégt.

Westlich der Sportanlage schlie3t sich der Komplex des ehemaligen Birger- und friiheren
Freibads an, der sich durch erhebliche Flachenversiegelung in Form von Gebauden, Wege- und
Platzflachen sowie Parkplatzen charakterisiert. Der Uberwiegende Teil der ehemaligen
Liegewiese liegt seit Aufgabe der Nutzung brach und verfugt Uber einen vorwiegend
standortheimischen, mittelalten Baumbestand (Hainbuche, Ahorn, Linde u.a.), der sich
gruppenartig, teils auch in Einzelstellung Uber die gesamte Flache verteilt. An zwei Standorten
finden sich die Fundamente ehemaliger aufgestanderter Gebdude (aufgegebene
Fluchtlingsunterkunft). Die parkartige Situation wird im Westen durch eine hohere alte
Hainbuchenhecke begrenzt, die sich vom Heimathaus bis zum ehemaligen Birgerbad erstreckt.

Westlich dieser Hainbuchenhecke verlauft ein teilversiegelter und von Rasenflachen gesaumter
Weg von der StralRe ,Kirschgarten® zum Hallenbad. Der Weg begleitet einen breiteren
Gehoblzbestand zu beiden Seiten des mehrere Meter tiefer liegenden und zum Teil stark
eingeschnittenen Juffernbachs. Der relativ junge und teilweise etwas lichte Gehélzbestand setzt
sich aus heimischen Gehdlzen (Pappel, Weide, Erle, Birke, Hasel, Holunder, Schneeball,
Brombeere, im Norden auch mit Stieleiche und Esche) zusammen. Zum Teil dominiert
Pappelaufwuchs. Die nitrophile Krautschicht besteht vorwiegend aus Brennnesseln. Der
Bestand besitzt Waldeigenschaften und unterliegt somit dem Forstrecht. Der Juffernbach, der
weiter in nordliche Richtung unter den Park- und Zufahrtsflachen des ehemaligen Blrgerbads
verrohrt gefihrt wird, verfigt Uber einen relativ geradlinigen Verlauf und eine geringe
Gewassertiefe.

Der Bereich westlich des Juffernbachs bis zur Plangebietsgrenze an der HeriburgstraRe wird
von lockerer Wohnbebauung mit groRRzigigen Auflenbereichsflachen gepréagt. Neben den
unmittelbar den Hausern zugeordneten intensiv genutzten Gartenflaichen (Rasen und
Ziergehdlze), dominieren hier grof3e Zierrasenflachen, weitestgehend ohne Baumbestand.

Zwischen den Park- und Zufahrtsbereichen des ehemaligen Birgerbads und der auRerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans gelegenen Kita erstreckt sich ein aus jungen bis
mittelalten,  heimischen  Gehdlzen  bestehendes  Feldgehdlz, welches  ebenfalls
Waldeigenschaften besitzt. Der nordliche Bereich des Feldgehdlzes stockt auf einem in den
1970er Jahren entlang der Bebauung geschitteten Wall. Stieleiche, Pappel, Spitz- und
Feldahorn, Hainbuchen und Birken bilden die Hauptbestandsbildner der Baumschicht.
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Vorwiegend randlich stocken Schlehe, Schneeball, Hasel sowie Hundsrose als Strauchschicht.
Eine Krautschicht fehlt weitestgehend. Insgesamt umfassen die Flachen mit Waldeigenschaft
eine GroélRenordnung von 10.226 m2,

In Richtung Westen geht das zuvor beschriebene Feldgehdlz in eine von Grasern gepragte
Brachflache uber, die punktuell von sehr jungem, heimischem und sukzessiv entwickeltem
Gehoélzaufwuchs bestanden ist.

Im Bereich der HobbeltstralRe erstreckt sich zwischen Gehweg und Fahrbahn eine schmale
Verkehrsgrunflache aus Zierrasen, die locker mit jungen bis mittelalten, standortheimischen
Baumen bestockt ist.

Landschaftskologische Bestandsbewertung auf Basis der Biotoptypenkartierung

Die landschaftsokologische Bewertung des Bestands wurde auf der Grundlage des stadtischen
Bewertungsverfahrens zur Ermittlung von Eingriffen im Stadtgebiet durchgefinhrt.

Demnach erzielen das im Norden gelegene Feldgehdlz, die Gehblzbestande entlang des
Juffernbachs, die Abstandsgehdlzflachen im Bereich der Sportanlage, die Brachflache im
Nordwesten sowie die Zierrasenbereiche mit alterem Baumbestand mittlere Biotopwerte. Die
mittleren Biotopqualitaten resultieren insbesondere aus der jeweiligen relativ geringen
Dimensionierung der Strukturen in Kombination mit der vorhandenen intensiven Nutzung und
Beunruhigung des Raums.

Die versiegelten Bereiche in Form von Stralenverkehrsflachen, Bebauung, Wegen und
Platzen, die intensiven Nutzungsbereiche der Sportanlage und die grof3eren Zierrasenflachen
ohne jeglichen Geholzbewuchs besitzen dagegen nur eine sehr geringe landschaftsdkologische
Wertigkeit.

In die landschaftsokologische Bewertung flieRt neben den abiotischen und biotischen
Naturfaktoren die Bedeutung im Griunsystem der Grinordnung Minster ein. Im Grinsystem
(Stand 2012) ist der grofRte Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 562 als
.Funktionale Grinanlage“ gekennzeichnet. Demnach ist dieser Bereich im Grundsatz von
besonderem grunordnerischen Wert. In  Anbetracht der Tatsache, dass der
Flachennutzungsplan fir das Plangebiet bereits Wohnbauflachen ausweist, die Sportanlagen
aufgrund der beabsichtigten Nutzungsanderung in diesem Bereich bereits auf die Ostseite der
HobbeltstralRe verlagert und die Freibadnutzung aufgegeben wurde, haben sich die Grundlagen
zur grinordnerischen Beurteilung jedoch inzwischen geéndert, sodass hier abweichend von der
Bewertungsvorschrift hinsichtlich des Kriteriums ,Bedeutung im Griinsystem” eine geringere
Werteinstufung vorgenommen wurde.

Fur das rund. 8,9 ha grol3e Plangebiet wurden im Rahmen der landschaftstkologischen
Bestandsbewertung insgesamt 250.549 Werteinheiten erzielt. Dies entspricht einer relativ
geringen durchschnittlichen Wertstufe aller Biotoptypen von 2,81. 19.122 m? des Plangebiets
sind im Bestand vollstéandig versiegelt, die Versiegelungsquote betragt 21,44 %.

Bestandsbewertung unter planrechtlichen Gesichtspunkten

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr.562 liegt innerhalb des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Handorf 2“. Insofern sind fiir die landschaftsékologische Bestandsbewertung

Begrindung / Seite 39 von 55



Bebauungsplan Nr. 562
Handorf — Hobbeltstral3e / Kirschgarten / Heriburgstral3e

grundséatzlich dessen Inhalte und Festsetzungen zugrunde zu legen, die nachfolgend
beschrieben werden.

Die HobbeltstraRe ist im Bestand als Offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Das vorhandene
Verkehrsgrin ist ebenfalls ausgewiesen.

Etwa fur die Halfte des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 562 ist im Bestand eine
,Offentliche Griunflache* mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* festgesetzt. Innerhalb dieser
Flache ist ebenfalls die Errichtung eines Kinderspielplatzes und eines Parkplatzes planrechtlich
mdglich. Mit Ausnahme der Wohnbauflachen an der HeriburgstraRe und des Juffernbachs ist
fur das restliche Plangebiet eine ,Flache fur Gemeinbedarf‘ festgesetzt, deren Inhalt durch
planrechtlich dort fixierte Zweckbestimmungen die Errichtung eines Hallen- und
Schwimmbades, einer Schule, mehrerer Kinderspielplatze und eines Parkplatzes ermdglicht.

Aufgrund dieser Festsetzungen ist eine sehr intensive Nutzung mit umfangreichen
Flachenversiegelungen bereits heute planrechtlich genehmigungsféhig, ohne dass diese im
Einzelnen in ihrer Dimensionierung quantifizierbar ware.

Insgesamt kann aufgrund der Festsetzungen mit den aufgefiihrten Zweckbestimmungen unter
planrechtlichen Gesichtspunkten von einem relativ niedrigen landschaftsékologischem
Bestandswert ausgegangen werden, der dem Bewertungsergebnis der 0. a.
landschaftstkologischen Bestandsbewertung auf Basis der durchgefihrten
Biotoptypenkartierung im Wesentlichen entspricht.

Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft / Landschaftsbild

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 562 werden hauptsachlich bislang intensiv
genutzte Sport- und Freizeitflachen durch Wohnbaunutzung, teils mit Tiefgaragen und die
Ausweisung von Verkehrsflachen tberplant. Fir den tGberwiegenden Teil der Wohnbebauung
werden extensive Dachbegrinungen festgesetzt.

Dartuber hinaus sind jedoch auch wertvollere Biotoptypen, wie die mit Uppigem Baumbestand
bestockten Bereiche der ehemaligen Liegewiese des Freibads und das Feldgehdlz mit
Waldeigenschaften im nordwestlichen Plangebiet von der Planung des dort vorgesehenen
Schulstandorts bzw. der auenartigen Retentionsraumentwicklung betroffen. Im Bereich des
Schulstandorts wird davon ausgegangen, dass neben den Gebaudeflachen 60 % des
Aul3enbereichs versiegelt und weitere 40 % als Griinflachen ausgebildet werden, auf denen ein
Teil des Baumbestands erhalten werden kann. Auch wenn im Rahmen der weiteren Planung
kleinflachig Gehdlze erhalten werden, verlieren diese Flachen dennoch ihre Waldeigenschaft,
sodass im Vergleich mit der Bestandssituation hier rund 4.100 m? des vorhandenen
Feldgehdlzes / Waldes verloren gehen.

Der teilweise im Bestand verrohrte Juffernbach soll im Sinne der Wasserrahmenrichtlinie
renaturiert werden und zuklnftig zu beiden Seiten Uber entsprechend breite, flacher abfallende
Bdschungsflachen verfigen. Der dazu benétigte Raum wird etwa zur Halfte des Bachverlaufs in
der Breite 30m betragen. Zusatzlich wird ein Retentionsraum geschaffen, der die
Oberflachenwéasser des Baugebiets aufnimmt und verzdgert dem Bach zufiihrt. Dieser Bereich
wird héhenmalig deutlich gegeniber dem heutigen Gelandeniveau abgesenkt, sodass hier
eine kunstlich angelegte kleine Gewasseraue entsteht. Da fur die Renaturierung des
Gewasserverlaufs und die Anlage der Aue in die vorhandenen Bdschungsbereiche eingegriffen
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werden muss, werden auch hier, bis auf kleinere Restflachen, die vorhandenen Ufergehdlze mit
Waldeigenschaft im Umfang von rd. 2.300 m? beseitigt. Die hiermit verbundenen Eingriffe
werden durch die Realisierung der Gewdasserausbauplanung in Form des qualitativ
aufgewerteten  Juffernbachs inklusive  Retentionsraum, mit neuen begleitenden
Gehdélzanpflanzungen entlang des Juffernbachs und des Retentionsraums ausgeglichen.

In der Gesamtbetrachtung werden die Eingriffe in Teilen des Plangebiets in erster Linie durch
die vorgesehene Neuversiegelung bislang offenporiger Flachen in Kombination mit dem Verlust
von Gehdlzstandorten hervorgerufen. Die heute teil- und vollversiegelten Flachen der
Sportanlage werden mit Wohnbauflachen (berplant, bei denen der (berwiegende
Grundstucksteil zu Grin- bzw. Gartenflachen entwickelt wird. Dartber hinaus wird in diesem
Bereich eine groRere Offentliche Griinflache mit einem Spielplatz entwickelt, sodass auch hier
von einer Zunahme an Griunflachen auszugehen ist. Insofern ist hier in der Bilanz mit einer
Verbesserung der Biotopqualitéaten zu rechnen.

Der Abgleich aller vollversiegelten Flachen im Bestand und in der Planung ergibt in der
Gesamtbilanz eine Zunahme der Neuversiegelung um 18.883 m2 bzw. 21,17 %.

Die Veranderung des Landschafts- bzw. Ortsbilds im Plangebiet ist als gravierend einzustufen.
Die grofRen Flachen der Sportanlage werden zu Gunsten einer Wohnsiedlungsentwicklung
aufgegeben. Die randlichen Gehdlzstrukturen der Sportanlage aus Bdumen und Strauchern
bleiben jedoch insbesondere entlang der HobbeltstraBe durch Festsetzung von Offentlichen
Grunflachen weitgehend erhalten, sodass aus Richtung Osten das neue Baugebiet gut in das
Landschafts- bzw. Ortsbild eingebunden ist. Die Festsetzung weiterer Offentlicher Griinflachen
entlang der StralRe Kirschgarten erméglicht eine gute Eingriinung des Baugebiets entlang der
Sudflanke.

Auch im Bereich der ehemaligen Liegewiese des Freibads vollzieht sich eine gravierende
Veranderung. Diese mit umfangreichem Baumbestand parkartig bestockten Flachen gehen fur
den geplanten Schulstandort und die auenartige Retentionsraumentwicklung verloren. Die
Verédnderungen bringen beziiglich der Auswirkungen auf das Ortsbild jedoch keine erhebliche
Verschlechterung mit sich, da dieser Bereich fur die Offentlichkeit nicht offiziell zuganglich ist.

Die Veranderung in den nordwestlichen Bereichen des geplanten Schulgrundstiicks sind
hinsichtlich des Ortshilds dagegen als wesentlich einzustufen. Durch die weitgehende Rodung
des Feldgehdlzes / Waldes fir den verlagerten neuen Schulstandort, verbunden mit einer
Versiegelung von angenommenen 60 % der Flache, gehen massive grinstrukturelle
Veranderungen einher. Auch wenn einige Baume erhalten werden, so erhélt dieser Bereich
zukunftig einen starker urbanen Charakter.

MaRnahmen zur Eingriffsminderung/ -minimierung

Uber die grafischen und textlichen Festsetzungen werden umfangreiche MaRnahmen zur
Eingriffsminderung / -minimierung getroffen.

Die Festsetzung zur extensiven Begriinung der Flachdacher der Wohngebaude innerhalb der
Baufelder WAL bis WA12 mindert die Eingriffsfolgen durch die Versiegelung. Im Einzelnen
werden hierdurch eine Verbesserung der kleinklimatischen Situation erzielt, die Rickhaltung
eines Teils des Regenwassers erreicht und in eingeschrankter Form Lebensmoglichkeiten und
Nahrungsangebote vor allem fur Insekten und Vdgel geschaffen.
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Die Festsetzung fir die privaten Stellplatzflaichen, einen Baum pro angefangene sechs
Stellplatze dort oder im unmittelbaren Umfeld zu pflanzen, trégt ebenfalls zur Verbesserung des
Kleinklimas sowie untergeordnet, zur Rickhaltung von Regenwasser bei. Hierdurch wird auch
die Durchgrinung innerhalb des Baugebiets verbessert.

Die vorhandenen Abstandsgehodlzflachen aus B&aumen und Strauchern am Rand der
Sportanlage werden insbesondere entlang der Hobbeltstral3e weitgehend erhalten und in die
dort vorgesehene Offentliche Griinflache integriert.

Dartber hinaus bleibt ein Teil des erhaltungswirdigen Baumbestands erhalten. Die
vorgesehenen Baumpflanzungen im Bereich der Offentlichen ErschlieBung starken die
Durchgrinung und Beschattung der versiegelten Flachen und fuhren zu einer Verbesserung
des Kleinklimas.

Landschaftsékologische Bewertung des Bebauungsplanentwurfs

Die landschaftsokologische Bewertung der beabsichtigten planrechtlichen Festsetzungen
bertcksichtigt bereits die vorstehenden MalRnahmen zur Eingriffsminderung/ -minimierung.
Demnach wird fir die Planung eine landschaftsokologische Wertigkeit von
265.993 Werteinheiten erzielt. Dies entspricht einer durchschnittlichen Wertstufe von 2,98.

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz

Der Abgleich der landschaftsbkologischen Qualitaten zwischen Bestands- und
Planungssituation fihrt unter Berlcksichtigung der eingriffsminimierenden Maflinahmen
insgesamt zu einer Verbesserung der Situation. 250.549 Werteinheiten aus der
Bestandsbewertung stehen 265.993 Werteinheiten als Bewertungsergebnis der Festsetzungen
des Bebauungsplanentwurfs gegentber. Die Differenz bzw. der Punkteliberschuss betragt
somit  15.444 Werteinheiten.  Dies  entspricht einer  geringen  durchschnittlichen
landschaftsékologischen Wertstufenerhéhung im Plangebiet von 0,17 Wertstufen.

Aufgrund der beschriebenen landschaftsdkologischen Wertsteigerung, die mit der Realisierung
des Bebauungsplans insgesamt verbunden ist, sind keine naturschutzrechtlichen
Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

Forstrechtlicher Ausgleich

Auf der Grundlage der vom Regionalforstamt Ubermittelten Waldstandorte innerhalb des
Plangebiets des Bebauungsplans werden sowohl im Bereich des Juffernbachs als auch des
geplanten Schulstandorts forstrechtlich zu beriicksichtigende Eingriffe vorgenommen. An
beiden Standorten verbleiben verkleinerte Restwaldparzellen.

Durch die Inanspruchnahme von Flachen mit Waldeigenschaften gehen insgesamt 6.389 m?
Waldflachen verloren. Aufgrund des seitens des Regionalforstamts Minster festgelegten
Ersatzaufforstungsverhaltnisses von 1:2 wird somit auf einer Flache in der GréRenordnung von
12.778 m? die Anlage einer Erstaufforstung erforderlich.

Dieser Nachweis wird auf folgender, gegenwartig als Acker genutzten Flache erbracht:
Gemarkung Handorf Flur 5 Flurstiick 41 (siehe Karte in der Anlage zum Umweltbericht). Es
erfolgt eine Anpflanzung standortheimischer Laubbdume und Gehélze (Eiche, Hainbuche,
Pfaffenhitchen etc.).
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Artenschutzrechtliche Prifung (ASP)

Fir die artenschutzrechtliche Prifung liegen zwei Gutachten vor: Im Jahr 2019 wurde zun&chst
der Bereich der stadtebaulichen Entwirfe und damit der Hauptteil des Plangebiets untersucht
und im Jahr 2020 wurde der Erweiterungsbereich im Nordwesten artenschutzrechtlich
betrachtet (Landschaftsdkologie und Umweltplanung, 2019 und 2020). Im Folgenden sind die
wichtigsten Ergebnisse der beiden Gutachten fir das gesamte Plangebiet zusammengefasst:

Im gesamten Plangebiet konnten keine planungsrelevanten Vogelarten festgestellt werden, die
den Untersuchungsraum als Fortpflanzungs- und Ruhestétte nutzen. Lediglich der Turmfalke
nutzt den Planbereich gelegentlich als Nahrungshabitat. Es konnten aber zahlreiche nicht-
planungsrelevante Vogelarten (Amsel, Ringeltaube, Meisen, usw.) nachgewiesen werden,
welche die Hecken, Einzelbdume und Kleingeholze als Fortpflanzungs- und Ruhestatte nutzen.

Als planungsrelevante Arten wurden jagende Fledermause (Zwerg- und Breitfligelfledermaus
als gebdudebewohnende Fledermausarten) sowie nur jeweils einmal ein GrofRer Abendsegler
und die Rauhautfledermaus nachgewiesen. Jagdhabitate unterfallen allerdings nicht dem
gesetzlichen Schutz, sofern sie nicht essentiell sind, was hier nicht anzunehmen ist.

Beim geplanten Abriss des ehemaligen Blrgerbads ist eine Betroffenheit fur die
gebdudebewohnenden Flederm&use nicht vollig auszuschlieRen, sofern der Abriss nicht im
Winterhalbjahr durchgefiihrt wird. Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten wird
eine Bauzeitenregelung in Verbindung mit einer dkologischen Baubegleitung als Vermeidungs-
und Minimierungsmal3nahme festgelegt:

« Rodungsarbeiten von Gehdlzen sind grundséatzlich entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben des § 39 Abs. 5 BNatSchG im Zeitraum vom 01.10. bis 28./ 29.02. des
Folgejahres durchzufiihren. Dies gilt auch flr den Abriss des Blrgerbades. Wenn der
Abriss nicht in diesem Zeitraum erfolgen kann, ist eine 6kologische Baubegleitung
durchzufihren.

Gemal den vorliegenden Gutachten sind durch das Vorhaben keine Arten betroffen, bei denen
artenschutzrechtliche Konflikte nicht durch entsprechenden Mal3nahmen vermieden werden
konnten.

Mit der Einhaltung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBhahmen kénnen somit Verstofe
gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden. Durch das Einhalten der MaRnahmen
werden auch mogliche Verstol3e gegen das Totungsverbot bei den nicht planungsrelevanten
Vogelarten vermieden, die hier ebenfalls briuten.

Nach den Ausfuhrungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG und gegen § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nur dann vor,

« wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert (gilt gemanR § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nur flr streng geschitzte Arten und europaische Vogelarten) oder

. wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. auch trotz
vorgezogener Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen [CEF-MalRnahmen]) im raumlichen
Zusammenhang nicht erhalten bleibt oder
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« wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff das Totungsrisiko- und Verletzungsrisiko
signifikant erhoht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich
anerkannten Schutzmafinahmen vermieden werden kann.

Dieses ist fur die stadtebauliche Entwicklung des Baugebiets ,Kirschgarten* unter
Bertcksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen nicht zu prognostizieren. Es
ist daher nicht zu erwarten, dass untiberwindliche artenschutzrechtliche Konflikte die dauerhafte
Vollzugsunfahigkeit des aufzustellenden Bebauungsplans Nr.562 fir das Baugebiet
.Kirschgarten* begriinden kénnten.

Weitere Informationen konnen den beiden artenschutzrechtlichen Gutachten entnommen
werden.

8.4.3 Flache und Boden
Derzeitige Umweltsituation

Die Planung sieht die Wieder- bzw. Umnutzung einer bereits Uberplanten und genutzten Flache
in Handorf vor. DemgemalR steht die Planung dem Gebot, mit Grund und Boden sparsam
umzugehen, nicht grundsatzlich entgegen. Fir die in diesem Zusammenhang erforderliche
Verlagerung der bisherigen Sportflachen wurden allerdings im Vorfeld bislang unversiegelte
Flachen ostlich der HobbeltstraRe durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 561 berplant
und damit Freiraum und landwirtschaftliche Flache in Anspruch genommen.

Die Bdden des Plangebiets sind gemalR Umweltkataster Minster Pseudogley-Braunerde und
Braunerde sowie ein typischer Gley im Bereich des Juffernbachs. GemaR der bestehenden
Nutzung mit Sporteinrichtungen, Stellflachen, Wohngebduden sowie Grinflachen
und -strukturen sind die natirlicherweise vorkommenden Boden bereits Gberformt und teilweise
versiegelt.

Altlasten-/ Verdachtsflachen: Die Sportanlage wurde in einem Gutachten (GeoConsult Dilmen,
2019) auf kieselrothaltige Kupferschlacke untersucht, dieser Verdacht hat sich nicht bestatigt.
Im Plangebiet liegen keine Altlasten-/ Verdachtsflachen vor.

Kampfmittel: Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL) fihrte im Rahmen
der Kampfmitteliberprifung eine Luftbildauswertung durch. Auf dieser Basis kdnnen
Kriegsbeeinflussungen des 2 Weltkriegs (Bombardierung, Bombenblindgé&nger-Verdachtspunkt
etc.) und Kampfmittelbeeinflussungen in bestimmten Teilen des Plangebiets nicht
ausgeschlossen werden.

Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung / MaBhahmen

Die Neuversiegelung nimmt gegentiber dem Ist-Zustand um 18.883 m2 bzw. 21,17 % deutlich
zu. Allerdings ist bereits heute aufgrund des bestehendes Planungsrechts des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Handorf 2 eine sehr intensive Nutzung mit umfangreichen
Flachenversiegelungen planrechtlich genehmigungsfahig, ohne dass diese im Einzelnen in ihrer
Dimensionierung quantifizierbar ware.

Zur Verminderung der Auswirkungen der Versiegelung trifft der Bebauungsplan umfangreiche
Festsetzungen. Im Einzelnen sind dies Festsetzungen zu versickerungsfahigen Befestigungen
von Stellplatzen, zur Begriinung von Vorgarten, Dachern und Tiefgaragen sowie zum Erhalt und
zur Anpflanzung von Baumen. Innerhalb des Plangebiets sind groRRere offentliche Grinflachen
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festgesetzt. Der Juffernbach wird renaturiert und das Niederschlagswasser Uber eine
Auensituation verzogert abgefihrt.

Der Abgleich der landschaftsbkologischen Qualitaten zwischen Bestands- und
Planungssituation unter Berlcksichtigung der eingriffsminimierenden MaRnhahmen und der
Renaturierung des Juffernbachs fihrt insgesamt zu einer Verbesserung der Situation, sodass
kein Ausgleichsbedarf fir Natur und Landschaft entsteht (siehe Punkt 8.4.2).

Der im Zuge der Juffernbachrenaturierung anfallende Boden ist fachgerecht zwischenzulagern
und moglichst lokal weiterzuverwenden. Dieser Aspekt wird im wasserrechtlichen Verfahren
weiter thematisiert.

Abfall: Es ist mit dem typischen Abfallautkommen von Wohngebieten und der
Gemeinbedarfseinrichtungen (Kita, Schule) zu rechnen, es erfolgt eine Getrenntsammlung der
Wertstoffe.

Da im Plangebiet keine Altlast-/ Verdachtsflachen bestehen, ist eine diesbezigliche
Kennzeichnung im Bebauungsplan nicht erforderlich. Fir den Fall, dass sich bei Bauarbeiten
dennoch Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen ergeben, enthélt der Bebauungsplan
einen entsprechenden Hinweis.

Mit Blick auf Kampfmittel im Plangebiet enthélt der Bebauungsplan einen Hinweis. Weitere
Informationen zur Kampfmittelbelastung konnen der Begriindung entnommen werden.

Zu Bodendenkmalern siehe Punkt 8.4.7 (Kulturguter).

8.4.4 Wasser

Derzeitige Umweltsituation

Im westlichen Plangebiet flie3t der Juffernbach in nordliche Richtung und mindet aulRerhalb
des Plangebiets in die Werse. Der ndrdliche Abschnitt des Juffernbachs innerhalb des
Plangebiets ist verrohrt.

Der Juffernbach ist innerhalb des bebauten Bereichs von Handorf als schutzwirdiger Biotop der
Stadtbiotopkartierung ausgewiesen. Allerdings gilt der Abschnitt im Plangebiet als naturfern,
stark beschattet und mit einem tief eingeschnittenen Regelprofii ohne gewassertypische
Vegetation. Ein Uberschwemmungsgebiet ist fiir den Juffernbach nicht ausgewiesen.

Weitere Flie3- oder Stillgewasser befinden sich nicht im Plangebiet. Das Plangebiet liegt nicht
innerhalb eines Wasserschutzgebiets.

Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung / MaBhahmen

Durch die zusatzliche Versiegelung und Bebauung wird die Grundwasserneubildungsrate
gesenkt. Es sind jedoch weder grundwasserabhéngige Biotope, noch ein Wasserschutzgebiet
0. &. betroffen, sodass die Erheblichkeit als gering einzustufen ist.

Als Minderungsmaf3nahme sind offene Stellplatze sowie private ErschlieRungsflachen mit
wasserdurchlassigen Materialien (z. B. versickerungsfahige Pflasterungen, Rasengittersteine,
Schotterrasen o. &.) anzulegen, auch wenn von einem relativ hohen Grundwasserstand und
einer nur schwach wasserdurchlassigen Bodenbeschaffenheit auszugehen ist (Hinz 2019).
Versickerungsfahige  Materialien koénnen in  Trockenperioden (v.a. Sommer) die
Grundwasserneubildungsrate unterstiitzen. Bei dem Baugebiet Kirschgarten handelt es sich
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hauptsachlich um ein Allgemeines Wohngebiet, sodass eine Behandlung des Regenwassers
nicht notwendig ist.

Mit Hilfe von Dachbegrinung wird das Niederschlagswasser verzogert abgefihrt und kann
teilweise verdunsten. Eine dementsprechende textliche Festsetzung erfolgt im Bebauungsplan.

Es ist geplant, den Juffernbach unter naturnédherer Gestaltung zu verlegen. Der Bebauungsplan
schafft die Rahmenbedingungen dafiur, indem beidseitig des Juffernbachs Raum fur die
Renaturierung und Retention ausgewiesen wird. Die Festsetzung erfolgt als offentliche
Griunflache, Uberlagernd mit einer Festsetzung als Flache fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und Regelung des Wasserabflusses. Es ist eine multifunktionale Nutzung
des Renaturierungsbereichs vorgesehen, der auch eine Naherholungsfunktion beinhaltet. Eine
Wegeverbindung entlang des Juffernbachs bleibt erhalten.

8.4.5 Klima / Luft

Derzeitige Umweltsituation

Aufgrund der Lage innerhalb der Wohnbebauung Handorfs und der teilweise bereits
vorhandenen Versiegelung und Bebauung weist das Plangebiet keine besondere Klimafunktion
gemal Umweltkataster Munster auf. Die vorhandenen Grinflachen sind in geringem Mal3e zur
Kaltluftproduktion geeignet, was sich insbesondere in warmen Sommernachten positiv auswirkt.
Dementsprechend wird das Plangebiet im Fachinformationssystem Klimaanpassung des
LANUV im Internet als Grunflache mit einem geringen Kaltluftvolumenstrom nachts im Sommer
dargestellt. Tagsuber attestiert das LANUV dem Plangebiet im Sommer eine starke thermische
Belastung der Grunflachen.

Eine starke thermische Belastung, hier der Siedlungsflachen, weist auch die umgebende
Bebauung Handorfs tagsiiber im Sommer auf. Im Sommer nachts herrscht in der Nachbarschaft
des Plangebiets eine schwache bis maRige Uberwarmung der Siedlungsflachen.

Die Baume und Gehotlze des Plangebiets dienen als Schattenspender und als
Frischluftproduzenten, indem sie Aerosole binden, Kohlendioxid verbrauchen und Sauerstoff
produzieren.

Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung / MaBhahmen

Die positiven Klimafunktionen der Grinflachen des Plangebiets im Sommer nachts kénnen mit
Blick auf die Zunahme der Versiegelung und Bebauung bisher unversiegelter Grunflachen nur
eingeschrankt und mit Hilfe der Minderungsmafl3nahmen aufrechterhalten werden: die geplante
extensive Dachbegrinung ist geeignet, Niederschlagswasser verzdgert abzufiihren und
teilweise zur Verdunstung zu bringen. Dies bringt einen gewissen Abkuhlungseffekt mit sich.
Ahnlich wirken die Pflanzbeete der Stellplatz- und Vorgartenbegriinung, wobei die zu
pflanzenden grof3kronigen Laubb&ume einen zusatzlichen, erwiinschten Verschattungseffekt im
Sommer tagsiber bieten. Auch die groRen Grinflachen im zentralen Bereich sowie am
Juffernbach haben einen positiven Effekt auf das Mikroklima innerhalb der neuen
Wohnsiedlung.

Klimaschutz

Als Treibhausgase werden gasformige Stoffe in der Luft bezeichnet, die zum globalen
Treibhauseffekt beitragen und sowohl einen nattrlichen als auch einen durch den Menschen
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verursachten Ursprung haben kdnnen. Im Plangebiet sind bauzeitlich durch die Baumaschinen,
Lkw etc. sowie betriebsbedingt Treibhausgasemissionen durch Heizanlagen sowie durch den
Kfz-Verkehr zu erwarten.

Durch den Verlauf der Veloroute von Telgte nach Minster entlang der StralRe Kirschgarten und
der Umwandlung dieser Straf3e in eine Fahrradstral3e ist die Attraktivitat fir den Fahrradverkehr
erhoht worden. Das Ziel ist, den motorisierten Individualverkehr damit einzudammen.

Die Anbindung an den OPNV ist jedoch nicht optimal, da eine Entfernung von 500 m bis
1.000m vom Plangebiet zur nachsten Bushaltestelle ,Kirschgarten* besteht. Als weitere
MalBnahme zur Eindammung des Individualverkehrs mit Verbrennungsmotor ist eine
Quartiersstation vorgesehen, die beispielsweise als Stellplatz fur Carsharing, ein offentlicher
Kfz-Stellplatz mit Elektroladeoption oder auch fir (Lasten-) Bikesharing und Elektrofahrrad-
Lademdglichkeit dienen kann.

Durch Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
im Gebaudebereich kénnen Treibhausgasemissionen vermindert werden.

Zur Verringerung der Folgen des Klimawandels im Plangebiet trifft der Bebauungsplan
Regelungen zur Regenrlckhaltung sowie zur verzdgerten Niederschlagswasserabfiihrung
und -verdunstung mit Hilfe von Dachbegriinung. Erhohte Verdunstungsanteile sorgen bei
Hitzeperioden fir einen Kihleffekt.

Um Schéaden bei auRergewthnlichen Starkregenereignissen zu vermeiden, wird empfohlen, die
Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens der Gebdude mindestens 0,30 m Uber der
Oberkante der jeweils benachbarten Verkehrs- und Freiflachen anzuordnen. Diese Mal3dnahme
dient dazu, bei Starkregenereignissen ein Eindringen des Wassers in das Erdgeschoss zu
verhindern. Insbesondere bei Aufenthaltsraumen im Kellergeschoss sollte verstarkt Vorsorge
vor Uberflutung getroffen werden.

Fur Tiefgaragen wird empfohlen, technische Vorkehrungen zum Schutz vor Uberflutungen zu
treffen (Schwellen, Drainagerinnen mit ausreichenden Breiten und Tiefen).

Im Sinne einer klimagerechten Stadtentwicklung sind dunkle Klinker- oder Putzbauten nicht
vorgesehen, um den Aufheizungseffekt bei starker Sonneneinstrahlung gering zu halten.
Photovoltaikanlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien sind auf den Dachflachen zulassig. In
Kombination mit der Dachbegrinung wird durch den Kuihlungseffekt von einer
Ertragssteigerung der Photovoltaikanlage ausgegangen.

Die Anpflanzung von Baumen sorgt fir einen gewtinschten Beschattungseffekt, insbesondere in
sommerlichen Hitzeperioden. Im Bebauungsplan ist die Anpflanzung von Laubbaumen
innerhalb der 6ffentlichen Griin- und ErschlieBungsflachen vorgesehen. Im Bereich der privaten
Stellplatzanlagen ist je 6 Stellplatze ein grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen. Erhaltenswerte
Bestandsbaume sind im Bebauungsplan festgesetzt.

8.4.6 Landschaft / Ortsbild
Derzeitige Umweltsituation

Das Plangebiet zeichnet sich im Bestand durch eine intensive Begriinung aus. Es finden sich
Baumreihen und -gruppen, Einzelbaume, Grinflachen im Bereich der Sportplatze und der
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Liegewiese des ehemaligen Handorfer Freibads sowie die Baume und Gehdlze entlang des
Juffernbachs. Eine genaue Beschreibung des Ist-Zustandes erfolgt unter Punkt 8.4.2.

Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung / MaBhahmen

Die Veranderung des Landschafts- bzw. Ortsbilds im Plangebiet ist als gravierend einzustufen.
Die gro3en Flachen der Sportanlage werden zu Gunsten einer Wohnsiedlungsentwicklung
aufgegeben. Die randlichen Gehdlzstrukturen der Sportanlage aus Baumen und Strauchern
bleiben jedoch insbesondere entlang der HobbeltstraRe durch Festsetzung von Offentlichen
Grunflachen weitgehend erhalten, sodass aus Richtung Osten das neue Baugebiet gut in das
Landschafts- bzw. Ortsbild eingebunden ist. Die Festsetzung weiterer Offentlicher Griinflachen
entlang der Stral3e Kirschgarten erméglicht eine gute Eingrinung des Baugebiets entlang der
Sudflanke.

Auch im Bereich der ehemaligen Liegewiese des Freibads vollzieht sich eine gravierende
Veréanderung. Diese mit umfangreichem Baumbestand parkartig bestockten Flachen gehen fur
den geplanten Schulstandort und die auenartige Retentionsraumentwicklung verloren. Die
Verédnderungen bringen beziiglich der Auswirkungen auf das Ortsbild jedoch keine erhebliche
Verschlechterung mit sich, da dieser Bereich fir die Offentlichkeit nicht offiziell zuganglich ist.

Die Veranderungen in den nordwestlichen Bereichen des geplanten Schulgrundstiicks sind
hinsichtlich des Ortsbildes dagegen als wesentlich einzustufen. Durch die weitgehende Rodung
des Feldgehdlzes / Waldes fir den verlagerten neuen Schulstandort, verbunden mit einer
Versiegelung von angenommenen 60 % der Flache, gehen massive grinstrukturelle
Veréanderungen einher. Auch wenn einige Baume erhalten werden, so erhélt dieser Bereich
zukUnftig einen starker urbanen Charakter.

Durch die Festsetzungen der vorhandenen Grunstrukturen im Norden, Osten und Suden jeweils
an der Plangebietsgrenze als offentliche Grinflachen sowie einer weiteren Offentlichen
Grunflache entlang des zu renaturierenden Juffernbachs im Westen des Plangebiets sowie im
zentralen Bereich des Plangebiets mit Kinderspielplatz wird eine angemessene Eingriinung des
Plangebiets erzielt. Erganzt werden diese MalRhahmen durch die Begrinung der Vorgarten,
Dachflachen, Stellplatze und Tiefgaragen sowie die Anpflanzung von heimischen,
standortgerechten Laubbaumen innerhalb der 6ffentlichen StrafRen. Im Bebauungsplan sind
einzelne Baume zum Erhalt festgesetzt, bei Ausfallen missen diese ersetzt werden.

Aufgrund der beschriebenen landschaftstkologischen Wertsteigerung (siehe Punkt 8.4.2), die
mit der Realisierung des Bebauungsplans insgesamt verbunden ist, sind keine
Ausgleichsmaflinahmen fir Natur und Landschaft erforderlich.

8.4.7 Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Derzeitige Umweltsituation

Innerhalb des Plangebiets befindet sich mit hoher Wahrscheinlichkeit ein Bodendenkmal gemaf}
§ 2 Denkmalschutzgesetz NRW. Im Bereich der Freiflache sudlich des Burgerbads und westlich
der Sportplatze lag der Hof Hobbelt, der in der Urkarte von 1830 verzeichnet ist und dessen
Geschichte bis weit in das Mittelalter zuriickreicht. Die historische Hofanlage ist urkundlich
erstmals 1320 genannt. Uber den Erhaltungszustand des vermuteten Bodendenkmals kénnen
beim derzeitigen Kenntnisstand keine genauen Aussagen getroffen werden. Die Tatsache, dass
das Areal nicht weiter Uberbaut worden ist, lasst erwarten, dass relevante Teile der historischen
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Hofanlage, die in der lokalen Geschichtsschreibung der Aalteren Besiedlung Handorfs
zugerechnet wird, im Boden erhalten geblieben sind.

Weder im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 562 noch in der unmittelbar angrenzenden
Umgebung liegen Baudenkmaler, die fur die Planung zu beriicksichtigen waren.

Prognose des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung / MaRnahmen

Den Umgang mit Bodendenkmaélern und das Verhalten bei der Entdeckung von
Bodendenkmaélern regelt das Denkmalschutzgesetz NRW. Der Bebauungsplan enthélt den
Hinweis, dass das vermutete Bodendenkmal im Vorfeld jedweder Erdarbeiten wissenschaftlich
untersucht, geborgen und dokumentiert werden muss. Ein weiterer Hinweis bezieht sich auf die
Entdeckung neuer Bodendenkmaler.

Unter der Voraussetzung des sachgerechten Umgangs mit dem voraussichtlich vorkommenden
Bodendenkmal gemald den Angaben der Stadtischen Denkmalbehdrde / Bodendenkmalpflege
ist nicht von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe
und sonstige Sachgiter auszugehen.

8.4.8 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen werden indirekt Gber die beschriebenen Umweltauswirkungen auf die
einzelnen Schutzguter erfasst und dort beschrieben.

8.4.9 Zusammenfassung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Aufgrund des Verkehrslarms von der HobbeltstraRe kommt es im 6stlichen Teil des Plangebiets
tags und nachts teilweise zu Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 der
DIN 18005-1 sowie der Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung. Als
Minderungsmafinahme wird passiver Schallschutz textlich festgesetzt.

Aufgrund des Parkplatzlarms im Bereich des Heimathauses kommt es nachts zu
Uberschreitungen der mafRgeblichen Larmwerte. Der Bebauungsplan enthilt einen Hinweis
zum passiven Schallschutz.

Die Uberschreitungen der Larmwerte bedirfen der planerischen Abwagung.

8.5 Nichtdurchfihrung der Planung (Prognose Null-Variante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wére die Nachfolgenutzung des Plangebiets ungewiss. Die
vorhandenen Sporteinrichtungen (Fuf3ball- und Bolzplatze, Birgerbad) werden bzw. sind bereits
auf den Standort ¢stlich der Hobbeltstral3e verlagert.

Das Heimathaus und die vorhandene Wohnbebauung im Westen des Plangebiets wirden
weiter wie bisher genutzt. Die vorhandenen Baumreihen und -gruppen sowie Einzelbaume
kénnten erhalten bleiben.

8.6 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb der geschlossenen Wohnbebauung Handorfs
sind anderweitige, vernunftige Planungsmoglichkeiten als die vorgesehene uberwiegende
Wohnbebauung mit Gemeinbedarfsflachen nicht ersichtlich. Im Rahmen des stadtebaulichen
Wettbewerbsverfahrens wurden verschiedene Varianten der Bebauung diskutiert.
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8.7 Uberwachung (Monitoring)

Gemall §4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu tberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
Maf3nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Durch die Inanspruchnahme von Flachen mit Waldeigenschaften im Plangebiet wird ein
forstrechtlicher Ausgleich erforderlich (siehe Punkt 8.4.2). Diese Ausgleichsmalinhahme
unterliegt der Uberwachung des Amts fiir Grunflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit der Stadt
Mdanster.

Die Stadt Minster erfasst im Rahmen der von ihr erhobenen Umweltdaten Minster
kontinuierlich die Entwicklung wesentlicher Schutzgiter im Stadtgebiet. Mittels geeigneter
Indikatoren kann die Entwicklung mit Blick auf die vom Rat beschlossenen Umweltstandards
nachvollzogen werden. Die Umweltdaten Muinster dienen damit in Mdinster einem
gesamtstadtischen Monitoring der Umweltentwicklungen.

8.8 Zusammenfassung

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr.562 liegt im Stadtteil Handorf, westlich der
HobbeltstralRe, nérdlich der Stral3e Kirschgarten und dstlich der HeriburgstraRe und umfasst
eine Grol3e von rund 8,9 ha.

Der Bebauungsplan setzt im Wesentlichen Allgemeines Wohngebiet, Gemeinbedarfsflachen,
Stralenverkehrsflachen sowie offentliche Grinflachen (Parkanlage, Spielplatz) fest. Im Bereich
des Juffernbachs wird die 6ffentliche Grinflache Gberlagert mit einer Festsetzung als Flache fir
die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses und dient
als Retentionsraum und Auenbereich. Des Weiteren werden kleinere Waldflachen sowie zu
erhaltende Baume festgesetzt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bebauungsplans Handorf 2, der seine rechtskréftige Wirkung
in dem vom neuen Bebauungsplan Nr. 562 Gberlagerten Bereich verliert.

Die wesentlichen Ergebnisse des Schalltechnischen Gutachtens (nts, 2021) zeigen, dass im
Geltungsbereich des Bebauungsplans grofdtenteils von gesunden Wohn- und
Arbeitsverhdltnissen ausgegangen werden kann. Aufgrund des Verkehrslarms von der
HobbeltstralRe kommt es allerdings im ostlichen Teil des Plangebiets tags und nachts teilweise
zu Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 der DIN 18005-1 sowie der
Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung. Als MinderungsmafRnahme wird
passiver Schallschutz textlich festgesetzt.

Aufgrund des Parkplatzlarms im Bereich des Heimathauses kommt es nachts zu
Uberschreitungen der mafRgeblichen Larmwerte. Der Bebauungsplan enthélt einen Hinweis
zum passiven Schallschutz.

Die Uberschreitungen der Larmwerte bediirfen der planerischen Abwagung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 562 werden hauptsachlich bislang intensiv
genutzte Sport- und Freizeitflichen durch Wohnbaunutzung, teils mit Tiefgaragen und die
Ausweisung von Verkehrsflachen Uberplant. Fur den Uberwiegenden Teil der Wohnbebauung
werden extensive Dachbegriinungen festgesetzt.
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Dartuber hinaus sind jedoch auch wertvollere Biotoptypen, wie die mit Gppigem Baumbestand
bestockten Bereiche der ehemaligen Liegewiese des Freibads und das Feldgehdlz mit
Waldeigenschaften im nordwestlichen Plangebiet von der Planung des dort vorgesehenen
Schulstandorts bzw. der auenartigen Retentionsraumentwicklung betroffen. Im Bereich des
Schulstandorts wird davon ausgegangen, dass neben den Gebaudeflachen 60 % des
Aul3enbereichs versiegelt und weitere 40 % als Grunflachen ausgebildet werden, auf denen ein
Teil des Baumbestands erhalten werden kann. Auch wenn im Rahmen der weiteren Planung
kleinflachig Gehdlze erhalten werden, verlieren diese Flachen dennoch ihre Waldeigenschatft,
sodass im Vergleich mit der Bestandssituation hier rd. 4.100 m? des vorhandenen
Feldgehdlzes / Waldes verloren gehen.

Der teilweise im Bestand verrohrte Juffernbach soll im Sinne der Wasserrahmenrichtlinie
renaturiert werden und zuklnftig zu beiden Seiten Uber entsprechend breite, flacher abfallende
Bdschungsflachen verfigen. Der dazu benétigte Raum wird etwa zur Halfte des Bachverlaufs in
der Breite 30 m betragen. Zusatzlich wird ein Retentionsraum geschaffen, der die
Oberflachenwéasser des Baugebiets aufnimmt und verzdgert dem Bach zufiihrt. Dieser Bereich
wird héhenmafig deutlich gegeniber dem heutigen Gelandeniveau abgesenkt, sodass hier
eine kunstlich angelegte kleine Gewasseraue entsteht. Da fir die Renaturierung des
Gewasserverlaufs und die Anlage der Aue in die vorhandenen Bdschungsbereiche eingegriffen
werden muss, werden auch hier, bis auf kleinere Restflachen, die vorhandenen Ufergehdlze mit
Waldeigenschaft im Umfang von rd. 2.300 m2 beseitigt. Die hiermit verbundenen Eingriffe
werden durch die Realisierung der Gewasserausbauplanung in Form des qualitativ
aufgewerteten  Juffernbachs inklusive  Retentionsraum, mit neuen  begleitenden
Gehdélzanpflanzungen entlang des Juffernbachs und des Retentionsraums ausgeglichen.

In der Gesamtbetrachtung werden die Eingriffe in Teilen des Plangebiets in erster Linie durch
die vorgesehene Neuversiegelung bislang offenporiger Flachen in Kombination mit dem Verlust
von Gehdlzstandorten hervorgerufen. Die heute teil- und vollversiegelten Flachen der
Sportanlage werden mit Wohnbauflachen (berplant, bei denen der (berwiegende
Grundstucksteil zu Grin- bzw. Gartenflachen entwickelt wird. Dartber hinaus wird in diesem
Bereich eine groRere Offentliche Griinflache mit einem Spielplatz entwickelt, sodass auch hier
von einer Zunahme an Grunflachen auszugehen ist. Insofern ist hier in der Bilanz mit einer
Verbesserung der Biotopqualitéaten zu rechnen.

Die Veranderungen des Landschafts- bzw. Ortsbilds im Plangebiet sind als gravierend
einzustufen. Das Plangebiet erhélt zusammenfassend gesehen mit dem neuen Wohngebiet und
Schulstandort einen insgesamt starker urbanen Charakter. Die randlichen Gehdlzstrukturen der
Sportanlage aus Baumen und Strauchern bleiben jedoch insbesondere entlang der
HobbeltstraRe durch Festsetzung von Offentlichen Griinflachen weitgehend erhalten, sodass
aus Richtung Osten das neue Baugebiet gut in das Landschafts- bzw. Ortsbild eingebunden ist.
Die Festsetzung weiterer Offentlicher Griinflachen entlang der StraRe Kirschgarten ermdglicht
eine gute Eingrinung des Baugebiets entlang der Sudflanke.

Der Bebauungsplan trifft insgesamt gesehen umfangreiche Festsetzungen zur Vermeidung und
Minimierung von Umweltauswirkungen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans zur
verzogerten Abfuhrung, teilweisen Verdunstung und Versickerung von Niederschlagswasser
und allgemein zur Begrinung von Vorgéarten, Dachflachen und Tiefgaragen, zur Anpflanzung
und zum Erhalt von Baumen sowie zur Schaffung von gréReren 6ffentlichen Griinflachen wirken
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sich vermindernd auf nahezu alle Schutzgiiter aus. Der Bebauungsplan trifft damit auch
Vorkehrungen, um den Auswirkungen des Klimawandels zu begegnen.

Aufgrund der landschaftstkologischen Wertsteigerung, die mit der Realisierung des
Bebauungsplans insgesamt verbunden ist, ist kein naturschutzrechtlicher Ausgleich erforderlich.
Durch die Inanspruchnahme von Flachen mit Waldeigenschaften wird jedoch eine
Ersatzaufforstung mit standortheimischen Laubb&umen und Gehdlzen auf einer Flache von
12.778 m2 erforderlich. Dieser Nachweis wird auf der Flache Gemarkung Handorf Flur 5
Flurstiick 41 erbracht. Die forstrechtliche Ausgleichsmalinahme unterliegt dem Monitoring des
Amits fur Grinflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit der Stadt Miinster.

Im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Prifung wurden im gesamten Plangebiet keine
planungsrelevanten Vogelarten, die den Untersuchungsraum als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte nutzen, festgestellt. Als planungsrelevante Arten wurden jagende Fledermause
(Zwerg- und Breitfligelfledermaus als gebaudebewohnende Fledermausarten) sowie nur
jeweils einmal ein GroRer Abendsegler und die Rauhautfledermaus nachgewiesen.
Jagdhabitate unterfallen allerdings nicht dem gesetzlichen Schutz, sofern sie nicht essentiell
sind, was hier nicht anzunehmen ist.

Beim geplanten Abriss des ehemaligen Birgerbads ist eine Betroffenheit fur die
gebdudebewohnenden Flederm&use nicht vollig auszuschlieRen, sofern der Abriss nicht im
Winterhalbjahr durchgefihrt wird. Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten wird
eine Bauzeitenregelung in Verbindung mit einer 6kologischen Baubegleitung als Vermeidungs-
und Minimierungsmalf3nahme festgelegt.

Im Ergebnis der Artenschutzrechtlichen Priifung ist nicht zu erwarten, dass unuberwindliche
artenschutzrechtliche Konflikte die dauerhafte Vollzugsunfahigkeit des aufzustellenden
Bebauungsplans Nr. 562 fur das Baugebiet ,Kirschgarten“ begriinden kénnten.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich mit hoher Wahrscheinlichkeit ein Bodendenkmal gemar
§ 2 Denkmalschutzgesetz NRW (historische Hofanlage Hobbelt). Der Bebauungsplan enthélt
den Hinweis, dass das vermutete Bodendenkmal im Vorfeld jedweder Erdarbeiten
wissenschaftlich untersucht, geborgen und dokumentiert werden muss.
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8.9 Anlage zum Umweltbericht
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9 Gesamtabwagung

Munster weist eine kontinuierlich steigende Einwohnerzahl auf. Die hohe Wohnraumnachfrage
lasst sich seit langem nicht mehr im Siedlungsbestand befriedigen, sondern erfordert immer
auch die Bereitstellung geeigneter neuer Siedlungsflachen. Mit dem Bebauungsplan Nr. 562
wird ein Beitrag zur bedarfsgerechten Weiterentwicklung des Stadtteils Handorfs geschaffen,
indem attraktiver Wohnraum fur breite Bevdlkerungsschichten — insbesondere fur Familien —
bereitgestellt wird. AuBerdem sollen Mdglichkeiten fir gemeinschaftlich orientierte Wohnformen
angeboten sowie Aspekte der Nachhaltigkeit (z. B. durch Grindacher) unterstitzt werden.
Dartber hinaus wird fur den Stadtteil Handorf mit der Verlagerung und Erweiterung der
Grundschule ein wichtiger Infrastrukturbaustein vorgehalten, der fir ein funktionierendes
Gemeinwesen bendtigt wird.

Der dem Bebauungsplan zugrundeliegende stadtebauliche Entwurf fligt die vielfaltigen
Anforderungen an moderne Wohnformen, der Infrastruktureinrichtung, den
Gestaltungsanspriichen an die o6ffentlichen Verkehrsraume und Freiflichen zu einem
qualitatvollen Quartier mit eigener Identitdt zusammen, sodass eine Identifikation der
Bewohnenden mit ihrem neuen Lebensumfeld geférdert wird.

Die Abstimmung der Planung macht deutlich, dass diese mit verschiedenen Auswirkungen
einhergeht. Das Plangebiet ist LArmimmissionen von den Stral3en, einem Gemeinbedarfstrager
innerhalb des Plangebiets sowie von angrenzenden Sport- und Freizeitflichen ausgesetzt. Die
Wahrung eines angemessenen Abstands zu dem sudlich angrenzenden Waldbestand schrankt
die Wohngebietsentwicklung weiter ein. Da das Baugebiet auf den ehemaligen Sport- und
Freizeitflachen des Birgerbads Handorf und des Fuf3ballvereins Handorf entsteht, findet ein
geringfugiger zusatzlicher Eingriff in Landschaft und Natur statt — die Nachnutzung der zukinftig
brachliegenden Flachen ist in Relation mit den angestrebten umweltbezogenen stadtebaulichen
MalRnahmen (z. B. Grindacher, naturnahe Regenrtickhaltung, Renaturierung des Juffernbachs
etc.) als hinnehmbar zu bewerten.

Die vorliegende Planung zeigt im Ergebnis, dass das Plangebiet fur die angestrebten
stadtebaulichen  Zielsetzungen einer integrierten  Stadtteilerweiterung  und  der
Wohnraumversorgung gut geeignet ist.

Die fachlichen Herausforderungen konnen geldst werden, sodass ein qualitatvolles
Wohnquartier auf der Grundlage des Bebauungsplans entstehen kann, das

. sparsam mit dem Boden umgeht (Mindestbebauungsdichte),

. mit einer naturnahen Regenentwasserung (offene Regenwasserfiihrung), der
Renaturierung des Juffernbachs und der festgesetzten Dachbegriinung einen wichtigen
Beitrag zum Klimaschutz leistet,

. einen Beitrag zum Freizeit- und Erholungswert des Stadtteils Handorfs leistet,
. die mit der Planung verbundenen Eingriffe vollstandig ausgleicht,

« die Larmimmissionen durch Abstande zu den Immissionsquellen oder durch bauliche
Anforderungen berucksichtigt.
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10 Realisierung der Planung / Durchfihrungsmal3hahmen

Die kunftig neu zu bebauenden Grundsticke stehen vollstandig in stadtischem Eigentum,
bodenordnende  Malnahmen sind nicht erforderlich. Im  Anschluss an das
Bebauungsplanverfahren werden die tiefbaulichen Planungen konkretisiert, sodass die
ErschlielBungsarbeiten beginnen kdénnen.

Bei absehbarer Fertigstellung der Baustral3en tbernimmt das Amt fir Immobilienmanagement
die Vermarktung der stadtischen Grundstiicke gemaf den stadtischen Vergaberichtlinien.

Diese Begrindung dient gemaf 8§ 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) als
Anlage zu dem vom Rat der Stadt Munster am 06.04.2022 als Satzung
beschlossenen Bebauungsplan Nr. 562: Handorf — Hobbeltstral3e /
Kirschgarten / Heriburgstral3e

Muinster, den 07.04.2022

Markus Lewe (L.S.)
Oberbirgermeister
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