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1. Planungsanlass / Planungsgrundlagen

Die GAD eG ist ein IT- Dienstleister und Rechenzentrum fiir ca. 450 Volks- und Raiffeisenban-
ken im deutschsprachigen Raum und einer der grof3ten Arbeitgeber in Minster. Strategisches
Ziel der GAD eG ist es, den Standort Minster langfristig zu sichern. Auf3erdem geht die GAD
davon aus, dass die angeforderte Rechnerleistung kiinftig erheblich wachsen wird und beab-
sichtig deshalb, zuséatzlich zum bestehenden Rechenzentrum ein Backup-Rechenzentrum zu
bauen. Neben der Bereitstellung weiterer Rechnerkapazitaten besteht die Zielsetzung vor allem
darin, im Schadensfall (Ausfall eines Rechenzentrums) weiterhin voll funktionsfahig zu sein. Fur
die Standortplanung sollen deshalb die aktuell hochsten Standards hinsichtlich Leistungsfahig-
keit und Datensicherung berlicksichtigt werden, wie sie u. a. vom Bundesamt flr Sicherheit in
der Informationstechnik oder der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) ver-
treten werden.

Das neue Rechenzentrum kann daher nicht neben dem bestehenden Rechenzentrum an der
Weseler Stral3e errichtet werden, sondern muss in einem Abstand von 5-10 km vorgesehen
werden. Das Gefahrenpotenzial durch benachbarte Nutzungen muss dariiber hinaus &auf3erst
gering sein. Fur das Rechenzentrum selbst ist — inklusive einer Erweiterungsoption um einen
weiteren Bauabschnitt und aller Sicherungsanlagen und Eingrinungsmalinahmen — eine
Grundstucksflache von ca. 5 ha erforderlich. Auf der Grundlage dieser Rahmenbedingungen
wurden im Vorfeld der Entscheidung zugunsten des Standortes an der Feldstiege mehrere Al-
ternativen — insbesondere auch in bestehenden Gewerbegebieten — gepruft, die aber aus un-
terschiedlichen Grinden nicht geeignet waren.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wird begrenzt durch die Altenberger StraRe im Norden, das vorhandene
Gewerbegebiet an der Feldstiege im Osten, die Feldstiege im Siden sowie durch eine westli-
che Abgrenzung innerhalb der landwirtschaftlichen Flache in ca. 480 m Entfernung zum Ge-
werbegebiet Feldstiege.

Innerhalb dieses Bereiches liegen die folgenden Grundstiicke:
Gemarkung Nienberge,

Flur 20, Flurstiicke 58, 199, Teil des Flurstiicks 200;

Flur 21, Flurstiick 50.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan durch einen grauen Farbstreifen be-
zeichnet.

3. Planungsrechtliche Situation

3.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fur den Geltungsbereich ,Flache fir die Land-
wirtschaft dar. Sie wird zusatzlich als ,Flache mit besonderer Bedeutung fur die Landwirtschaft"
gekennzeichnet.

Die vorliegende Bebauungsplanung stimmt mit den Darstellungen nicht tberein. Deshalb wird
der Flachennutzungsplan gleichzeitig mit der Aufstellung des Bebauungsplanes gem. 8 8 (3) 1
BauGB im sogenannten Parallelverfahren geéndert.
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3.2 Bestehendes Planungsrecht / Sonstige Satzungen, Verordnungen

Fir das Plangebiet existieren keine Bebauungsplane. Das Plangebiet ist insgesamt dem pla-
nungsrechtlichen Auf3enbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des in der Aufstellung befindlichen Landschaftsplanes
,Roxeler Riedel".

Das Plangebiet grenzt an das Gewerbegebiet an der Feldstiege an. Der rechtskraftige Bebau-
ungsplan Nr. 306 setzt hierfir gegliederte Gewerbegebiete mit einer max. Il- geschossigen Be-
bauung fest. Die Gliederung gem. Abstandserlass schliel3t Betriebe der Abstandsklassen | — VI
bzw. | - VII aus.

4. Raumliche und strukturelle Situation

— Lage und visuelle Pragung —

Das Plangebiet erstreckt sich im aufl3ersten Nordwesten des Stadtteils Nienberge sudlich der Al-
tenberger Stral3e in Verlangerung des Gewerbegebietes an der Feldstiege. Der westliche Sied-
lungsrand des Stadltteils wird gepragt vom Ubergang in die Minsterlander Parklandschaft deren
landwirtschaftliche Flachen durch Gehdlzstrukturen vielfaltig gegliedert werden. Die II- ge-
schossigen Gewerbebauten sudlich der Altenberger Stral3e pragen den westlichen Ortsein-
gang. Das Gelande weist von Nord-Osten nach Std-Westen ein Gefalle auf

— Nutzungsstruktur im Gesamtkontext der ndheren Umgebung —

Das Plangebiet wird im Norden, Westen und Sitden von weitraumigen, landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen umgeben. Im Osten grenzt es an das Gewerbegebiet an der Feldstiege an. Auf
der Sidseite der Feldstiege entlang des Hannaschweges befindet sich eine Splittersiedlung mit
vier Wohngebauden einschlie3lich Nebengebauden und gro3ziigigen nach Westen orientierten
Garten.

— Nutzungsstruktur im Plangebiet —

Die Plangebietsflachen zwischen Altenberger StraRe und Feldstiege werden nahezu komplett
landwirtschaftlich genutzt. Im auf3erst ostlichen Bereich direkt angrenzend an das Gewerbege-
biet befindet sich ein Rasensportplatz. Dieser wird kinftig aufgegeben und im Zuge der Um-
strukturierung der Freibadflachen an der Feldstiege dorthin verlagert.

5. Planungsziele

Ubergeordnete Ziele:

= Langfristige Standortentwicklung und -sicherung fir eines der grof3ten IT-Dienstleis-
tungsunternehmen in Minster im interkommunalen Standortwettbewerb

konkrete Zielsetzungen:

= Bereitstellung eines Standortes fur ein Rechenzentrum, dass hinsichtlich Flachenbereitstel-
lung, ErschlieBung, Abstdnden zu Gefahrenpotenzialen aus Umgebungsnutzungen den
derzeit héchsten Sicherheitsanforderungen entspricht

= Einbindung des Plangebietes in die Landschaft durch Grunflachen
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6. Inhalte des Bebauungsplans

6.1 Grundziuge der Planung

Die Grundziige der Planung bestehen in der Festsetzung

= zweier Baugebiete, einerseits flir das Backup-Rechenzentrum und andererseits flr eine
gewerbliche Nutzung, die mit den hohen Sicherheitsanforderungen des Rechenzentrums
vereinbar ist,

= einer privaten ErschlieBung anknipfend an den Wendeplatz der Feldstiege und

= privater Grinflachen zur Eingrinung der Baugebiete und Aufnahme des zu verlegenden
Nebengewéssers der Hunnebecke sowie des Regenriickhaltebeckens.

6.2 Bauliche Nutzung und Baugestaltung
6.2.1 Nutzungsart(en), Nutzungsdichte
— Art der baulichen Nutzung —

Die Flache wird als Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Rechenzent-
rum festgesetzt. Es ist primér eine dominierende Nutzung — Hochsicherheits-Rechenzentrum —
beabsichtigt, die sich aufgrund lhrer Spezifitdt und Ihrer Standortanforderungen wesentlich vom
allgemeinen Zulassigkeitskanon der Baugebiete nach den 88 2-10 BauNVO unterscheidet.

Das fir die Firma GAD notwendige Backup-Rechenzentrum muss auf Basis nationaler Richtli-
nien sowie international geltender Zertifizierungsvoraussetzungen im Sicherheitsbereich (vgl.
Kap. Planungsanlass) vorhabenbezogen und makro- wie mikrostandortbezogen besonderen
Anforderungen genugen.

In Deutschland setzt sich zunehmend fiir Rechenzentren-Betreiber im Bankensektor eine Zerti-
fizierung nach TUV TSI (Trusted Site Infrastructure) durch. Deren Eckpunkte sind:

separates Gebaude nur fir Rechenzentrum-Betrieb;
e ausgepragte Zutrittssicherung tUber Vorfeldschutz;

< Vereinzelungsanlagen;

e gefdhrdungsfreie Nachbarschaft:

< minimale Interventionszeiten im Alarmfall.

Als fur die Zertifizierung im Standortwettbewerb wichtige und einzuhaltende Sicherheitskriterien
gelten fur den Rechenzentrum-Standort u. a.:

< kein Hochwasser; keine Erdbeben; keine Einflugschneise von Flugzeugen; keine Gegend
mit Orkanen und Stirmen;

= keine Erschitterungen; keine Stromschwankungen; keine elektromagnetischen Wellen und
Felder;

= keine kritischen Einrichtungen in der Umgebung, die Ziel von terroristischen Angriffen sein
konnen; keine Gefahrguttransporte; keine Autobahnen in unmittelbarer Nahe; keine Eisen-
bahnlinien sowie WasserstralBen mit Gitertransporten in unmittelbarer Nahe;

« keine Gefahrgutlagerungen in der Umgebung, emissionsfreie Umgebung: kein Staub,
Qualm, Dadmpfe, Chemikalien; keine Brandgefahren; keine Industrie in der Umgebung; kei-
ne Tanklager, Tankstellen, Raffinerien ...:
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e keine GrofRRveranstaltungen; geringer Publikumsverkehr; keine sozialen Brennpunkte; au-
Rerhalb des Trimmerbereichs hoher Bauwerke; Ubersichtliche Umgebung und ausrei-
chender Abstand zu Nachbargebauden; unauffallige Lage;

Die sich aus dem o. g. Anforderungskatalog ergebende, stadtweite Standortsuche fir das
Hochsicherheits-Rechenzentrum der GAD als Backup-Einrichtung fir die bestehenden Zentral-
und Backup-Rechner am Standort Weseler Stral3e / Mecklenbecker StraRe (vgl. Kapitel Pla-
nungsanlass) zeigte im Detail und vor allem in der standortscharfen gutachterlichen Interpreta-
tion auch von industriellen und gewerblichen Nutzungs- und Produktionsprozessen im direkten
Umfeld des Standortes, dass keines der bestehenden oder planerisch zu erweiternden Gewer-
begebiete Minsters diesen spezifischen Standort- und Sicherheitsanforderungen genugte.

Umgekehrt wirden die notwendigen Nutzungsausschliusse in einem u. U. festzusetzenden GE-
Gebiet den Rahmen dessen Uberschreiten, was noch unter Wahrung der Gebietstypik dieser
Baugebietskategorie anzusehen ware.

Im Fazit sind die Kategorien der Baugebiete (8 2 bis 10 BauNVO) nicht geeignet, die spezifi-
schen betrieblichen Anforderungen und Standortanforderungen abzudecken. Deshalb werden
zur Steuerung der kinftigen Nutzung im Plangebiet Sonstige Sondergebiete (SO) gem. § 11
BauNVO festgesetzt.

Die Palette verdeutlicht fur den geplanten Standort zudem, dass die Sicherheitsanforderungen
Uber die mogliche zulassige (und stadtebaulich nur schwer begriindbar einzuschrankende) Nut-
zungspalette in einem Gewerbegebiet (GE) — bezogen auf die Sensibilitat der Sondernutzung
Rechenzentrum aufgrund des Stérgrades der potenziellen umliegenden Nutzungen — nicht um-
setzbar bzw. ausreichend gewahrt erscheinen. Diese Beurteilung erstreckt sich zwangslaufig
auch auf das 6stlich an das Rechenzentrum anschlieBende Ergéanzungsgebiet (SO-2). Die Si-
cherheitsanforderungen des Rechenzentrums erfordern auch eine Steuerung der direkt angren-
zenden Nutzungsbereiche nach MalRgabe der technischen Regelwerke fir das Rechenzentrum.
Die GAD beabsichtigt selbst zu einem spateren Zeitpunkt diese Flachen zu erwerben und fir
betriebliche Zwecke zu nutzen. Damit ware eine vertragliche Nutzung auf innerbetrieblichem
Weg gewahrleistet. Fir den Fall, dass die Stadt die Flachen vermarkten wird, sind die textlich
festgesetzten Zuldssigkeitskriterien fir die kiinftige Nutzung jedoch erforderlich.

— Mal der baulichen Nutzung —

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch Grund- und Geschossflachenzahlen sowie durch
eine maximale Bauhdhe bestimmt. In Anbetracht der objektbezogenen Ausweisung der Uber-
baubaren Flachen und des gro3en Freiflachenanteils wird die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,55
im SO-1 und 0,65 im SO-2 Gebiet festgesetzt. Da von einer Il- geschossigen Bauweise auszu-
gehen ist, wird die Geschossflachenzahl (GFZ) auf 1,1 bzw. 1,3 festgesetzt.

Um eine den betrieblichen Erfordernissen einerseits und andererseits den Belangen der ver-
traglichen Einbindung in die Landschaft gerecht werdende Bebauung zu ermdglichen, wird die
Bauhodhe auf maximal 10 m bzw. 15 m begrenzt.

6.2.2 Bebaubare Flachen, Bauhohe
— Uberbaubare Grundstiicksflachen —

Im SO-1 Gebiet ,Rechenzentrum” sind die tberbaubaren Flachen eng an den baulichen Erfor-
dernissen fir das geplante Backup-Rechenzentrum ausgerichtet. Unter Beriicksichtigung der
Flachenanspriche fur die Sicherheitseinrichtungen und die Eingriinung werden die Bauflachen
auf das betrieblich notwendige Mafl3 begrenzt.
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Das Gebaude fiur das Rechenzentrum wird voraussichtlich eine Gréf3e von ca. 110 x 100 m ha-
ben. Mit einer Uberbaubaren Flache von ca. 110 x 190 m wird die optionale Erweiterung des
Rechenzentrums um einen weiteren Bauabschnitt berticksichtigt.

Das angrenzende Baugebiet (SO-2) dient der Aufnahme von Nutzungen, die mit den hohen Si-
cherheitsanforderungen des Rechenzentrums vereinbar sind. Um hier Spielrdume fur die Be-
triebsansiedlung hinsichtlich unterschiedlicher StandortgrofRen beriicksichtigen zu kénnen, wird
fur das gesamte Gebiet eine Gberbaubare Flache ausgewiesen.

— Bauhdhen —

Die Bauhthe wird auf maximal 15 im SO-1 Gebiet und 10 m im SO-2 Gebiet begrenzt. Das Re-
chenzentrum ist als 1l- geschossiger Bau mit ergdnzendem Technikgeschoss geplant.

Mit der Bauh6he im SO-2-Gebiet wird an die Gebaudehthe der im angrenzenden Gewerbege-
biet an der Feldstiege realisierten Gebdude angeknipft. Sie ermoglicht II- geschossige Gewer-
bebauten oder eine Kombination von |- geschossigen Werkhallen mit dariiberliegendem Biro-
geschoss.

6.2.3 Werbeanlagen

Die Begrenzungen der Werbeanlagen nach GroRe und Standort sind erforderlich um eine st6-
rungsfreie Einbindung des Plangebietes in die Landschaft zu ermdéglichen und den betrieblichen
Anforderungen an die AulRendarstellung gerecht werden zu kénnen.

6.3 Verkehrsflachen / Erschlieung

Das Rechenzentrum soll eine eigene Zufahrt durch das SO-2 Gebiet anknipfend an die Feld-
stiege erhalten. Dies ist erforderlich, da die Feldstiege westlich des Gewerbegebietes lediglich
die Qualitat eines Wirtschaftsweges hat, der fur die regelméaRige Nutzung durch LKW und PKW
erst ausgebaut werden musste. Die Verkehrsflache wird mit einer Breite von 6,5 m als private
Verkehrsflache festgesetzt, da die Zufahrt nur durch das Rechenzentrum genutzt werden soll.
Als reine Notzufahrt wird eine weiter westlich von der Feldstiege geplante Zufahrt gekennzeich-
net.

Zur ErschlieBung des SO-2-Gebietes werden, je nach Betriebsgréfien und Grundstiicksauftei-
lung, weitere private ErschlieBungsflachen erforderlich. Die GAD beabsichtigt auch diese Fla-
chen jedoch zu einem spateren Zeitpunkt zu nutzen. Entsprechend dem kinftigem Nutzungs-
konzept und den betrieblichen Erfordernissen, kann die ErschlieBung hier tber weitere private
Verkehrsflachen erfolgen.

Das Plangebiet grenzt im Nordosten an die freie Strecke der Landesstrale 510 (Altenberger
Stralde). Zur Gewabhrleistung eines storungsfreien Verkehrs wird entlang dieser Plangebiets-
grenze ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt.

Am Ostrand des Plangebietes verlauft eine Wegeverbindung von der Feldstiege zur Altenberger
Stral3e. Fulgénger queren hier die Landesstralle um die Bushaltestelle der stadtauswarts fah-
renden Busse zu erreichen. Die Verkehrsbelastung auf der Altenberger Stral3e liegt bei ca.
7.400 KFZ/24 h. Da das Rechenzentrum lediglich mit 10 Mitarbeitern fir Wartung und Bewa-
chung betrieben werden soll, wird dies nicht zu einer héheren Frequentierung der FulBwegever-
bindung fuhren. Insofern sind bauliche Verbesserungen der Querungsstelle nicht erforderlich.

6.4 Ver-und Entsorgung / Technische Infrastruktur

Die Grundstiicksentwasserung wird im Trennverfahren erfolgen. Dabei ist das Schmutzwasser
dem Kanal in der Stral3e Feldstiege zuzufiihren.
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Ein 6ffentlicher Regenwasseranschluss steht nicht zur Verfigung. Eine Versickerung auf dem
Grundstick scheidet aufgrund der bestehenden Bodenverhéltnisse ebenfalls aus. Um das Re-
genwasser dem Nebengewdasser der Hunnebecke zuflhren zu kénnen, ist vor der Einleitung ei-
ne leistungsfahige Abflussdrosselung erforderlich, da der vorhandene Vorfluter kaum noch auf-
nahmefahig ist. Im Plangebiet wird deshalb im &aul3erst westlichen Bereich ein Regenrick-
haltebecken berticksichtigt. Das Regenwasser kann ohne Behandlung eingeleitet werden so-
fern keine Zink- und Kupfer- Dacheindeckungen verwendet werden.

Im Zuge der ErschlielBungsmalRnahmen wird das zurzeit verrohrte Nebengewdasser der Hunne-
becke an den westlichen Rand des Plangebietes verlegt. Innerhalb der freizugéanglichen Griin-
flache ist die Unterhaltung durch den zustdndigen Wasser- und Bodenverband Havixbeck- Ro-
xel maglich.

Die vorhandene Wasserversorgung in der Feldstiege soll ausgebaut und durchgehend einen
Querschnitt von DN 150 erhalten. Der aus Brandschutzgriinden zu fordernde Grundschutz von
96 m3/Std. ist damit gewahrleistet. Dartiber hinaus gehende Anforderungen (=Objektschutz)
sind im Baugenehmigungsverfahren zu klaren.

Der erhohte Strombedarf soll von zwei Umspannwerken im westlichen und nérdlichen Stadtge-
biet bereitgestellt werden.

6.5 Grunflachen / Begrinung
6.5.1 Private Grunflachen

Das geplante Rechenzentrum wird durch dicht zu bepflanzende Gehdlze zu Sichtschutzzwe-
cken eingegrint. Die westlich angrenzende private Grinflache nimmt die kiinftig offene Fihrung
des Nebengewassers der Hunnebecke und das Regenriickhaltebecken auf und bindet beides
im Ubergang zur Landschaft ein.

Private Griunflachen und Pflanzgebotsstreifen werden zur Abgrenzung der Baugebiete unter-
einander und zum bestehenden Gewerbegebiet Feldstiege sowie zur Einbindung in den Land-
schaftsraum vorgesehen. Am westlichen Plangebietsrand berticksichtigt die Grinflache zudem
die kiunftig offene Fiihrung des Nebengewéssers der Hunnebecke und das erforderliche Regen-
rickhaltebecken.

Die Eingrinung dient insbesondere auch der Abschirmung des Rechenzentrums nach aul3en.

6.5.2 Anpflanz- und Erhaltungsgebote

Der Standort des Rechenzentrums soll einen Sichtschutz aus einer dichten Bepflanzung mit
Gehdlzen erhalten. Hierfur wird ein Pflanzgebotsstreifen mit einer Breite von ca. 10-25 m fest-
gesetzt.

6.5.3 Ausgleichsflachen

Die festgesetzten privaten Grinflachen Gbernehmen zugleich Ausgleichsfunktion fur die durch
die Bebauung zu erwartenden Eingriffe.

Die Realisierung der Planung entsprechend den Inhalten des Bebauungsplanes flihrt zu Ein-
griffen in den Boden, die Natur und Landschaft. Obwohl das Plangebiet zurzeit einen weitge-
hend ausgeraumten, unstrukturierten und landwirtschaftlich intensiv genutzten Raum darstellt,
wird mit der Planung eine umfangreiche Versiegelung des Areals ermdglicht, die die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild deutlich verandert.

Die Eingriffshilanzierung wurde fur die beiden Teilbereiche ,Rechenzentrum® / ,Ergdnzende
Nutzungen“ separat vorgenommen. Der Teilbereich | umfasst das Rechenzentrum inkl. Freifla-
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chen (SO-1), private Zufahrt, Pumpwerk, Regenriickhaltebecken und sonstige private Grinfla-
chen. Die vergleichende landschaftsdkologische Bewertung zwischen Bestand und Entwurfs-
planung ergibt innerhalb des Teilbereiches | einen Werteinheitentiberschuss, der auf das Defi-
zit des Teilbereiches Il angerechnet wird. Der Eingriff fir den Teilbereich | ist somit vollstandig
kompensiert.

Die landschaftsdkologische Bewertung fur den Teilbereich Il (SO-2) inkl. Freiflachen, ergibt fur
den Bestand 98.558 Werteinheiten und fiir die Planung 61.864 Werteinheiten. Unter Berlck-
sichtigung des Werteinheitenlberschusses aus dem Teilbereich | verbleibt ein Kompensations-
bedarf von 35.379 Werteinheiten.

Die Ausgleichsflachen fur den Nachweis der erforderlichen Restkompensation liegen in Amels-
buren. Auf der stadtischen Flache (Flur 24, Flurstiick 36) werden auf 30.106 gm landschafts-
pflegerische AusgleichsmalRnahmen durchgefihrt. Die fir den Bebauungsplan benétigte Kom-
pensation wird auf einer Teilflache des Flurstiicks nachgewiesen.

Unter Beriicksichtigung der auf dieser Flache geplanten landschaftspflegerischen MalRnahmen
betragt die Kompensationsquote fur den Teilbereich Il 100 %.

Der Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft durch den Bebauungsplan ist insgesamt
somit vollstandig nachgewiesen (100 %).

6.6 Immissionsschutz

Die geplanten Sondergebiete sind aufgrund der angestrebten Nutzung immissionsschutzrecht-
lich wie Gewerbegebiete zu werten. An den Baugrenzen entlang der Altenberger Stral3e werden
nach der La&rmminderungsplanung die Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 geringfligig (66
dB/A tags, 57 dB/A nachts) Uberschritten. Zum Schutz der dort Arbeitenden werden hier L&rm-
pegelbereiche IV und an den rechtwinklig hierzu laufenden Baugrenzen Larmpegelbereiche IlI
festgesetzt.

Fir die vorhandenen Wohnh&user am Hannaschweg ist durch die kunftige erweiterte gewerbli-
che Nutzung keine Verschlechterung der heutigen Situation zu erwarten. Die Wohnhauser lie-
gen im planungsrechtlichen Auf3enbereich, dessen Immissionsschutzanspruch dem eines
Mischgebietes gleichzusetzen ist. Die Wohnhauser sind zurzeit in drei Richtungen von landwirt-
schaftlich genutzten Flachen umgeben. Nordlich angrenzend befindet sich zurzeit noch der
Trainingsplatz des SC Nienberge. Ostlich grenzt das Gewerbegebiet an der Feldstiege an. Das
geplante Rechenzentrum wird wegen der ca. 10 Mitarbeiter am Standort keine spurbare Ver-
kehrszunahme auslésen. Lieferverkehre sind hier, auf3er fir die selten notwendige Vorratsbe-
tankung fur die Notstromaggregate, ebenfalls kaum zu erwarten. Im benachbarten SO-2-Gebiet
ist zwar eine vielfaltigere Nutzung durch Biros, Vertriebs- und Lagereinrichtungen mdglich, de-
ren Betrieb wird aber, wegen der restriktiven Zulassigkeitskriterien, voraussichtlich nicht zu Un-
vertraglichkeiten mit der Wohnbebauung fihren.

6.7 Altlasten / Altstandorte

Auf dem Geléande befinden sich mehrere verfiillte Grében. Diese wurden im Oktober 2008 un-
tersucht. Hinweise auf Verunreinigungen durch Verfullmaterial wurden nicht gefunden. Auch im
direkten Umfeld des geplanten Rechenzentrumsstandortes befindet sich keine Altlastenver-
dachtsflache.

Die Luftbildauswertung hat keine Hinweise fiir eine Gefahrdung durch Kampfmittelvorkommen
im Plangebiet und im direkten Umfeld erbracht.
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6.8 Denkmalschutz / Archéologie

Belange der Baudenkmalpflege sind von der Planung nicht betroffen. Bodendenkmale i. S. des
Denkmalschutzgesetzes sind — nach derzeitigem Kenntnisstand — nicht vorhanden. In unmittel-
barer Nahe zum Plangebiet befindet sich allerdings eine bekannte archaologische Fundstelle.
Daher ist bei Bodeneingriffen im Plangebiet stets mit dem Auftreten von archaologischen Fun-
den und der Entdeckung von Bodendenkmalen zu rechnen. Deshalb wird im Bebauungsplan
ein Hinweis zum Umgang mit Bodendenkmalen aufgenommen.

7. Flachenbilanz

m?2 ha %
Gesamtes Plangebiet 96.634 m2 | 9,66 ha | 100,0 %
Sondergebiet 1 40.001 m2 | 4,00 ha | 41,4 %
Sondergebiet 2 27.505m2 | 2,75ha | 28,5%
Private Grunflache 29.128 m? | 2,91 ha | 30,1 %

Tabelle 1 - Flachenbilanz

8.  Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gem. § 2 a BauGB

8.1 Rahmen der Umweltprifung

Die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes werden im nachfolgenden Umweltbericht dargelegt. Maf3stab fir die Bewertung
der Umweltauswirkungen sind die im Baugesetzbuch sowie in den einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes.

Die Eingriffsregelung beruht auf den Ergebnissen eines Landschaftspflegerischen Fachbeitra-
ges des Amtes fur Grinflachen und Naturschutz (2009).

8.2 Kurzdarstellung der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 523 — Nienberge, Altenberger Stral3e / Feld-
stiege umfasst eine insgesamt ca. 9,7 ha grof3e Flache am nordwestlichen Ortsrand des Stadt-
teils Nienberge. Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen werden heute vorwiegend land-
wirtschaftlich genutzt. Beim 6stlichen Teil des Plangebietes handelt es sich dartiber hinaus um
einen Sportplatz. An das Plangebiet grenzen im Suden, Westen und im Norden (jenseits der
Landesstral3e L 510 — Altenberger Stral3e) Ackerflachen an. Im Osten befindet sich das Gewer-
begebiet Feldstiege. Am Hannaschweg liegen zudem im Auf3enbereich einige Wohnhéauser in
unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet.

Mit dem Bebauungsplan ist beabsichtigt, ein Rechenzentrum als Backup-Rechenzentrum flr
die in Milnster ansassige Fa. GAD eG zu schaffen. Die Festsetzungen umfassen daher zwei
Sondergebiete in denen das Rechenzentrum selber (SO-1) sowie ergdnzende Nutzungen (SO-
2) realisiert werden kdnnen. Die das Sondergebiet umfassenden privaten Griinflichen von 2,9
ha GroRRe dienen der Einbindung des Gebietes in die freie Landschaft und als Flachen fur Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Das Plangebiet ist kaum gegliedert. Lediglich entlang der Altenberger StraRe und der Feld-
stiege befinden sich einige Gehdlze. Dariiber hinaus wird das Gebiet durch den verrohrten Lauf
eines Nebengewassers der Hunnebecke gequert.
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Mit den vorgenommenen Festsetzungen ist eine Gesamtversiegelung von ca. 4 ha verbunden.

8.3 Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Fur die Beurteilung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen sind neben den sich
unmittelbar aus dem Baugesetzbuch ergebenden Umweltschutzzielen insbesondere folgende
fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes zu berlcksichtigen.

Schutzgut fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes
= Menschen / Ge- | = Bundesimmissionsschutzgesetz (8 50 BImSchG)
sundheit
e TA-L&rm
= DIN 18.005, Teil 1, DIN 4109 (technisches Regelwerk)
< Pflanzen und | = Bundesnaturschutzgesetz i. V. m. FFH-Richtlinie (Richtlinie
Tiere / biologi- 92/43/EWG) im Hinblick auf streng geschutzte Arten
sche Vielfalt o )
= Bundesnaturschutzgesetz (Eingriffsregelung i. V. m. den Rege-
lungen des BauGB)
= Boden = Bundes-/ Landesbodenschutzgesetz
= Wasser = Wasserhaushaltsgesetz (§ 31 WHG)
= Landeswassergesetz (§ 51a LWG)
=  Klima/Luft = Bundesimmissionsschutzgesetz (§ 50 BImSchG)
e 22.BlmSchV
= Landschaft = Bundesnaturschutzgesetz (Eingriffsregelung i. V. m. den Rege-
lungen des BauGB)

Tabelle 2 - fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Die Planung umfasst Flachen, die bislang im FNP als Flachen fur die Landwirtschaft (Flachen
mit besonderer Bedeutung fur die Landwirtschaft) ausgewiesen werden.

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Gebietskulisse des im Aufstellungsverfahren be-
findlichen Landschaftsplanes 3 ,Roxeler Riedel“. Rechtswirksame Darstellungen und Festset-
zungen liegen daraus noch nicht vor.

Die Art und Weise, wie die fachgesetzlichen Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes im Rah-
men des Verfahrens berlcksichtigt werden, wird jeweils bei den einzelnen Schutzgitern dar-
gelegt.

8.4 Umweltbeschreibung / Umweltbewertung und Wirkungsprognose

Far die zu prifenden Schutzgiter erfolgt entsprechend der jeweiligen Relevanz fiir den Bebau-
ungsplan eine Darstellung und Bewertung der Bestandssituation, eine Prognose der zu erwar-
tenden Auswirkungen der Planung sowie die Vorstellung der vorgesehenen Mal3nahmen zur
Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen.

8.4.1 Menschen

Der Stadtteil Nienberge liegt im Nordwesten der Stadt Minster und hat zurzeit knapp 6500 Ein-
wohner (Stand 31.12.2005). Die aktuelle Nutzung des Plangebietes wird durch landwirtschaftli-
che Nutzflachen, vorwiegend Ackerflachen bestimmt. Im Plangebiet findet keine Wohnnutzung
statt. Die nachste Wohnbebauung grenzt dstlich im Bereich des Hannaschweges in Form ein-
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zelner Wohngebaude im AuBenbereich an das geplante Baugebiet an. Ostlich des Plangebietes
befindet sich das Gewerbegebiet Feldstiege (Bebauungsplan Nr. 306).

Das Plangebiet liegt innerhalb des Griinsystems der Griinordnung Munster, das Aussagen Uber
die Bedeutung des Freiraums trifft. Demnach ist der Bereich innerhalb des 3. Griinrings veror-
tet. Hierbei handelt es sich um einen ,landschaftlich gepragten Freiraum mit Ubergeordneter
Bedeutung fur die Landschaftsékologie, Erholung und Verbindung®.

Entlang der Feldstiege, der Altenberger Strafe und in nordlicher Verlangerung des Han-
naschweges verlaufen Radrouten mit Wegweisungen innerhalb des Fahrradwegenetzes der
Stadt Munster. Im Osten des Plangebietes befindet sich der Sportplatz des SC Nienberge. Die
weitere Erholungsnutzung beschrankt sich gegenwartig auf die Nutzung der das an das Plan-
gebiet grenzenden Wege durch Spazierganger.

Vorbelastungen durch Immissionen

Das Plangebiet ist Immissionsbelastungen durch den StralBenverkehr der Landesstral3e L 510
ausgesetzt. Die Bundesstral3e L 510 weist gegenwartig ein Verkehrsaufkommen von ca. 7.400
Kfz/24h auf (Lkw-Anteil: ca. 5 %). Flir das Jahr 2020 wird eine Belastung von ca. 10.000
Kfz/24h prognostiziert.

Fur Nienberge ist Uberwiegend eine Luftschadstoffbelastung anzunehmen, die weitgehend der
allgemeinen Hintergrundbelastung von Munster entspricht.

Auswirkungen der Planung / MalRBnahmen zur Minderung

Die Auswirkungen der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen sind nach den gesetzli-
chen Umweltanforderungen wie folgt zu werten:

Larmimmissionen

Verkehrslarm:

Gemal den Berechnungen aus der Larmminderungsplanung sind an den Baugrenzen des SO-
2 Larmpegel von ca. 66 dB(A) tags und 57 dB(A) nachts zu erwarten. Im SO-1 ist durch den
grolReren Abstand zur L 510 von einem etwas geringeren Larmpegel auszugehen. Bei Zugrun-
delegung der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete (GE: 65 dB(A) tags / 55
dB(A) nachts) werden die Werte geringfligig Uberschritten. Aufgrund der prognostizierten Ver-
kehrssteigerungen ist kiinftig mit einer leichten Erhéhung der Larmbelastung um ca. 1-2 dB(A)
zu rechnen.

Das Larmschutzkonzept stellt auf Grund von Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 entlang der Altenberger StralRe auf passiven Schallschutz ab, da die maf3geblichen Ori-
entierungswerte der DIN 18005 nur geringfligig Uberschritten werden. Zur Sicherung eines ver-
traglichen Innenraumpegels werden deshalb Larmpegelbereiche (LPB) festgesetzt. In den nicht
nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforde-
rungen an das resultierende Schallddmmmal gemal den ausgewiesenen Larmpegelbereichen
nach DIN 4109 zu erfillen. Entlang der Altenberger Stral3e ist an den stral3enseitigen Fassaden
die Festsetzung von Larmpegelbereich IV und an den seitlichen Fassaden die Festsetzung von
Larmpegelbereich Il erforderlich. Die Festsetzung von Larmpegelbereichen ist trotz geplanter
Wallanlage von 4 m Héhe auch fur das SO-1-Gebiet erforderlich, da durch den Wall im Oberge-
schoss gelegene schutzwiirdige Bereiche nicht auseichend geschiitzt werden kdénnen.
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Gewerbelarm:

Fur die Wohngebaude am Hannaschweg sind gemaf TA-Larm aufgrund der Lage im AuRenbe-
reich zulassige Werte von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts anzusetzen. Von dem Rechen-
zentrum gehen keine Immissionen aus, die sich erheblich auf die Wohngeb&dude am Han-
naschweg auswirken und zu Uberschreitungen der Richtwerte fiihren konnten. Der durch das
Vorhaben im SO-1 hervorgerufene Verkehr beschrankt sich ndmlich auf wenige Mitarbeiter. Ein
regelmagiger Lkw-Verkehr ist nicht gegeben.

Da die kunftige Nutzung im SO-2 (,Erganzende Nutzungen®) zurzeit noch nicht absehbar ist,
mulssen etwaige Regelungen zur Begrenzung von moéglichen Larmimmissionen fir dieses Ge-
biet im Baugenehmigungsverfahren gepruft werden.

Luftschadstoffe

Bei der aufgezeigten Verkehrsbelastung der Altenberger Stral3e ist bei gleichzeitig guter Durch-
liftungssituation nicht mit Beeintrachtigungen durch Luftschadstoffe zu rechnen. Uberschlagige
Abschatzungen ergeben gemald Aktionsprogramm Umwelt und Gesundheit NRW (APUG:
LANUV 2004) bei offener Bebauung und guter Durchliftung erst oberhalb von ca. 16.000
Kfz/24h mdgliche Grenzwertlberschreitungen. Etwaige Schadstoffkonzentrationen im Stral3en-
raum nehmen zudem mit Ausnahme von NO, mit zunehmendem Abstand von der StraRe rasch
ab. (vgl. Merkblatt fur Luftverunreinigungen an Straf3en, MLuS-02). Mit Blick auf die Erhaltung
der bestmdoglichen Luftqualitdt gehen von dem Vorhaben keine relevanten Beeintrachtigungen
aus (8 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB).

Landwirtschaft / Gerliche

In Nachbarschaft zum landschaftlich gepragten Aul3enbereich ist mit typischen Gerduschen und
Gerlichen zu rechnen.

Erholungsnutzung

Im Zuge der Umstrukturierung der Freibadflachen in Nienberge erfolgt unabhangig von den
Planungen dieses Bebauungsplanes eine Verlagerung des Sportplatzes. Hinsichtlich der weite-
ren Erholungsnutzung werden sich die Bedingungen nach vollstandiger Umsetzung des Bebau-
ungsplanes kaum verandern.

8.4.2 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Das Plangebiet wird Uberwiegend durch intensiv bewirtschaftete Ackerflachen bestimmt. Ent-
lang der Feldstiege befindet sich unmittelbar au3erhalb des Plangebietes ein stralRenbegleiten-
der Graben, der im westlichen Abschnitt von einem ca. 200 m langen und ca. 8 m breiten Ufer-
geholzstreifen (vorwiegend Erlen und Eschen) begleitet wird. Weiter ostlich schliel3t sich eine
rund 100 m lange Hecke an. Im Bereich des Sportplatzes an der Altenberger Stral3e sind neben
standortgerechten Laubgehélzen vereinzelt Fichten anzutreffen.

Das Gebiet wird auf einer Lange von rd. 220 m durch den verrohrten Lauf eines Nebengewas-
sers der Hunnebecke gequert.

Schutzwiirdige Biotope geméaR Biotopkataster NRW sind im Gebiet nicht anzutreffen. Stdlich
der Feldstiege grenzt das schutzwirdige Biotop BK-3911-095 ,Hecke und Kleingewasser Feld-
stiege” an das Plangebiet an, das vor einigen Jahren um weitere Gewasser erganzt wurde.

Konkrete Hinweise Uber Vorkommen streng geschitzter Tierarten liegen fir das Plangebiet
nicht vor. Lebensstétten planungsrelevanter Arten gemafll LANUV werden nicht tangiert.
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Auswirkungen der Planung / MaBnahmen zur Minderung

Bei den fur die Sondergebiete in Anspruch genommenen Flachen handelt es sich fast aus-
schlieBBlich um Flachen mit geringer Bedeutung fir den Biotop- und Artenschutz (Acker, Sport-
platz).

Gebiete von gemeinschaftlicher européischer Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europaische Vo-
gelschutzgebiete werden nicht tangiert. Das nachste Naturschutzgebiet (,NSG Vorbergs Hi-
gel") befindet sich in rund 350 m Entfernung, nérdlich des Plangebietes. Durch die Beschran-
kung der neu geplanten Bebauung auf bisherige Ackerflachen ist eine nachhaltige Gefahrdung
von in NRW regelmafig auftretenden planungsrelevanten ,Streng geschitzte Arten und ,Euro-
paische Vogelarten* gemald Aufstellung des LANUV nicht zu erwarten. Selbst im Falle einer
temporaren Inanspruchnahme der Flachen durch geschiitzte Arten, z. B. zur Nahrungsauf-
nahme durch Fledermause, besteht die Moglichkeit, dass die Tiere auf bereits vorhandene Fla-
chen in der Nachbarschaft ausweichen bzw. die neu geschaffenen Grinstrukturen entlang des
renaturierten Gewasserabschnittes nutzen. Eine Gefahrdung von ortlichen Populationen ge-
fahrdeter Arten ist sicher auszuschlief3en.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Der Eingriffsermittlung liegt ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag des Amtes fur Grunflachen
und Naturschutz (2009) zu Grunde:

Die geplante Bebauung des Raumes und die mit der Realisierung des Bebauungsplans einher-
gehenden Verluste von Biotopstrukturen und Teillebensrdumen, der damit verbundenen Unter-
brechung bzw. Einschrankung von Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Biotopstruktu-
ren sowie die Uberbauung von bisher versickerungsfahigen und offenporigen Boden stellt einen
erheblichen und nachhaltigen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR 8§ 18 Bundesnaturschutz-
gesetz dar.

Mit der Umsetzung des Planrechts erhéht sich der derzeitige Versiegelungsanteil innerhalb des
Plangebietes auf ca. 41 %.

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Wertvolle Landschaftsbestandteile werden durch die Planung nicht in Anspruch genommen.
Der Bebauungsplanentwurf nutzt dartiber hinaus die dkologisch bedeutsamen Potenziale des
Landschaftsraumes, indem das verrohrte Nebengewasser der Hunnebecke im Sinne der Ein-
griffisvermeidung renaturiert wird. Zusatzlich erfolgt durch die geplante grof3ziigige Eingriinung
in Form von Pflanzgeboten und die naturnahe Gestaltung der privaten Grinflachen eine Ein-
griffsminderung (vgl. TF 1.2).

Zusatzlicher Ausgleichsbedarf

Eine vergleichende Bewertung der vorhandenen Bestandswertigkeit mit der 6kologischen Wer-
tigkeit der Planung fuhrt trotz der erwahnten eingriffsmindernden Mal3hahmen und unter Be-
ricksichtigung des innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes anrechenbaren
Kompensationspotentials zu einem zusatzlichen Ausgleichsflachenbedarf von ca. 1,0 ha.

Da der Ausgleichsflachenbedarf nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
nachgewiesen werden kann, wird der Ausgleich auRerhalb des Bebauungsplangebietes nach-
gewiesen. Hierzu werden folgende stadtische Flachen herangezogen und aufgewertet:

Gemarkung Amelsburen, Flur 24, Flurstiick 36.

Auf den Flachen werden entsprechend den Vorgaben des Landschaftspflegerischen Fachbei-
trages MalRnahmen zur 6kologischen Aufwertung (Extensivierung von Grinland) vorgenommen.

BE i) vonsTeR] Begriindung / Seite 13 von 20



Amt fr Stadtentwicklung . i Bebauungsplan Nr..523
[ | Stadtplanung Nienberge — Zwischen Altenberger Strafle und Feldstiege
Verkehrsplanung

Mit der Umsetzung der genannten AusgleichsmalRnahmen wird der Eingriff in Natur und Land-
schaft zu 100% kompensiert.

8.4.3 Boden
Nattrliche Bodenverhaltnisse

Der Untergrund des Untersuchungsraums (Bebauungsplan-Gebiet) besteht aus den Kreide-
schichten der Minsterschen Bucht, die von quartdren Ablagerungen tberdeckt sind. Als Bo-
dentypen sind typische Pseudogleye und Pseudogley-Braunerden anzutreffen. Die Boden, de-
ren Bodenart zumeist als lehmige Sande bzw. sandige Lehme anzusprechen ist, werden durch
Staunasse bestimmit.

Die Bdden des Untersuchungsgebietes haben hinsichtlich der im Bundesbodenschutzgesetz
genannten natdrlichen Funktionen (z.B. Filter- und Pufferfunktion) gemafd der Bewertung im
Umweltkataster Minster eine mittlere Bedeutung.

Die Béden des Plangebietes sowie der Untergrund lassen eine verzdgerungsfreie Versickerung
von Niederschlagswasser nicht zu.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine bekannten Altlasten-/ Ver-
dachtsflachen. Untersuchungen verfullter Graben durch das Amt fur Grinflachen und Umwelt-
schutz ergaben ebenfalls keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen.

Auswirkungen der Planung / MaBhahmen zur Minderung

Durch die Uberbauung / Versiegelung der natiirlich anstehenden Boden wird der Boden in sei-
nen Funktionen fir den Naturhaushalt nachhaltig beeintrachtigt. Eine Wiedernutzung oder
Nachverdichtung im Sinne des 8§ 1 a BauGB wird mit dem in den Aul3enbereich eingreifenden
Bebauungsplan nicht erzielt. Eine umfassende Standortsuche auf der Ebene des Flachennut-
zungsplans ergab jedoch keine Boden schonende Alternative. Uber die festgesetzte Grundfla-
chenzahl (0,55 im SO-1 und 0,65 im SO-2) wird das Mal3 der zulassigen Versiegelung be-
grenzt. Der verbleibende Eingriff in den Boden wird im Rahmen der Eingriffsregelung kompen-
siert.

Als Schutzwall gegen auf3ere Einwirkungen auf das Rechenzentrum (SO-1) ist ein Wall von 4,0
m Hoéhe (ab Oberkante Stral3e) entlang der Altenberger StraRe vorgesehen. Fir die Aufschiit-
tung des Walls sind Uberschlagig rund 10.000 m3 Boden erforderlich. Die Zusammensetzung
des anzufiillenden Bodens wird im Rahmen der Baugenehmigung mit der Unteren Boden-
schutzbehérde abgestimmt.

8.4.4 Wasser
Oberflachengewasser

Das Plangebiet wird von Norden nach Siden von einem Nebengewasser der Hunnebecke
durchflossen (Nr. 3323000.1113). Das Gewasser ist im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes verrohrt. Gunstiger stellt sich die Situation entlang der Feldstiege, unmittelbar stid-
lich des Plangebietes dar. Hier flie3t das Gewésser entlang der Stral3e innerhalb eines Gehdlz-
bestandes aus Erlen, Weiden und anderen Geholzen.

Stillgewasser sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.
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Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich in einer am westlichen Rand des Stadtgebietes gelegenen
Grundwassereinheit innerhalb des Einzugsgebietes der Aa (vgl. Umweltkataster der Stadt
Munster). Der oberflachennahe Kalkmergel wird innerhalb der Grundwassereinheit von gering-
machtigem Geschiebelehm Uberlagert. Lokal reicht der Kalkmergel bis an die Gelandeoberfla-
che. Bereichsweise wird der Geschiebelehm von Flugsanden Uberlagert. Der Geschiebemergel
stellt sich als Geringwasserleiter mit geringer Grundwasserergiebigkeit dar. Ortliche Sondierun-
gen wurden nicht vorgenommen.

Auswirkungen der Planung / MalRBnahmen zur Minderung

Mit der Renaturierung des Flieligewassers auf einer Lange von rund 320 m wird die gewasser-
Okologische Situation des Nebengewassers der Hunnebecke deutlich aufgewertet. Vor allem im
Hinblick auf die Durchgangigkeit des Gewassers ist die Aufhebung der Verrohrung bedeutsam.
Durch den gewahlten Anschlusspunkt des neuen Gewasserlaufs an das bestehende Gewéasser
entfallt fir einen ca. 80 m langen Abschnitt die Gewdassereigenschaft, da das stral3enbeglei-
tende Gewasser nach der Verlegung in diesem Bereich nicht mehr vom Oberlauf gespeist wer-
den kann. Fiir die Verlegung und Offnung des verrohrten FlieBgewassers sowie die Aufhebung
eines Gewasserabschnittes ist ein wasserrechtliches Verfahren nach § 31 Wasserhaushaltsge-
setz erforderlich. Da die Verlegung des Gewassers zwingende Voraussetzung fir die Realisie-
rung des Rechenzentrums ist, ist ein Abschluss des Genehmigungsverfahrens vor Satzungsbe-
schluss erforderlich.

Das Plankonzept sieht eine Entwéasserung im Trennsystem vor. Die Niederschlagswéasser des
Baugebietes werden ortsnah einem neu zu errichtenden Regenriickhaltebecken innerhalb der
privaten Grunflache zugeleitet. Die Ableitung erfolgt von dort in den renaturierten Gewasserlauf.

Besonders ergiebige, geschiitzte oder schiitzenswerte Grundwasservorkommen liegen nicht
vor, so dass keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten sind.
Sofern im Zuge der Bauarbeiten die schiitzende Deckschicht abgetragen und der Kluftgrund-
wasserleiter erreicht wird, besteht bei baubedingtem Eintrag von Schadstoffen ein Gefahr-
dungspotenzial fir das Grundwasser.

Durch die Erschlie3ung des Baugebietes und die zunehmende Versiegelung ist eine Verminde-
rung der Grundwasserneubildung unvermeidlich. Die fehlende Eignung des Gebietes fir eine
Niederschlagswasserversickerung lasst eine unmittelbare Kompensation fir das Schutzgut
Grundwasser nicht zu. Die verminderte Grundwasserneubildung wird im Rahmen der Eingriffs-
regelung bertcksichtigt und flie3t in die Ermittlung des Ausgleichs mit ein.

8.4.5 Klima / Luft

Die Klimafunktionskarte der Stadtklimaanalyse stellt das Plangebiet als Freilandbereich dar
(Klimatop der Riedelflachen und Kuppenbereiche). Die unversiegelten landwirtschaftlichen Fla-
chen haben eine ortliche Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet. Eine maRgeblich Uber das
Plangebiet hinausgehende klimatische Funktion des Raumes ist nicht zu erwarten.

Auswirkungen der Planung / Malinahmen zur Minderung

Durch die vorgesehene Bebauung erfolgt eine lokale Erwarmung gegeniber der Bestandssitu-
ation sowie in Verbindung mit der Hohe des Geb&udes eine Verdnderung des Windfeldes.
Nennenswerte lber das Plangebiet hinaus wirkende lokalklimatische Veranderungen sind durch
die Bebauung in Verbindung mit den geplanten Grinflachen allerdings nicht zu erwarten.

Die geringfiigige klimatische Beeintrachtigung wird im Rahmen der Eingriffsregelung beriick-
sichtigt und flie3t in die Ermittlung des Ausgleichs mit ein.
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Fur die Gebaude des Plangebietes sind flach geneigte Dacher bzw. Flachdacher vorgeschrie-
ben. Eine Nutzung der Solarenergie ist damit prinzipiell méglich.

8.4.6 Landschaft

Der Landschaftsraum liegt im Ubergangsbereich zwischen dem nordwestlichen Ortsrand von
Nienberge mit dem Gewerbegebiet Feldstiege und der freien Landschaft. Im Norden stellt die
Landestral3e L 510 eine Zasur im Landschaftsraum dar.

Der engere Planungsraum stellt sich insgesamt als gering strukturierter Landschaftsraum dar.
Zu den wenigen gliedernden Landschaftselementen z&hlt ein Gehdlzstreifen entlang der Feld-
stiege. Im erweiterten Landschaftsraum ist die ndrdlich gelegene Higelkette Vorbergshigel als
markantes Landschaftselement zu benennen, die zugleich Bestandteil des in der Griinordnung
dargestellten Griinzuges ,Vorbergshigel- Gasselstiege” ist. Im Stden und Westen geht der
Landschaftsraum in die charakteristische Munstersche Parklandschaft Gber, die durch den
Wechsel aus landwirtschaftlich gepragten Strukturen (Hoflagen, Feldgehélze, Grinland und
Ackerflachen) gekennzeichnet ist.

Das Landschaftsbild ist durch das von Osten in den Landschaftsraum hineinragende Gewerbe-
gebiet Feldstiege und eine Windkraftanlage nordwestlich des Plangebietes vorbelastet.

Auswirkungen der Planung / MalBnahmen zur Minderung

Die Inanspruchnahme der Landschaft durch die geplanten Bauflachen erstreckt sich auf Acker-
flachen sowie einen Sportplatz am Ortsrand. Die vorhandene Gehdlzsubstanz im direkten Um-
feld des Plangebietes bleibt erhalten.

Die Festsetzungen erlauben im SO-1-Gebiet eine Bauhthe von bis zu 15 m, im SO-2-Gebiet
von bis zu 10 m. Insbesondere das im SO-1-Gebiet vorgesehene grof3flachige Rechenzentrum
der GAD préagt damit zukinftig den Landschaftsraum nachhaltig. Mit den umfassenden Festset-
zungen zur Begriinung des Plangebietes erfolgt eine moglichst umfassende Abschirmung ge-
genuber der umgebenden Landschaft. Aufgrund der Dimensionierung des Rechenzentrums
verbleiben jedoch Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild.

Folgende Festsetzungen dienen der Abschirmung des Gebaudekomplexes (vgl. TF 1.2):

e Festsetzung privater Grinflachen

e Festsetzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

= Festsetzung von Flachen fur Anpflanzungen von Baumen Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

= Anlage eines bepflanzten Schutzwalles zur Altenberger Stral3e von 4 m Hohe
= Pflanzung von hochstammigen Laubb&dumen entlang der Altenberger Stral3e

Die verbleibenden Eingriffe in das Landschaftsbild werden im Zuge der Eingriffskompensation
ausgeglichen.

8.4.7 Kulturgiter und sonstige Sachguter

Als Sachguter sind der vorhandene Sportplatz sowie die landwirtschaftlichen Nutzflachen zu be-
ricksichtigen. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen sind im Flachennutzungsplan als Flachen
mit besonderer Bedeutung fir die Landwirtschaft dargestellit.
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Angaben Uber zu beriicksichtigende Kulturgiter (z.B. Denkmale) liegen fur das Plangebiet
selbst nicht vor. Da sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet jedoch eine bekannte archaolo-
gische Fundstelle befindet, ist bei Bodeneingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
mit dem Auftreten von archéologischen Funden und Befunden sowie der Entdeckung von Bo-
dendenkmalen zu rechnen.

Auswirkungen der Planung / MaBnahmen zur Minderung

Der vorhandene Sportplatz wird aufgegeben. Im Zuge der Umstrukturierung der Freibadflachen
erfolgt unabhangig von den Planungen dieses Bebauungsplans ein entsprechender Neubau ei-
nes Sportplatzes. Eine Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen mit besonderer Be-
deutung fur die Landwirtschaft ist bei Realisierung der Planung unvermeidbar (vgl. 8 1 a (2)
BauGB).

Eine Betroffenheit von Denkmalern ist mit der Planung nicht verbunden. Hinsichtlich der mogli-
chen Auffindung von Bodendenkmalern enthélt der Bebauungsplan einen entsprechenden Hin-
weis zur Berticksichtigung der Kulturguter.

8.4.8 Wechselwirkungen der Schutzguter

Wechselwirkungen von erheblicher Relevanz sind nicht erkennbar und werden ansonsten unter
den einzelnen betrachteten Schutzgutern beschrieben und bewertet.

8.4.9 Zusammenfassung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Als erheblich nachteilige Umweltauswirkungen sind solche Wirkungen zu verstehen, die auch
unter Berlcksichtigung von vorgesehenen Maflinahmen zur Vermeidung, zur Minderung und
zum Ausgleich die Umwelt beeintrachtigen.

Die Erheblichkeit der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter ist in der nachstellenden Ta-
belle zusammengefasst worden. Im Rahmen der Gesamtabwéagung sind insbesondere verblei-
bende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen zu begriunden.
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Bebauungsplan Nr. 523
Nienberge — Zwischen Altenberger Stral3e und Feldstiege

Schutzgut

Umweltauswirkung

Erheblich-
keit

Menschen

Immissionsschutz

Larmbelastungen durch Verkehrslarm der L 510 (pas-
siver Schutz vorgesehen)

Vernachlassigbare Auswirkungen auf die Erholungs-
nutzung im Verlauf der Feldstiege.

Pflanzen und Tiere

Eingriffe in Natur und Landschaft werden minimiert,
verbleibende Beeintrachtigungen werden ausgegli-
chen.

Keine Betroffenheit besonders schutzwirdiger Arten
oder Gebiete.

Boden

Inanspruchnahme von Ackerbdden; Flachenverbrauch
im AufRenbereich

Wasser

Einleitung von Niederschlagswassern (nach Ruickhal-
tung) in den renaturierten Nebenlauf der Hunnebecke;

Verminderte Grundwasserneubildung, lokal wirksam

Klima / Luft

Klimatisch weitgehend unbedeutsam;

keine erheblichen lufthygienischen Auswirkungen

Landschaft

Besonders sensible Landschaftsraume sind von der
Planung nicht betroffen. Der massive Baukorper des
Rechenzentrums wird durch BegriinungsmalRhahmen
in die Landschaft eingebunden; Restbelastungen
verbleiben.

Kultur- und Sachgu-
ter

Keine Betroffenheit bekannter Kulturgiter. Maogliche
archéologisch bedeutsame Funde werden gesichert.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen mit
besonderer Eignung fur die Landwirtschatft;

(vgl. Boden)

Wechselwirkungen

Keine besonders zu bericksichtigende Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgitern

®e®e® schr erheblich / ®® erheblich / ® wenig erheblich / - unerheblich (ggf. positiv)
Tabelle 3 — Umweltauswirkungen

8.5 Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose Null-Variante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt der heutige Zustand in weiten Teilen erhalten. Eine
bauliche Entwicklung ist nicht anzunehmen, da der Flachennutzungsplan im Zuge der Aufstel-
lung dieses Bebauungsplans parallel gedndert wird und ansonsten an dieser Stelle keine bauli-
che Entwicklung im FNP vorgesehen ist. Die beschriebenen Beeintrachtigungen der Umwelt

konnten im Vergleich zum Planungsfall vermieden werden.
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8.6 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Lage fur das geplante Rechenzentrum und erganzende Nutzungen resultiert aus den Er-
gebnissen einer auf der Ebene des Flachennutzungsplans durchgefuhrten intensiven Standort-
untersuchung. Mit der Festlegung des flr die Realisierung heran zu ziehenden Standortes im
Flachennutzungsplan kommen auf der Ebene des Bebauungsplanes keine grundséatzlichen an-
derweitigen Planungsmoglichkeiten mehr in Betracht. Durch die Entwicklung aus dem Flachen-
nutzungsplan sind vergleichende Ausflihrungen zur Frage des Standortes damit entbehrlich.

Wahrend der Planaufstellung wurde das Konzept des Bebauungsplanes iterativ fortgeschrie-
ben. Dabei wurden die _I?Iandarstellungen modifiziert, ohne dass dies mit Blick auf die Umwelt-
folgen zu wesentlichen Anderungen fiihren wirde.

8.7 Uberwachung (Monitoring)

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfuihrung der Bauleitplane entstehen, zu Uberwachen. Sie werden damit in die Lage ver-
setzt, nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und ggf. geeignete MaRnahmen zur Ab-
hilfe zu ergreifen.

Im Rahmen der Pflege und Unterhaltung der stadtischen Ausgleichsflachen erfolgt eine konti-
nuierliche Uberwachung der Funktionsfahigkeit der au3erhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen.

8.8 Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan ist beabsichtigt, ein Rechenzentrum als Backup-Rechenzentrum fir
die in Munster anséassige Fa. GAD eG zu schaffen. Die Festsetzungen umfassen daher zwei
Sondergebiete in denen das Rechenzentrum selber sowie ergdnzende Nutzungen realisiert
werden konnen. Die das Sondergebiet umfassenden privaten Griinflachen sowie die Pflanzge-
bote dienen der Einbindung des Gebietes in die freie Landschaft.

Der Umweltbericht fasst die gepriften Umweltauswirkungen der Planung zusammen und be-
wertet diese umweltfachlich. Der mit der Planung einhergehende unvermeidliche Eingriff in Na-
tur und Landschaft, insbesondere die Neuversiegelung von rd. 4 ha, wird durch Ausgleichs-
mafnahmen innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kompen-
siert. AuRerhalb des Bebauungsplanes wird hierflir eine Flache in der Gemarkung Amelsbiren
herangezogen und aufgewertet. Zur Minimierung des Eingriffs erfolgt eine moglichst gute Ein-
bindung des bis zu 15 m hohen Baukdrpers des Rechenzentrums gegeniber der freien Land-
schatft.

Die im Plangebiet anfallenden Niederschlagswasser werden nach Durchfluss eines Regenriick-
haltebeckens einem Nebengewéasser der Hunnebecke zugeleitet. Das bislang das Gelande
querende verrohrte Nebengewésser wird nach Durchfihrung eines wasserrechtlichen Geneh-
migungsverfahrens auf einer Lange von ca. 320 m verlegt und renaturiert.

Das geplante Sondergebiet ist Verkehrslarm der LandesstralRe L 510 ausgesetzt. Es kommt zur
Uberschreitung der anzusetzenden Orientierungswerte nach DIN 18005. Da trotz eines vorge-
sehenen Schutzwalles im Westen des Plangebietes das Gebiet aktiv nicht hinreichend ge-
schitzt werden kann, muss der LArmschutz durch passive MalRnahmen in Form der Auswei-
sung von Larmpegelbereichen sichergestellt werden. Beeintrachtigungen der benachbarten
Wohnbebauung durch das Sondergebiet sind derzeit nicht zu erwarten.

Mit der Planung ist gemaf} den Darstellungen im Flachennutzungsplan die Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Nutzflachen mit besonderer Eignung fur die Landwirtschaft verbunden. Der
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Standort beruht jedoch auf einer intensiven Standortuntersuchung, die keine Boden schonende
Alternative aufwies.

Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen kénnen insgesamt betrachtet durch die vertragliche
Abstimmung der Nutzungen sowie durch geeignete MaflRnahmen weitgehend vermieden oder
zumindest gemindert werden. Verbleibende Umweltauswirkungen ergeben sich durch den Ver-
lust von Freiflachen mit besonderer Funktion fir die Landwirtschaft.

9. Gesamtabwéagung

9.1 Eingriffein Natur und Landschaft: Ausgleich

Angesichts der Tatsache, dass fir die Planung insgesamt derzeitige Auf3enbereichsflachen in
Anspruch genommen und in grof3erem Umfang neuversiegelt werden kénnen, ist ein 100 % iger
Ausgleich fur die hierdurch hervorgerufenen Eingriffe in Natur und Landschaft gerechtfertigt und
angemessen.

9.2 Sonstige Umweltbelange: Verbleibende Auswirkungen

Entsprechend den Ergebnissen des Umweltberichts zahlen zu den verbleibenden erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen der Planung insbesondere die, die durch die Inanspruch-
nahme von Boden und durch den massiven Baukorper am Rande zur Landschaft entstehen.
Dabei handelt es sich um Auswirkungen, die einerseits durch die besonderen Anforderungen an
den Standort des Rechenzentrums auf3erhalb potenziell gefdhrdender Nachbarnutzungen und
andererseits durch die besonderen technischen Anforderungen des Rechenzentrums begriindet
sind. Im Hinblick auf die besondere Bedeutung des Rechenzentrums fur die Standortsicherung
und -entwicklung der GAD sind die verbleibenden Auswirkungen vertretbar.

10. Realisierung der Planung / Durchfihrungsmaflinahmen

Das Rechenzentrum soll bis Ende 2010 fertig gestellt sein. Samtliche Kosten fir die Erschlie-
Bung in Verlangerung der ausgebauten Feldstiege, fur die Bereitstellung der gewerblichen
Nutzflachen, fur die Eingriinung des Plangebietes und den Ausgleich fur Eingriffe in Natur und
Landschaft werden vom Eigentimer der Flachen im Plangebiet getragen.

Die Verlagerung des Sportplatzes wird nicht durch die vorliegende Planung veranlasst, sondern
ist Bestandteil der beschlossenen Umstrukturierung des Freibadgelandes.

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes bertihrt zwar die persénlichen Lebensumstande der
im Plangebiet arbeitenden Menschen, nachteilige Auswirkungen in wirtschaftlicher oder sozialer
Hinsicht sind jedoch nicht zu erwarten. Ein Sozialplan ist daher nicht erforderlich.

Diese Begrundung dient gemaf § 9 (8) Baugesetzbuch als Anlage zu

dem durch den Rat der Stadt Munster am 24.06.2009 als Satzung be-
schlossenen Bebauungsplan Nr. 523: Nienberge — Zwischen Altenber-
ger Stral3e und Feldstiege

Minster, den 30.06.2009

Tillmann (L.s)
Dr. Tillmann
Oberblrgermeister
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