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Verkehrsplanung

1. Planungsanlass / Planungsgrundlagen

Der Stadtteil Hiltrup ist ein bevorzugter Wohnstandort in Munster. Zur Weiterentwicklung des
Stadtteils eignet sich als groReres zusammenhangendes Areal eine im Sidwesten des Stadt-
teils gelegene, ca. 17 Hektar grof3e und bisher landwirtschaftlich genutzte Flache westlich der
Meesenstiege und sudlich des Einkaufzentrums.

Die Wohn+Stadtbau GmbH als stadtische Wohnungsgesellschaft beabsichtigt, das im fortge-
schriebenen Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache ausgewiesene Gebiet zu entwi-
ckeln und lobte zur Erlangung eines qualitatvollen stadtebaulichen Konzeptes im Jahr 2008 ei-
nen Wettbewerb aus. Im Mai 2008 wurde der Entwurf des Blros 3pass (KoIn) von den Archi-
tekt/innen und Stadtplaner/innen Gerhild Burkhart, Joachim Koob und Judith Kusch mit dem
ersten Preis ausgezeichnet. Auf dieser Grundlage soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
aufgestellt werden.

2.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 519 erstreckt sich auf den Bereich westlich der
Meesenstiege, suidwestlich des Einkaufzentrums sowie des 6ffentlichen Spielplatzes und dstlich
des Waldgebietes Milingheide.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen die folgenden Grundstuicke:
Gemarkung Hiltrup: Flur 5;
Flurstiicke 88, 957, 961, 962, 963, 991; Teile der Flurstiicke 990 und 992.

Die Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 519 sind im Plan durch einen
grauen Farbstreifen dargestellt.

3. Planungsrechtliche Situation

3.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Minster stellt das Plangebiet als ,Wohnbaufla-
che’ dar. Der Bebauungsplan ist damit gem. § 8 (2) BauGB aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans entwickelt.

3.2 Bestehendes Planungsrecht / Sonstige Satzungen, Verordnungen

Fur das Plangebiet besteht qualifiziertes Planungsrecht durch den Bebauungsplan HI 8, der hier
Grunflache (Sportplatz) bzw. Flache fur die Landwirtschaft festsetzt. Diese planerischen Ziel-
setzungen sind mit der Darstellung im wirksamen FNP als tGberholt anzusehen. Auch im nord-
ostlichen Teilbereich ragt eine Teilflache des vorhabenbezogenen Bebauungsplans VBP 4 in
den Geltungsbereich des kinftigen Bebauungsplans Nr. 519 hinein. Mit der Rechtskraft des
Bebauungsplans Nr. 519 tritt ein Teilbereich des Bebauungsplans HI 8 und ein Teilbereich des
Bebauungsplanes VBP 4, soweit er von dem neuen Bebauungsplan Uberlagert wird, aul3er
Kraft.

4. Raumliche und strukturelle Situation

Lage und visuelle Pragung

Der Stadtteil Hiltrup mit seinen Bereichen Mitte, Ost und West hat insgesamt ca. 25.000 Ein-
wohner, davon hat der Bereich Hiltrup-West heute ca. 8800 Einwohner. Die Lage im Siden
Munsters mit einer guten Erreichbarkeit der Innenstadt hat die kontinuierliche Entwicklung
Hiltrups von einem dorflich gepragten Ort, zu einem Uberwiegend dem Wohnen dienenden
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Stadtteil, mit nicht unerheblichen Anteil gewerblicher und industrieller Nutzung, begunstigt. Seit
den 1950er Jahren wuchs Hiltrup hauptséchlich durch Wohngebietsausweisungen nérdlich und
westlich des Ortskerns, wobei der Dortmund-Ems-Kanal im Stiden nach wie vor eine stadtraum-
liche Grenze bildet. Die Realisierung einer Wohnbebauung im Plangebiet fuhrt im Westen des
Stadtteils zu einer Arrondierung des insgesamt kompakten Siedlungskorpers.

Das Plangebiet wird von landwirtschaftlicher Nutzflache, zwei ehemaligen Hofstellen, der in
Ost-West-Richtung verlaufenden Hecke sowie von den in der landwirtschaftlichen Nutzflache
befindlichen Graben mit Heckenbestand geprégt. Die dstlich angrenzende KreisstraRe K 42
.Meesenstiege” sowie die westlich angrenzende Waldflache ,Milingheide” bestimmen dariber
hinaus die visuelle Pragung.

Nutzungsstruktur im Plangebiet

Das Plangebiet wird zurzeit hauptsachlich landwirtschaftlich genutzt. Die Hofstellen an der
Meesenstiege Nr. 56/58 und Nr. 74 haben ihre Funktion als Bewirtschafter der landwirtschaftli-
chen Flachen weitgehend verloren. Die Hofstellen umfassen heute jeweils ein eingeschossiges
Wohngebaude, Nebenanlagen und gartnerisch genutzte Flachen.

Norddstlich im Plangebiet, nérdlich der geplanten Gemeinbedarfsflache und neben dem vor-
handenen Einkaufszentrum befindet sich ein 6ffentlicher Spielplatz mit Bolzplatz.

Nutzungsstruktur im naheren Umfeld

Das nahere Umfeld des Plangebiets ist im Norden und Westen hauptséachlich durch freie Kultur-
landschaft gekennzeichnet, in der die forstwirtschaftliche Nutzung Uberwiegt. Darliber hinaus
befindet sich ca. 150 m nérdlich des Plangebiets das Wohngebiet ,Bottcherstral3e”. Norddstlich
liegt das Einkaufszentrum, welches die Bewohner des Stadtbereiches Hiltrup-West mit Gltern
des taglichen Bedarfes versorgt. Nordlich davon trennt eine Kleingartenanlage die stadtebauli-
chen Funktionsbereiche Wohnen und Einkaufen.

Ostlich der Meesenstiege, die das Plangebiet im Osten abgrenzt, liegt der Ortsteil Hiltrup-West,
in dem Ein- und Mehrfamilienhauser seit den 70er Jahren das stadtebauliche Bild pragen. Eine
Grundschule und eine Kindertagesstatte tragen zur Versorgung dieses Stadtteilbereichs bei.

Im Siden des naheren Umfeldes liegt die StraRenkreuzung Meesenstiege / Amelsbirener
StraRe. Uber diesen Knotenpunkt ist das Plangebiet mit dem Zentrum Hiltrups verkehrsmaRig
verbunden.

5. Planungsziele

Basierend auf dem pramierten Entwurf des Blros 3pass (Koln) soll ein Wohngebiet mit Einzel-
und Doppelhausern, sowie in begrenztem Umfang mit Reihen- und Mehrfamilienhdusern ent-
stehen. AulRerdem sind Gruppenbaumalnahmen fir gemeinschaftliches Wohnen angedacht.
Insgesamt sind ca. 260 WE geplant.

Die den Entwurf auszeichnende charakteristische innere ErschlieBung des Quartiers Uber
Wohnhofe, die sich untereinander, zu offentlichen Flachen und zur Landschaft hin mit soge-
nannten ,A-HAs" abgrenzen, soll das stadtebauliche Leitmotiv des neuen Quartiers bilden.

Zusammen mit der Planung des neuen Wohngebiets ist die bauleitplanerische Integration und
Neuordnung der ehemaligen Hofstelle an der Meesenstiege, soweit mit denkmalpflegerischen
Belangen vereinbar, beabsichtigt.

Das bestehende Einkaufszentrum soll eine Erganzung mit wohngebietsvertraglicher, gewerbli-
cher Nutzung und kleinteiligem Einzelhandel in begrenztem Umfang erhalten.
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6. Inhalte des Bebauungsplans

6.1 Grundziuge der Planung

Um die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu gewahrleisten und die Ziele
des Bebauungsplans auf Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs umzusetzen, sind die Fest-
setzungen beziglich

e des inneren ErschlieRungskonzeptes
e der Uberbaubaren Grundsticksflachen,

. der auRBeren Gestaltung der Gebaude hinsichtlich Kubatur, Fassadenmaterial und Dach-
form,

e der Regelungen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs

von substantieller Bedeutung. Sie stellen die Grundziige der Planung dar.

6.2 Bauliche Nutzung und Baugestaltung
6.2.1 Nutzungsart(en), Nutzungsdichte
Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen werden gem. § 4 Baunutzungsverordnung als Allgemeine Wohngebiete aus-
gewiesen, da die vorgesehenen baulichen Strukturen ganz tuberwiegend dem Wohnen dienen
sollen. Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen durch den StraBenverkehr auf der nahege-
legenen KreisstraRe (Meesenstiege) wére die Ausweisung eines Reinen Wohngebietes prob-
lematisch. Um die zuldssigen Nutzungen entsprechend der vorhabenbezogenen Planung hin-
reichend zu konkretisieren, wird erganzend bestimmt, dass nur Vorhaben zuldssig sind, zu de-
ren Realisierung sich der Vorhabentréager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat (TF 1.1).

Das vorhandene Einkaufszentrum deckt den Bedarf der erforderlichen, zentralen Nahversor-
gung des Stadtteils Hiltrup-West. Eine deutliche Vergro3erung der Verkaufsflache fur weitere,
zentrenrelevante Sortimente wirde den zentralen Versorgungsschwerpunkt in Hiltrup-Mitte
schwéchen. Daher ist Im Baufeld 5. nur eingeschrénkt kleinteiliger Einzelhandel zur unschadli-
chen Ergénzung, bzw. Abrundung des Angebotes zulassig (s. TF 1.2).

Die geplante Kindertagesstatte ist innerhalb der festgesetzten Flache fir Gemeindebedarf pla-
nungsrechtlich abgesichert. Die aul3erdem zuldssige Errichtung von Wohngebauden in intrigier-
ter oder nachbarschaftlicher Form ermdglicht Spielraum fir flexible Nutzungskonzepte. Fir die
Gemeinbedarfsflache gelten nicht die differenzierten Gestaltungsvorschriften wie fir die Allge-
meinen Wohngebiete. Das ertffnet Spielraum fir Sonderbauformen.

MalR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grund- und Geschossflachenzahlen orientiert sich an den Obergrenzen
der Baunutzungsverordnung und entspricht der tUblichen Grundstiicksausnutzung in der Umge-
bung. In vielen Féllen kann die zulassige Grundflachenzahl nicht erreicht werden, weil die Be-
baubarkeit durch die Baufelder begrenzt wird. Somit entfallt eine unnétig differenzierte Einzel-
festsetzung in Abhangigkeit zu den jeweiligen Grundstiicksgrof3en und es wird zusatzlich dem
Ziel Rechnung getragen, sparsam mit Grund und Boden umzugehen und das Baugebiet nur in
einem stadtebaulich vertraglichem Mal3 zu verdichten.

In den Baufeldern 1-11 (auB3er 2.1 und 7.) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, in den
Baufeldern 2.1 und 7. eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt.
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In den Baufeldern 1-11 (au3er 2.1, 5., 6.1 und 7.) wird vor dem Hintergrund der zwingend zwei
zuldssigen Vollgeschosse eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8, fur die eingeschossige
Bebauung in den Baufeldern 2.1 und 7. von 0,5 und fur die dreigeschossige Bebauung in den
Baufeldern 5. und 6.1 von 1,2 festgesetzt (s. FT).

Bei den meisten Wohngebauden ist es moglich, Stellplatze in direkter Gebaudendhe und damit
in der Regel auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen. Wo dies, wie im Falle der Reihen-
hausbebauung an der Meesenstiege und der Mehrfamilienhausbebauung im Nordwesten, nicht
maoglich ist, kénnen die aulRerhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen
als Flachenanteil der Grundstiicksflache hinzugerechnet werden (s. TF 1.5). Damit wird bei der
Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung eine kalkulatorische Benachteiligung jener
Grundstickseigentiimer vermieden, bei denen Stellplatzflache und Grundstiicksflache raumlich
auseinander fallen.

6.2.2 Bebaubare Flachen, Bauhohe
Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen mittels Baugrenzen lasst Baufenster
entstehen, die neben den 6ffentlichen Verkehrsflachen maRgeblich die konzeptionellen Grund-
zlige des zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzepts widerspiegeln. Die fir das stadtebauli-
che Konzept wichtige bauliche Fassung der Wohnhofe, zusammen mit den die Baufelder
(Cluster, Schollen) umfassenden A-HAs als Einfriedigung, findet in der Positionierung der Bau-
fenster seinen Ausdruck. Andererseits erméglichen die festgesetzten Baufenster eine gewisse
Variabilitat in der exakten Ausrichtung und baulichen Ausgestaltung der Gebaude.

Auf eine Festsetzung des Baufensters fir die Gemeinbedarfsflache (Kita und Wohnungen) wird
verzichtet, um eine flexible Nutzung durch Lage und Stellung der Gebaude zu erreichen. Die
hier bestehenden Schallschutzanforderungen (Nahe Bolzplatz) missen selbstverstandlich be-
riicksichtigt werden.

Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse auf zwingend eins (I) in den Baufeldern 2.1 und 7.
und zwingend zwei (Il) in den Gbrigen Baufeldern (auf3er 5. und 6.1) ergibt sich aus der Ab-
sicht, ein Wohngebiet mit vorwiegend Einfamilienhausbebauung zu realisieren und dem preis-
gekronten Wettbewerbsentwurf Rechnung zu tragen. Unter Ausnutzung der Zweigeschossigkeit
sind Stadthauser mit praktikabler Raumaufteilung und -ausnutzung méglich, ohne dass sie das
Landschaftsbild in der Ortsrandlage beeintrachtigen. Dartiber hinaus wird festgelegt, dass Uber
die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse hinaus maximal ein weiteres Geschoss unter Einhal-
tung bestimmter Flachenbeschrankungen zulassig ist (TF 1.4.). Damit ergibt sich eine grol3ere,
gewollte Variationsbreite hinsichtlich der mdglichen Gebdudekubaturen, ohne das generelle
stadtebauliche Konzept zu beeintrachtigen.

Vor dem Hintergrund der schon weitgehend feststehenden Geb&udeplanung fiir das Baufeld Nr.
5. wurde dieses von den vorstehenden Bestimmungen ausgenommen. Hier ist eine drei- bzw.
viergeschossige Bebauung mit Flachdach ohne zusatzliches Geschoss festgesetzt (s. FT).

Bauhohen

Die Festsetzung der Gebaudehdhen in allen Baufeldern erfolgt in Abhangigkeit von der Zahl
der Vollgeschosse (einschl. Dachgeschoss), differenziert nach Trauf- und Firsthéhen (s. TF 1.6
und FT). Mit der Festsetzung der Geb&udehdhen auf maximal 9,5 m fur die eingeschossigen
Gebéude, 11,5 m fir die zweigeschossigen Gebaude und 14 m fir die dreigeschossigen Ge-
baude wird der Héhenentwicklung der Bebauung eine klare stadtebauliche Begrenzung gege-
ben, damit die mit dem stadtebaulichen Konzept begriindete formale Homogenitat gewahrt
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bleibt und keine fur die Ortsrandlage unangemessene Hohenentwicklung entstehen kann. Die
festgesetzten Gebaudehodhen berlicksichtigen mit Ausnahme des Baufeldes Nr. 5. die Mdglich-
keit der Ausbildung jeweils maximal eines zusétzlichen Geschosses. Die festgesetzten Trauf-
héhen bertcksichtigen die fir den Nutzungszweck erforderlichen Geschosshéhen sowie einen
zuséatzlichen Spielraum fur einen moéglichen Sockel- oder Gesimsbereich.

6.2.3 Bauweise und Bauform

AulRer fur die Baufelder 5. und 6.1 gilt die offene Bauweise (0). Der Bereich fur die dreige-
schossigen Mehrfamilienhauser (Baufeld 6.1) und fur das Gebaude mit Mischnutzung (Baufeld
5.), wird aufgrund der vorgesehenen stadtebaulichen Ausformung als geschlossene Bauweise
(9) festgesetzt (s. FT).

Aus Griinden der Forderung der beabsichtigten Einfamilienhausbebauung und der Realisierung
einer ortstypischen Bebauung mit beschrénkter, stadtebaulicher Dichte, wird (auf3er in den Bau-
feldern 5., 6.1 und 6.2) die Anzahl der mdglichen Wohneinheiten pro Gebaudeeinheit auf
maximal eine beschrankt (s. TF 1.3). Eine Ausnahme gilt fiir eine der Hauptwohnung unterge-
ordnete Einliegerwohnung je Hauseinheit. Mit dieser Beschrankung soll auch einer méglichen
Uberlastung des offentlichen Verkehrsraums durch den fahrenden und ruhenden Verkehr vor-
gebeugt werden.

6.2.4 Firstrichtung, Dachform

Die Gebaudestellung und Dachform spielen fir die Stimmigkeit des der Planung zugrunde lie-
genden stadtebaulichen Konzepts eine wichtige Rolle. So stellt die Uberwiegende ,Giebelstan-
digkeit" der Einfamilienhauser eine wichtige stadtebauliche Betonung des Straldenraums dar.
Hinzu kommt, dass die Stellung und Ausrichtung der Geb&aude auch die raumliche Ausformung
der Wohnhofe stark bestimmt. Eine Hauptfirstrichtung wird fur die Satteldachgebaude in den
Baufeldern 2.1, 2.2, und 10.1, Uberwiegend 10.2 (giebelstandig), 2.3, 7., 10.3 und teilw. 10.2
festgesetzt. In allen anderen Baufeldern, in denen Pult- bzw. Flachdachh&user zulassig sind,
soll die Stellung der Gebaude im Sinne einer ,Giebelstandigkeit* durch den zur ErschlieBungs-
seite hin unzulassigen Ricksprung des Dachgeschosses unterstitzt werden (TF 2.5).

Um die Zahl der Geschosse oberhalb des letzten Vollgeschosses zu begrenzen, ist nur ein zu-
satzliches Geschoss zulassig (s. TF 1.4).

Der dem Bebauungsplanentwurf zugrundeliegende stéadtebauliche Entwurf zeigt klare, einfache
Formen von Gebauden, einschlieBlich ihrer Dacher. Deshalb sind nur die zeitgeméaRen, klassi-
schen Dachformen, wie das Satteldach, das Pultdach und das Flachdach als zulassige Dach-
formen festgesetzt, wobei der zunehmend gewiinschte Flachdachtyp dominiert. Mit dieser kla-
ren Festsetzung sind Sonderformen, wie Kriippelwalm- und Mansarddacher, Walm- und Zeltda-
cher ausgeschlossen. Vor dem Hintergrund einer in ihren Grundfiguren mdglichst klar formulier-
ten Dachlandschaft in Korrespondenz mit der festgesetzten homogenen Hohenentwicklung im
Plangebiet und einer die Nachbarbebauung méglichst wenig beeintrachtigenden Dachausfor-
mung sind Nebengiebel und Dachaufbauten in ihren Abmessungen und ihrer Anzahl be-
grenzt, soweit sie Uberhaupt zugelassen sind (Baufelder 2.1 und 7.). Von der Unzulassigkeit
von Dachaufbauten sind Anlagen zur Nutzung von Solarenergie generell ausgenommen (s. TF
2.4).

Die in der Einfachheit und Klarheit der Baukérper definierte Besonderheit des stadtebaulichen
Entwurfes tragt dazu bei, dem Wohngebiet eine eigenstandige ldentitat zu geben.

Um dieses Ziel zu unterstitzen, wird die Zuléssigkeit von Dachiiberstdnden weitgehend ausge-
schlossen (s. TF 2.2).
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6.2.5 Material, Farbgebung

Das fur Doppelhauser und Hausgruppen (Reihenhéauser) festgesetzte Angleichungsgebot (s. TF
2.1) dient dazu, den bei diesen Haustypen offensichtlich vorhandenen baulich-funktionalen Zu-
sammenhang auch stadtebaulich-architektonisch zum Ausdruck bringen.

Die um die offentlichen und privaten Platze gruppierten Gebaude sollen durch Einheitlichkeit
des AuBRenwandmaterials den raumbildenden Charakter einer ,Hofbildung“ unterstreichen. So-
weit konsequent mdglich, sollen alle Gebaude um ihren jeweiligen Platz herum, entweder tber-
wiegend mit Klinkerfassaden oder Putzfassaden versehen werden. Diese ,materiellen Raum-
einheiten” sind im Plan durch die Festsetzung von rotlichen bzw. farblosen Baufenstern darge-
stellt (s. TF 2.6).

6.2.6 Stellplatze, Nebenanlagen

Zur Vermeidung einer wahllosen und uneinheitlichen Anordnung von Stellplatzen und Garagen
auf den Baugrundstiicken und zur Freihaltung bzw. einheitlichen Gestaltung der den 6&ffentli-
chen Raum pragenden Vorgartenzone sind Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen nur
innerhalb der Gberbaubaren Flachen und auf den daflir festgesetzten Flachen zulassig (s. TF
1.7).

Uber diese privaten Stellplatze hinaus, sind im 6ffentlichen StraRenraum Besucherstellplatze in
einer GréRenordnung von ca. 30% der geplanten Hauseinheiten nachgewiesen.

Die Errichtung von Nebenanlagen wird zur Vermeidung einer wahllosen und uneinheitlichen
Anordnung, insbesondere aber zur Freihaltung der den o6ffentlichen Raum pragenden Vorgar-
tenzone reglementiert. Die festgesetzte GrolRenbeschrankung von rechnerisch 20,7 cbm (9,0
gm x 2,3 m) umbauten Raum wird fiir die Bereiche aufRerhalb der zur Stral3e gelegenen Vorgar-
ten, erganzt um eine Festsetzung der Anlagenhéhe auf maximal 2,3 m, fir ausreichend erach-
tet. Die Nebenanlagen missen einen Abstand zu den 6ffentlichen Flachen von min. 0,5 m ha-
ben, um eine Eingrinung der Abstandsflachen zu ermdglichen. Anlagen fir Fahrrader und Mall-
tonnen kdnnen in den Vorgarten untergebracht werden (s. TF 1.9).

6.2.7 Begrunung, Einfriedigung

Stral’en- bzw. Platzbdume sind ein wichtiges rdumliches Gestaltungsmittel mit gliedernden und
okologischen Funktionen. Innerhalb der 6ffentlichen- und privaten Verkehrsflachen sind, in der
Regel verbunden mit der Darstellung von Stellplatzen, entsprechende Baumpflanzungen fest-
gesetzt. Sie geben den Strallen und Platzen einen eigenstandigen Charakter mit Aufenthalts-
qualitaten.

Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende Entwurfskonzept ist gepragt durch die sogenann-
ten ,A-HAs". In Anlehnung an das klassisches Gestaltungsmittel der Gartenkunst erzeugen sie,
in Stein errichtet, den harten, &uReren Rand der jeweiligen Baufelder, Schollen oder Wohnhdofe.
Mindestens 0,4 m hoch und 0,4 m breit bilden sie den Abschluss der Grundstlicke nach aulRen,
jedoch nicht untereinander. Unmittelbar vor und auf den ,,A-HAs" sind weitere Einfriedigungen
unzulassig, um ihre gestalterische Wirkung nicht zu verunklaren.

Die mit entwurfsbestimmenden ,A-HAs" sind nur sinnvoll umsetzbar, wenn sie vom Vorha-
bentrager im baulichen Zusammenhang mit der BaugebietserschlieBung als ,Vorleistung” ein-
heitlich angelegt werden. Die textl. Festsetzungen erhalten einen entsprechenden Hinweis (TF
3.2). Naheres ist im Durchfiihrungsvertrag zu regeln.

Grundstickseinfriedungen untereinander und zu offentlichen Griin- und Verkehrsflachen hin,
jedoch aulRerhalb der ,A-Has", sind, -auf3er fir Abschirmungen in Terrassenbereichen-, bis zu
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einer H6he von max. 1,20 m zuldssig, um die Qualitdt von Raumdffnungen zu gewahrleisten
und die Freiflachen- und Gebaudewahrnehmbarkeit weitgehend sicher zu stellen (s. TF 2.7).

Im Ubergang bzw. zum Randbereich des Baugebietes zur Meesenstiege hin, sind im Zusam-
menhang mit den festgesetzten Flachen fir Stellplatze, Flachen mit Pflanzgeboten festgesetzt.
Hier wird nicht nur eine Eingrinung der Stellplatzanlagen und ErschlieBungsflachen, sondern
auch ein gewisser Sichtschutz als Abschirmung zur Kreisstral3e Meesenstiege hin bewirkt (s.
TF 1.8).

6.2.8 Werbeanlagen

Es ist stadtebaulich sinnvoll in Baufeld 5., im Zusammenhang mit der eingeschrankten Entwick-
lungsmoglichkeit von Einzelhandel in diesem Baufeld (siehe Punkt 6.2.1), Uber die Regelungen
der BauO NRW hinausgehende Bestimmungen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen zu treffen.
Um sie gestalterisch einzubinden, werden sie in ihrer GroRenordnung beschrankt und dirfen
nur am Gebaude angebracht werden (s. TF 2.8).

6.3 Verkehrsflachen / ErschlieBung
AuRere ErschlieRBung

Die ErschlieBung des neuen Wohngebietes erfolgt Uber die Meesenstiege. Diese wird teilweise
ausgebaut, um ihrer ErschlielBungsfunktion gerecht zu werden. Sie erhalt im Geltungsbereich
des Bebauungsplans, im Bereich der neuen Kreuzung Wielandstral3e / Meesenstiege eine zu-
satzliche Abbiegespur, sowie von einen auf der westlichen Seite durchgangig gefuhrten Ful3-
und Radweg von 2,50 m Breite.

Die Meesenstiege wird derzeit am Tag mit ca. 10.000 Kfz/T belastet. Durch die geplante Wohn-
bebauung wird die Belastung ansteigen. Die Prognose 2020 sagt eine Verkehrsbelastung von
ca. 10.800 Kfz/T voraus. Die ndrdliche Zu- und Abfahrt in das neue Wohngebiet, am Einkaufs-
zentrum vorbei, erfordert eine Signalschaltung. Neue Bushaltestellen im Bereich der Wieland-
stra3e erfordern auf beiden StraRenseiten Einbuchtungen (Busbuchten) mit Aufstellflachen.
Leistungsfahigkeitsberechnungen haben ergeben, dass dieses Verkehrsaufkommen ohne wei-
tere bauliche Veranderungen an der Meesenstiege abgewickelt werden kann.

Innere ErschlieBung

Von den beiden Anbindungen an die Meesenstiege aus, fihren zwei Wohnstrafien nach Wes-
ten in das neue Wohngebiet hinein. Der nérdliche Wohnweg fiihrt Gber die vorhandene Er-
schlieBungsstralle des Einkaufszentrums, an der alten Eiche vorbei, und erschliel3t die nordli-
chen Baufelder. Die sldliche Wohnstral3e erschlief3t, Gber den Verkehrsknotenpunkt an der
WielandstralRe die sudlichen Baufelder. Die sudliche Wohnstral3e macht in der Mitte des Plan-
gebietes einen 90° Knick um das bebaute Grundstiick auRerhalb des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes herum, um auch die sidlichsten Wohngrundstiicke zu erschliel3en. Beide Wohn-
straRen sind dadurch gekennzeichnet, dass sie anbaufrei sind, d. h. dass sie Grundstlicke nicht
direkt erschlieRen, sondern nur Uber die Wohnwege innerhalb der Wohnhéfe bzw. Schollen.

Im Bereich des 90° Knicks der sudlichen Wohnstral3e, in der Mitte des Plangebietes, ist eine
StralRenverbindung zwischen der nérdlichen und stdlichen Wohnstral3e vorgesehen, um auch
in ,Notfallen* (Sperrung einer der beiden Hauptzufahrten) die Erreichbarkeit aller Grundstiicke
sicherzustellen. Ein Grinstreifen mit Baumen trennt hier Fahrbahn von Ful3- und Radweg. Da-
durch setzt sich diese Verbindung gestalterisch von der nérdlichen Wohnstraf3e ab.

Die Verkehrsflache beider WohnstraRen hat eine Breite von 5,50 m bis 7,50 m. Die sudliche
Wohnstral3e hat zuséatzlich in ihrem ersten Abschnitt einen 2 m breiten Streifen mit Langspark-
platzen fir Besucher und mit Baumscheiben fiir StraBenbaume.
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Von den offentlichen WohnstraRen erschlieen offentliche Wohnwege die von den ,A-Has"
umgrenzten Wohnhéfe. Die Wohnwege haben eine Breite von 5,25 m und sind als Mischver-
kehrsflache geplant. Die Wohnhofe sind von ihrer Dimensionierung her so ausgelegt, dass drei-
achsige Rettungs- und Mullfahrzeuge dort fahren und wenn nétig wenden kénnen.

In den drei Wohnhofen der Baufelder 8.1 — 8.5, in der Mitte des Baugebietes, sind die privaten
Verkehrsflachen mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten fir Anlieger und ErschlielBungstrager
(GFL/AE) belegt. Es besteht bei diesen Gréfienordnungen von Baufeldern mit max. 11 WE kei-
ne Notwendigkeit fir eine Festsetzung als 6ffentliche Verkehrsflache. Das gleiche gilt fur einige
kurze Stiche, als Sackgassen der Wohnwege in den ubrigen Wohnofen. Auch sie sind als
GFL/AE-Flachen festgesetzt.

Separate Fuf3- und Radwege begleiten die erhaltenswerten Griinzonen der vorhandenen He-
ckenstrukturen. So entstehen Ost-West und Nord-Sudverbindungen, quer durch das Wohnge-
biet, bis in den umliegenden Waldbereich hinein. Sie erschlieRen die KITA mit Bolzplatz im
Norden und den 6ffentlichen Spielplatz im Zentrum des Plangebietes. Der vorhandene Weg im
Nordosten, nérdlich des Einkaufszentrums, welcher den vorhandenen Spielplatz erschlief3t, wird
sudlich der ost-west-verlaufenden grofRen Wallhecke weitergefiihrt und, wie die anderen er-
wahnten Fu3- und Radwege, Bestandteil einer offentlichen Grinflache.

OPNV

Hiltrup verfigt Uber eine gute Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr. Das
Plangebiet wird durch die geplanten Bushaltestellen in H6he der WielandstralRe, auf der Mee-
senstiege zusatzlich angebunden. Die maximale Entfernung vom &uRersten Grundstiick zur
nachsten Haltestelle betragt dann ca. 550 m.

6.4 Ver-und Entsorgung / Technische Infrastruktur
Entwésserung

Die Entwéasserung des Baugebiets erfolgt in separaten Schmutz- und Regenwasserkanallei-
tungsnetzen (Trennsystem). Eine zu errichtende Schmutzwasserpumpanlage im Nordwesten
des Plangebietes sorgt fur die sichere Entwasserung des neuen Wohngebietes.

Aufgrund des relativ hohen Grundwasserstandes und der nur schwach wasserdurchlassigen
Bodenbeschaffenheit ist eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht méglich. Die Ho-
henentwicklung im Plangebiet nimmt von Nordenosten nach Stidenwesten kontinuierlich ab, so
dass ein naturlicher Ablauf des anfallenden Regenwassers gesichert ist. Es ist eine zentrale
Regenriickhaltung notwendig.

Die Regenriickhaltung ist, vor der Einleitung in den Getterbach, durch ein zu errichtendes
Ruckhaltebecken sichergestellt. Die festgesetzte Flache fur das Regenriickhaltebecken hat eine
GesamtgroRe (einschlieRlich Boschungen und Waldrand) von ca. 7.200 gm. Betriebstechnisch
wird es Uber den sudwestlichen Ful3- und Radweg erschlossen.

Energieversorgung

Eine zentral im Plangebiet festgesetzte Trafo-Station zur Stromversorgung ist erforderlich. Fur
die Baufelder im Nordwesten ist eine Energieversorgung mit Erdwarmepumpen vorgesehen,
ansonsten erfolgt die Versorgung mit Erdgas.

Versorgungseinrichtungen

Ein wohnungsnahes Angebot an Guitern des taglichen Bedarfs ist sichergestellt. Ein Lebensmit-
telmarkt, ein Discounter und andere Laden sowie Dienstleister, befinden sich im Einkaufszent-
rum auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, in unmittelbarer Nahe zu dem neu-
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en Wohngebiet. Mit dem zusétzlichen Angebot von kleinteiligen Verkaufsflachen im Baufeld 5.
wird die Nahversorgung optimiert, ohne strukturunvertragliche Effekte fiir die Marktallee be-
furchten zu missen. Dariiber hinaus verfiigt Hiltrup Uber weitere Versorgungseinrichtungen, vor
allem in der Ortsmitte.

6.5 Gemeinbedarf/ Soziale Infrastruktur

Eine Kindertageseinrichtung (KITA) ist als neue, zweizigige Einrichtung fir den Gemeinbedarf
im Plangebiet vorgesehen. In Hiltrup-West besteht zwar eine gut ausgebaute soziale Infrastruk-
tur mit Schule und Kindertagesstatte. Der Zuwachs von ca. 260 Wohneinheiten durch diese
Planung erfordert jedoch eine zusatzliche Kindertageseinrichtung im Plangebiet. Der vorgese-
hene Standort ist als Flache fir Gemeinbedarf festgesetzt. Um flexible Nutzungskonzepte um-
setzen zu kdnnen, ist hier zusétzlich auch Wohnnutzung zugelassen.

6.6 Griunflachen / Begrinung
6.6.1 Offentliche Griinflachen

Die offentlichen Griinflachen nehmen die vorhandene Struktur von erhaltenswerten Hecken und
Graben auf, werden teilweise nach Norden und Suden erweitert, schlie3en die begleitenden
FuRR- und Radwege mit ein und gliedern den vorhandenen Spielbereich Kategorie A) mit Bolz-
platz im Norden und den im Zentrum des Plangebietes geplanten Spielplatz (Kategorie B/C).

Den Bedirfnissen der Bewohner nach Naherholung und Bewegung werden der nahe Waldbe-
reich Milingheide und die bestehenden wie geplanten Ful3- und Radwege gerecht.

6.6.2 Private Griunflachen

Der Bebauungsplan setzt fir das Grundstiick der ehemaligen Hofstelle, Meesenstiege 74, eine
private Grinflache fest. Eine Eingliederung des Grundstiicks in die vorhabenbezogene Planung
wurde von den Eigentimern nicht gewtlnscht. Die Nutzung im Bestand ist geschutzt, jedoch
ohne bauliche Entwicklung und Erweiterung, da es kein Bauland ist. Das Grundstuck kann nach
wie vor nur Uber die Meesenstiege erschlossen werden. Desweiteren ist am sidlichen Plange-
bietsrand ein ca. 10,0 m breiter Streifen zum Waldrand hin als private Grunflache festgesetzt.

6.6.3 Wald

Innerhalb des Plangebietes sind keine Flachen als ,Wald" festgesetzt.

Westlich und stuidwestlich des Plangebiets befindet sich angrenzend ein ca. 20 ha grofRer Wald-
bereich. Die im Bebauungsplan festgesetzten Baufenster der Baufelder 10.1 né&hern sich dem
Waldrand (Mitte des Grabens) auf héchstens ca. 30 m. Das Baufeld 11.1 riickt bis auf 15 m an
den Waldrand heran. Dieser geringe Abstand ergibt sich aus der Ausrichtung des Baukdrpers
entlang der Meesenstiege. Diese Baukorperstellung ist aus Grunden eines ausreichenden
Larmschutzes erforderlich.

6.6.4 Anpflanz- und Erhaltungsgebote

Die Stellplatzanlagen der nordéstlichen Grundstiicke sind den Festsetzungen entsprechend
(Baufeld 5. innerhalb und 6.1 im Randbereich) mit Baumanpflanzungen zu versehen, um die
Flache gringestalterisch aufzuwerten. Dartber hinaus sind im Randbereich der privaten Stell-
platzanlagen, innerhalb des Baufeldes 5. und zur Meesenstiege hin in den Baufeldern 8.5 und
11.1, Flachen mit Pflanzgeboten festgesetzt (TF 1.8). (siehe auch Punkt 6.2.7). Die Pflanzge-
botsflachen dienen in erster Linie der raumlichen Trennung der Stellplatzflachen von den 6&ffent-
lichen Stral3enverkehrsflachen.

Die Festsetzung von Erhaltungsgeboten ist im Plangebiet nicht vorgesehen.
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6.6.5 Ausgleichsflachen

Die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundene Umgestaltung des Landschafts-
raumes, der Verlust von vorhandenen Biotopstrukturen und die Uberbauung und Versiegelung
von bisher offenporigen, versickerungsfahigen Bodenflachen stellen gem. Bundesnaturschutz-
gesetz und Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen nachhaltige und nicht unerhebliche Eingrif-
fe in Natur und Landschatft dar, die soweit als mdglich zu minimieren bzw. auszugleichen sind.

Nahere Ausfiihrungen finden sich unter Punkt 8.4 (Umweltbericht).

Die Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen wird in dem zwischen der Stadt und dem Vorha-
bentrager abzuschlieBenden Durchfliihrungsvertrag geregelt.

6.7 Immissionsschutz

Zur Beurteilung der Immissionssituation im Plangebiet wurde ein entsprechendes Gutachten er-
stellt (Planungsburo fur Larmschutz Altenberge, Juli 2009). Die Untersuchung umfasst die Em-
missionsquellen Verkehrslarm, Gewerbelarm und Freizeitlarm.

Verkehrslarm

Die gutachterliche Untersuchung umfasst zum Thema Verkehrslarm im Wesentlichen folgende
Fragestellungen:

- Welche Auswirkungen infolge des Verkehrslarms ergeben sich fur die gepl. Bebauung und
wie ist ein ausreichendes Schutzniveau sicherzustellen?

- Wie hoch ist die projektbedingte Larmpegelsteigerung auf der Meesenstiege?

- Welche Zusatzbelastungen ergeben sich fir die Bestandsbebauung, dstlich Meesenstiege
und in wie weit besteht Anspruch auf (passiven) Larmschutz gem. 16.BImSchvO?

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass fur die geplante Bebauung entlang der Meesenstiege
die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 von 45/55 dB(A) durchgéngig und z. T.
deutlich tberschritten werden. Der vorhabenbezogene Verkehr bedingt hierbei max. eine Pe-
gelsteigerung von 0,4 dB (A). Insoweit ergibt sich die Gesamtbelastung ganz wesentlich aus der
bestehenden Vorbelastungssituation.

Um durch aktiven Larmschutz einen Vollschutz (Einhaltung der Orientierungswerte lber alle
Geschosse) der geplanten Wohnbebauung erzielen zu kénnen, waren bei 11+DG-geschossiger
Bebauung 8,0 m hohe und bei 11I+DG geschossiger Bebauung 10,0 m hohe Larmschutzwéande
entlang der Meesenstiege erforderlich. Diese Option ist weder unter stéadtebaulichen noch wirt-
schaftlichen Gesichtspunkten vertretbar, zumal durch die Bestandsbebauung (Meesenstiege
Nr. 56/58) eine liickenlose Schutzmoglichkeit ohnehin nicht besteht. Als Investitionskosten fir
eine insgesamt ca. 340 m lange Larmschutzwand, die einen Vollschutz gewéhrleistet, ermittelt
der Gutachter einen Betrag von 912.000,- £€.

Vor diesem Hintergrund soll durch Festsetzungen zum passiven Larmschutz (Festsetzung von
Larmpegelbereichen) vertragliche Innenraumpegel gewahrleistet werden (s.TF 1.10).

Ein ausreichender Schutz der Innenrdume / Gartenbereiche entlang der Meesenstiege soll vor
diesem Hintergrund durch eine konsequente Nord-Sud-Ausrichtung der Geb&udekdrper sicher-
gestellt werden, die eine Anordnung der Gartenbereiche durchgangig auf der schallabgewand-
ten Geb&udeseite ermdglicht.

Die Schutzkonzeption wird erganzt durch eine Festsetzung von Schallschutzgrundrissen fir die
erste Gebaudereihe entlang der Meesenstiege, die eine Ausrichtung von Schlafraumen ohne
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schallgedammte Liftungen sowie offene Wohnfreiflachen, wie Balkone, Logien und Terassen
zur Meesenstiege hin untersagt (s. TF 1.11).

Desweiteren wurde untersucht, welche Auswirkungen sich fiir die Bestandsbebauung 6stlich
der Meesenstiege ergeben. Infolge der Reflexionsauswirkungen an den neuen Baukdérpern er-
geben sich Pegelsteigerungen um max. 0,9 dB(A), zusammen mit den Erhéhungen durch die
zusatzlichen Verkehrsbelastungen mithin eine Gesamterhéhung von max. 1,3 dB(A). Diese Er-
héhung ist auch mit Blick auf die bestehende Vorbelastung larmtechnisch unkritisch, da die von
der Rechtsprechung formulierten Schwellenwerte (70/60 dB(A)) in keinem Fall erreicht werden.

AulRerdem war zu prifen, in wie weit durch die vorgesehenen (Bau-) MaRnahmen in der Mee-
senstiege Anspruchsvoraussetzungen auf LarmschutzmalBhahmen gem. 16. BImSchvVO dem
Grunde nach gegeben sind. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die entsprechenden
Voraussetzungen fur die Gebaude Rilkeweg Nr. 35 und 37 vorliegen.

Gewerbelarm

Es ist zu untersuchen, ob in Folge des vorhandenen Nahversorgungszentrums schadliche Um-
welteinwirkungen fur die geplante Wohnbebauung zu erwarten stehen. Die gutachterliche Ein-
schatzung kommt zu dem Ergebnis, dass die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA-
Larm fur die benachbarte Bebauung ohne Berlcksichtigung aktiver bzw. passiver Larmschutz-
maflnahmen gewahrleistet werden kann. Vor diesem Hintergrund sind planerische Vor-
kehrungen zum Schutz vor Gewerbelarm voraussichtlich nicht erforderlich.

Freizeitlarm

Die Immissionssituation des vorhandenen Bolzplatzes und der Flache fir Streetball auf dem
Spielplatz Typ A, im Nordosten des Plangebietes, wurde auf Grundlage der 18. BimSchV
(Sportanlagenlarmschutzverordnung) gutachterlich beurteilt. Die Flache fir Boule ist larmtech-
nisch hier nicht weiter zu berticksichtigen.

Bei freier Schallausbreitung ist mit Uberschreitungen der einschlagigen Immissionsrichtwerte zu
rechnen. Um bei der zugrunde gelegten zweigeschossigen Bebauung die Einhaltung der Im-
missionsrichtwerte gem. 18. BimSchVO vollstandig zu gewahrleisten, ware eine Wandhohe von
4,40 m Uber Spielfeldniveau erforderlich. Eine derartige Wandhohe ist als stadtebaulich unver-
traglich zu bewerten. Vor diesem Hintergrund wird ein reduzierter SchutzmafR3stab in der Weise
definiert, dass ein Vollschutz nur fir die Erdgeschosszonen angestrebt wird. Das fuhrt zu einer
Reduzierung der erforderlichen Wandhdhe auf 3,20 m. Im B-Plan ist eine entsprechende Larm-
schutzwand (H = 3,20 m) festgesetzt. Ergdnzend werden fur die angrenzenden Geb&aude
schalloptimierte Grundrissgestaltungen fiir die Obergeschosse empfohlen (s. Hinweis Pkt. 3.5).

6.8 Altlasten / Altstandorte

Im Planbereich befinden sich fiinf verfillte Bombentrichter. Im Juli 2009 wurden im Bereich von
vier Bombentrichtern Rammkernsondierungen zur Erkundung der Art der Verflllung durchge-
fuhrt. Ein Bombentrichter konnte noch nicht untersucht werden, da er sich auf Privatgrundstiick
befindet.

Laut gutachterlicher Stellungnahme vom 09.07.2009 wurden zwar an 4 Stellen Hinweise auf lo-
kale Umlagerungen gefunden, Fremdpartikel konnten jedoch nur in Form winziger Bauschutt-
spuren festgestellt werden.

Sofern bei den Erdarbeiten dennoch verunreinigtes Erdreich angetroffen wird, ist die Untere
Bodenschutzbehérde im Amt fur Grunflachen und Umweltschutz zu benachrichtigen. Ein ent-
sprechender Hinweis ist in den textlichen Festsetzungen unter Punkt 3.4 gegeben.
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Weitere Hinweise auf Altlasten / Altstandorte bestehen nicht.

6.9 Denkmalschutz/ Archéologie
Bodendenkmale

Am nordlichen Rande des Plangebietes befindet sich mit an Sicherheit grenzender Wahrschein-
lichkeit ein Bodendenkmal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NW (siehe nahere Ausfiih-
rungen unter Punkt 8.4.7). Da die genaue Lage, Ausdehnung und Erhaltungsstand des Boden-
denkmals beim derzeitigen Kenntnisstand nicht sicher einzuschétzen sind, wird das Boden-
denkmal im Bebauungsplan nicht in seiner Umgrenzung, sondern lediglich durch Symbol in sei-
ner ungeféhren Lage nachrichtlich ibernommen.

Baudenkmale

Das Hauptgebdude Meesenstiege Nr. 58 ist in der Denkmalliste der Stadt als Baudenkmal ein-
getragen. Es handelt sich um ein ehem. Kétterhaus (einfaches Bauernhaus) aus dem Jahre
1824. Dieses Baudenkmal ist im Bebauungsplan als ,Denkmal” (D) nachrichtlich tbernommen
worden. Den Umgang mit dem Baudenkmal regelt das Denkmalschutzgesetz.

7. Flachenbilanz

Flachenbilanz Bebauungsplan Nr. 519 - Hiltrup — ,Westlich Meesenstiege / Milingheide*
Stand: 25.03.2009
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Plangebiet insgesamt 17,35 ha 100 %
davon private Grunflache 1,40 ha 8 %
davon bestehende StraRenverkehrsflachen 1,22 ha 7%
davon vorhandene 6ffentliche Griinflache (Bolzplatz) 0,30 ha 2%
davon Bruttobauland 14,43 ha 83 %
Bruttobauland 14,43 ha 100 %
davon offentliche Griunflache 1,60 ha 11 %
davon Ausgleichsflache (Feuchtwiese) 0,19 ha 1%
davon StraRenverkehrsflache (geplant) 2,10 ha 14 %
davon Gemeinbedarfsflache 0,37 ha 3%
davon Flachen fir Versorgung (RRB) 0,72 ha 5%
davon Nettowohnbauland 9,45 ha 66 %
Nettowohnbauland 9,45 ha 100 %
davon private Verkehrsflachen (GFL) 0,30 ha 3%
davon private Grunflache 0,14 ha 1%
davon Pflanzgebotsflachen 0,10 ha 1%
davon Nettobauflachen 9,05 ha 95 %

Tabelle 1: Flachenbilanz

8.  Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gemal3 § 2 a BauGB

8.1 Rahmen der Umweltprifung

Der vorliegende Umweltbericht ist auf Basis einer Umweltprifung gemaf der Anlage zu § 2
Abs. 4 und 8§ 2a des Baugesetzbuches in der aktuellen Fassung erstellt worden. Die Umwelt-
prufung wurde auf Basis vorhandener Daten und auf Grund von Geldndeerhebungen durchge-
fuhrt. Zusatzlich wurden folgende Gutachten beauftragt und zur Beurteilung der Umweltauswir-
kungen herangezogen:

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 519 ,Hiltrup — Westlich
Meesenstiege / Milingheide®, Ing. Ges. nts mbH, 2009

- Vermessung des Landschaftsbestandes, Skutta, Munster, Oktober 2008

- Bodengutachten, igh; Gley & John GbR, Munster, Marz 2009
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- Erganzende Bodenuntersuchung méglicher Bombentrichter, igh; Gley & John GbR, Miins-
ter, Juli 2009

- Faunistisches Gutachten zur Erfassung der Végel, Amphibien und Fledermause, Blro flr
angewandte Okologie und Landschaftsplanung, Osnabriick, 2009

- Verkehrsuntersuchung zur Bauleitplanung Hiltrup-Meesenstiege, Stadt Minster - Stadtpla-
nungsamt, 2009

- Beurteilung der Immissionssituation gemafld DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau,
Larmschutz Altenberge, Juli 2009

- Technische Ausbauplanung (Vorabzug) Regenriickhaltebecken, IB Blankennagel, Juli
2009

Diese Datenlage ist hinreichend, um die notwendige Abschatzung der Umweltfolgen durch die
Planung vornehmen zu kénnen.

8.2 Kurzdarstellung der Planung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 519 ,Hiltrup - Westlich Meesenstiege / Milingheide*”
verfolgt das Ziel, an der Meesenstiege im Ortsteil Hiltrup die ErschlieBung neuer Wohnbaufla-
chen zu erméglichen und umfasst eine Gesamtflache von ca. 17,35ha.

Das Plangebiet liegt im Westen des Stadtgebietes im Ortsteil Hiltrup, noérdlich der Amelsbirener
Stral3e, und wird von der Kreisstral3e 42 (Meesenstiege) im Osten, den Flachen des vorhande-
nen Nahversorgungszentrums und Agrarflachen im Norden und den Waldflachen der Milinghei-
de im Osten und Siuden begrenzt. Es sollen ca. 260 Wohnungseinheiten in verschiedenen
Wohnformen in einzelnen, durch Stitzelemente (AHA's) betonten Wohnhodfen bzw. Quartieren
entstehen. Das vorhandene Einkaufszentrum an der Meesenstiege erfahrt nach Suden hin eine
malfdvolle Erweiterung mit kleinteiligem Einzelhandel, Dienstleistungsbetrieben und Wohnungen.
Eine Kindertagesstatte im Norden neben einem vorhandenen Spiel- und Bolzplatz und ein neu-
er Spielplatz in der Mitte des Baugebietes erganzen das Versorgungsangebot. Durch einen
vorhandenen sowie einen neu anzulegenden Anknupfungspunkt wird die innere Erschliel3ung
des Wohngebietes an die Meesenstiege (K 42) angebunden.

Das Plangebiet wird in der aktuellen Nutzung von der Landwirtschaft bestimmt. Es handelt sich
hier um intensiv als Ackerflachen genutzte Bereiche. Vorhandene, das Plangebiet strukturie-
rende Baumhecken werden ebenso wie eine unter Schutz stehende Feuchtwiese in das stadte-
bauliche Konzept integriert.

Mit den Malinahmen ist die Versiegelung und Inanspruchnahme bisher weitgehend unversie-
gelter Flachen verbunden. Die Netto-Neuversiegelung der Wohn- und Verkehrsflachen wurde
mit rund 6,2 ha ermittelt.

8.3 Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Nachfolgend werden die in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten und fur
den Bebauungsplan bedeutsamen Umweltschutzziele dargestellt. Hierfir wurden die Fachge-
setze und -plane bertcksichtigt, die gemall BauGB insbesondere zu berticksichtigen sind. Die
Art, wie die Umweltbelange bei der Aufstellung bertcksichtigt wurden, ergibt sich aus der nach-
folgenden Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermittelten Umweltauswir-
kungen, die in der Abwéagung beriicksichtigt werden.

8.3.1 Fachgesetze

Folgende Zielaussagen der wesentlichen Fachgesetze sind im vorliegenden Planfall relevant:

B2 h vONSTER Begriindung / Seite 15 von 35



Amt fur Stadtentwicklung \(orhabenbezqgener Bebau_ungsplap_ Nr. 5.19
| Stadtplanung Hiltrup — Westlich Meesenstiege / Milingheide

Verkehrsplanung

- Baugesetzbuch: Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung
der Bauleitplane

- Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Verordnungen sowie DIN 18005: Schutz des Men-
schen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kul-
tur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie Vorbeugung hinsichtlich
des Entstehens von Immissionen

- Im vorliegenden Umweltbericht werden die entsprechenden Verordnungen des Bundesim-
missionsschutzgesetzes zum Larmschutz und zur Luftreinhaltung bei den Schutzgitern
Mensch und Klima/Luft beriicksichtigt.

- Bundesnaturschutzgesetz sowie Landschaftsgesetz NRW: Natur und Landschaft sind auf
Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwor-
tung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zu schiitzen,
zu pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen.

- Im vorliegenden Umweltbericht erfolgt eine Darstellung des derzeitigen Zustands von Natur
und Landschaft im Plangebiet und der Umgebung sowie eine Prognose der Auswirkungen
der Planung auf die Schutzgiter. Notwendige Kompensationsmaf3nahmen werden be-
nannt.

- Bundesbodenschutzgesetz sowie Baugesetzbuch (Bodenschutzklausel): langfristiger
Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt

- Die Prufung grundsatzlich alternativer Standorte wird im Umweltbericht zum Flachennut-
zungsplan dargelegt und nicht weiter verfolgt. Die Auswirkungen auf die Bodenfunktionen
werden unter dem Schutzgut Boden dargelegt.

- Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesetz: Sicherung der Gewasser als Bestand-
teil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirt-
schaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachti-
gung ihrer 6kologischen Funktionen.

- Die Oberflachengewasser und das Grundwasser werden im vorliegenden Umweltbericht
bei den Schutzgutern Wasser und aufgrund der Biotopfunktion im Kapitel Pflanzen und Tie-
re behandelt.

8.3.2 Fachplanungen und Schutzausweisungen

Im fortgeschriebenen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet 6stlich der Meesenstiege bereits
als Wohnbauflache dargestellt.

Das Plangebiet liegt vollstéandig innerhalb des im Verfahren befindlichen Landschaftsplanes IV
.Davert und Hohe Ward". Die Westgrenze des Planungsgebietes ist durch die Grenze des 1971
festgesetzten Landschaftsschutzgebietes ,Vennheide* definiert. Eine Anderung der Abgrenzun-
gen des LSG ist nicht notwendig. Es sind keine FFH-, Natura2000-, oder Naturschutzgebiete
von der Planung betroffen. Naturdenkmale sind ebenfalls nicht betroffen.

Im Sudwesten des Plangebietes befindet sich eine nach § 62 Landschaftsgesetz geschiitzte
Feuchtwiese, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes erhalten wird. Im Umkreis des
Planes befindet sich das Stadtbiotop Nr. 0.085.3 (Gebtisch und Hecken in der Theodor-Storm-
Stral3e) dstlich der Meesenstiege. Zu betonen ist auch die Bedeutung der Waldbereiche inner-
halb des LSG, die in ihrer Gesamtheit wesentlich zu einer Vernetzung des Landschaftsraumes
von Munster.

Im Planwerk ,Grinordnung Minster® (Grinsystem Freiraumkonzept Vorrangflachen zur Frei-
raumsicherung mit Stand Fortschreibung 2005) ist das zu bebauende Gebiet am Griinzug
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Vennheide — Davert als Siedlungsbereich ausgewiesen. Die ndrdliche Plangebietsgrenze bildet
den Abschluss einer ndrdlich angrenzenden Griunverbindung in Ost-West-Richtung, die im Be-
sonderen der Vernetzung der innerdrtlichen Grin- und Erholungswege von Hiltrup-Mitte mit der
freien Landschaft (hier der Milingheide) dient.

8.4 Umweltbeschreibung / Umweltbewertung und Wirkungsprognose

In den folgenden Kapiteln erfolgt eine schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Ist-
Zustands der Umwelt sowie der potentiellen Auswirkungen des geplanten Wohngebietes. Ge-
eignete Vermeidungs-, Verringerungs- sowie Ausgleichsmaflinahmen (fur Eingriffe in Natur und
Landschaft) werden in den jeweiligen Kapiteln genannt. Die erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen werden in einem gesonderten Kapitel zusammengefasst.

Der Untersuchungsraum wurde jeweils so weit gefasst, wie Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter zu erwarten sind.

8.4.1 Menschen
Derzeitige Umweltsituation

Heutige Nutzung des Plangebietes und der Umgebung

Der Stadtteil Hiltrup mit seinen Bereichen Mitte, Ost und West hat insgesamt ca. 25.000 Ein-
wohner, davon hat der Bereich Hiltrup-West heute ca. 8.800 Einwohner. Die aktuelle Nutzung
des Plangebietes wird durch die landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie zwei eingestreute
Resthdfe an der Meesenstiege gepragt. Die nachste Wohnbebauung grenzt unmittelbar hinter
der Meesenstiege im Osten des Plangebietes an. Die tbrigen Randbereiche sind landschaftlich
gepragt. Im Nordosten der Planung liegt ein Einkaufszentrum mit hoher Kundenfrequentierung.

Erholung

Westlich des Einkaufzentrums an der Meesenstiege befindet sich ein eingezaunter Spiel- und
Bolzplatz mit asphaltiertem Streetballfeld, Bolzplatz mit Toren, Sandplatz und Gberdachten Auf-
enthaltsmdglichkeiten. Insgesamt wird die Flache von einer umfangreichen, modellierten Sport-
rasenflache dominiert. Der Bereich ist Giber Wege nérdlich und sudlich des Einkaufszentrums an
die 0Ostlich liegende Wohnbebauung angebunden.

Entlang der Meesenstiege (K 42) sind zum Teil beidseitig kombinierte Geh- und Radwege vor-
handen, welche die Radverbindung Amelsbiren / Hiltrup Stidost zur Hinenburg darstellen. Das
Planungsgebiet selbst ist nicht fur die Freizeitnutzung erschlossen, denn die vorhandenen
Feldwege dienen lediglich der ErschlielBung der einzelnen Flurstiicke. Wege durch den Pla-
nungsbereich in Richtung der Milingheide sind nicht vorhanden. Insofern ist der Raum nicht fur
die landschaftsbezogene Erholung geeignet, sondern als visueller Ergdnzungsraum einzustu-
fen.

Das an das Plangebiet angrenzende Waldgebiet der Milingheide dient im Wesentlichen der
Kurzerholung aus den westlich und weiter nérdlich liegenden Wohngebieten.

Vorbelastung durch LA&rmimmissionen

Das Plangebiet ist Immissionsbelastungen durch den Verkehr auf der Landesstrall3e L 885
(Amelsbirener StralRe) im Sidden und unmittelbar auf der K 42 (Meesenstiege) ausgesetzt.
Mafgeblich ist hier vor allem die Verkehrsstéarke von ca. 10.000 Kfz/24h auf der Meesenstiege,
die im Bestand zu einer Larmbelastung von 64 dB(A) tags / 56 dB(A) nachts fuhrt. Die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 werden somit um bis zu 8,7 bzw. 10,7 dB(A) Uberschritten.

B2 h vONSTER Begriindung / Seite 17 von 35



Amt fur Stadtentwicklung \(orhabenbezqgener Bebau_ungsplap_ Nr. 5.19
| Stadtplanung Hiltrup — Westlich Meesenstiege / Milingheide

Verkehrsplanung

Weiter ist das Plangebiet Larmbelastungen durch das Einkaufszentrum im Nordwesten des
Plangebiets ausgesetzt. Der Kundenparkplatz und der Mitarbeiterparkplatz fur den Verbrau-
chermarkt/Discounter sind ebenerdig angeordnet und verfiigen Gber rd. 180 Stellplatze fur Kun-
den und rd. 40 Stellplatze fur Mitarbeiter. Die Zufahrt zum Parkplatz erfolgt Uber die studliche
ErschlieBungsstrale des Plangebietes. Die Anlieferung des Verbrauchermarktes kann ebenso
wie die vorgenannten Parkplatze vom Planungsgebiet aus eingesehen werden, d.h. es besteht
eine freie und ungehinderte Schallausbreitung zum Planungsgebiet hin.

Auch der im Plangebiet liegende Spiel- und Sportplatz ist als relevante Larmquelle als Vorbe-
lastung des Plangebiets zu nennen.

Vorbelastung durch Luftschadstoffe

Das Umweltkataster gibt fir das gesamte Plangebiet jahrliche Schadstoffkonzentrationen der
planungsrelevanten Luftschadstoffe wie beispielsweise Kohlenmonoxid, Benzol und Schwefel-
dioxid an, die deutlich unterhalb der Grenzwerte der 22. bzw. 23 BImSchV sowie der EU-
Grenzwerte liegen. Auch die Konzentration der Feinstaubpartikel mit 7,954 g / m? liegt deutlich
unter dem Grenzwert von 40 wg / m®. Die Belastung des Plangebietes ist zentral durch die Lage
am Rand eines Siedlungsgebietes mit grundsatzlich erhdhter Schadstoffkonzentration durch
Verkehr, Gewerbe und Hausbrand bedingt. Die durch den Verkehr der Meesenstiege erzeugten
Schadstoffe sind als gering anzusetzen und begriinden nur untergeordnet die allgemeine
Schadstoffkonzentration.

Fur den landschaftlich gepragten Bereich am Rande der Siedlungslage ist trotz der Verkehrsbe-
lastung der Meesenstiege somit eine Luftschadstoffbelastung anzunehmen, die weitgehend der
allgemeinen Hintergrundbelastung von Minster entspricht.

Auswirkungen der Planung

Nutzungsdnderungen

Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung der Flachen kann mit der Umsetzung der Planung
nicht aufrechterhalten bleiben und wird durch eine Wohnnutzung ersetzt. Auswirkungen durch
geanderte Nutzungen der ausgebauten und erganzten Verkehrswege werden unter La&rmim-
missionen betrachtet. Die Inanspruchnahme der Biotopstrukturen des Plangebietes durch die
vorgesehene Nutzungsanderung wird unter dem Schutzgut Tiere und Pflanzen bewertet. Aus-
wirkungen auf das Umfeld sind nicht zu erwarten.

Erholung

Mit der Uberbauung der bisherigen landwirtschaftlichen Wirtschaftsflachen wird ein neuer Sied-
lungsbereich mit eigenem Charakter geschaffen. Die einzelnen Teilbereiche der neuen Sied-
lung werden durch den Erhalt der Geholzreihen an der Meesenstiege bzw. durch die Auswei-
sung von 6ffentlichen Grinflachen in Nord-Sid und Ost-West Richtung als eigenstandige Quar-
tiere wahrgenommen werden und sind von den umliegenden Flachen abgegrenzt. In die Grin-
strukturen der Quartiersgrenzen werden Erholungswege integriert, die das gesamte Plangebiet
in sich und mit dem Umfeld vernetzen. Uber diese Erholungswege wird auch das im Planwerk
,Grunordnung Munster® definierte Ziel einer Vernetzung der innerdrtlichen Grin- und Erho-
lungswege von Hiltrup-Mitte mit der freien Landschaft (hier der Milingheide) entlang der nérdli-
chen Plangebietsgrenze realisiert. Auch in stdliche Richtung findet eine Verbindung der inner-
ortlichen Erholungswege mit dem Waldgebiet statt. Der im Plangebiet vorhandene Bolz- und
Spielplatz bleibt erhalten und wird durch einen weiteren Spielplatz im Zentrum der Wohnge-
bietsentwicklung erganzt.

Insgesamt ist von einer durch die Planung gesteigerten Erholungsqualitat auszugehen.
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Larmimmissionen

Verkehrslarm

Mit der Realisierung des Vorhabens ist eine Zunahme des Verkehrs im angrenzenden Stral3en-
netz verbunden. Die zu erwartende Verkehrsbhelastung aus dem Neubaugebiet wurde durch das
Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Verkehrsplanung im Marz 2009 mit der Aufstellung
der ,Verkehrsuntersuchung Hiltrup — westlich Meesenstiege / Milingheide* ermittelt. Neben der
vorliegenden Planung sind hier auch parallele Planungsvorhaben wie beispielsweise der Bau
des Hansa-Business-Parks oder die Anbindung der verlangerten Hansestral3e an die Autobahn
A 1 zu beriicksichtigen, die insgesamt zu verénderten Verkehrsstromen im gesamten Straf3en-
netz von Hiltrup fuhren werden. Zusammenfassend kommt die Prognose zu der Einschéatzung,
dass der Verkehr auf der Meesenstiege im Prognosejahr 2020 zwischen 10.600 und 11.100
Kfz/24h betragen wird.

Gemal3 der DIN 18005 sind bei der Ausweisung von Wohnbauflachen als allgemeine Wohnge-
biete schalltechnische Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts zu beruck-
sichtigen. Die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte ist wiinschenswert, um
die mit der Eigenart des betreffenden Plangebietes oder der betreffenden Bauflache verbunde-
ne Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfillen.

Das Larmschutzgutachten ermittelt fur die geplanten Gebdude im Nahbereich der K 42 - Mee-
senstiege an der Ostlichen Fassadenseite Beurteilungspegel von bis zu 65 bis 69 dB(A) tags
und 57 bis 61 dB(A) nachts bei freier Schallausbreitung. Damit betragt die Uberschreitung der
Orientierungswerte bis zu 14 dB(A) tags und 16 dB(A) nachts. An den untersuchten Immissi-
onsorten der geplanten Bauflachen innerhalb des Geltungsbereiches ist somit festzustellen,
dass sowohl tags als auch nachts deutliche Uberschreitungen gegeben sind.

Mit dem Ziel, die Orientierungswerte der DIN 18005 einzuhalten, wurde die Mdglichkeit des ak-
tiven Larmschutzes bei der Planaufstellung gepruft. Bedingt durch die Unterbrechungen im Be-
reich der Anbindungspunkte des Plangebietes und der privaten Liegenschaften lasst die Er-
schlieBung des Plangebietes keinen durchgehenden aktiven Larmschutz zu. Durch die beiden
Liegenschaften mit Bestandschutz und direkter Anbindung an die Meesenstiege sowie der An-
bindung des Plangebietes an die Meesenstiege verbleiben Offnungen im Zuge einer moglichen
Larmschutzeinrichtung. Damit kénnen die gemalR RLS-90 notwendigen Uberstandslangen nicht
realisiert werden. Es kdnnten somit die Larmschutzeinrichtungen nur U-férmig um die geplanten
Baufenster (6.1, 8.5 und 11.1) angeordnet werden. Fir den effektivsten Schutz der geplanten
Bebauung wurde der Standort der Larmschutzeinrichtung unmittelbar an der Meesenstiege be-
ricksichtigt. In Verbindung mit den Platzverhaltnissen im Zuge der Meesenstiege kommen als
mogliche Larmschutzeinrichtung nur Larmschutzwande in Frage. Mit der Anordnung einer 10,0
m hohen Larmschutzwand tber der Fahrbahnoberflache der Meesenstiege ist an der gepl. Be-
bauung im Plangebiet bei mdglicher 4-geschossiger Bauweise die Einhaltung bzw. Unterschrei-
tung der maR3gebenden Orientierungswerte innerhalb beider Beurteilungszeitraume gewabhrleis-
tet. Bei 3-geschossiger Bauweise reduziert sich die notwendige Héhe der Larmschutzwand um
2,0 m auf eine Gesamthdhe von 8,0 m tber Fahrbahnniveau der K 42. MaRgebend fir die Di-
mensionierung ist die gewiinschte Einhaltung des Orientierungswertes im Beurteilungszeitraum
Nacht. Soweit nur der Orientierungswert am Tage eingehalten werden soll, reduzieren sich die
oben genannten Wandhdhen um 1,0 m und der Orientierungswert in der Nacht wird dann noch
um 2 dB(A) Uberschritten.

Die Anordnung einer Larmschutzeinrichtung ist nicht zwingend erforderlich, wenn die Anforde-
rungen an eine zumutbare Wohn- bzw. Schlafruhe im Gebaude durch Malinahmen des passi-
ven Schallschutzes und/oder durch Grundrissgestaltung gewéhrleistet sind und im ,Larm-
schatten” gelegene Bereiche noch angemessenen Larmbelastungen ausgesetzt sind, die jeden-
falls dort Wohnen und/oder Schlafen bei gelegentlich gedffnetem Fenster noch zuldsst. Die
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stadtebauliche Planung sieht die Gartenbereiche grundsatzlich auf der dem Larm abgewandten
Gebaudeseite vor. Die Bautiefen lassen grundsatzlich Grundrissgestaltungen wie oben be-
schrieben zu. Aufgrund stadtebaulicher, technischer und wirtschaftlicher Uberlegungen ist ein
aktiver Larmschutz in dem Bebauungsplan nicht vorgesehen. Die Einhaltung gesunder Lebens-
verhaltnisse innerhalb der geplanten Geb&aude ist somit Uber die Festlegung von Larmpegelbe-
reichen sowie Schallschutzgrundrissen und der daraus resultierenden Erfordernis passiver
Larmschutzmal3Bhahmen sicherzustellen. Die Freiflachen in Richtung der Meesenstiege sind
deutlichen Larmbelastungen ausgesetzt. Die Aufenthaltsbereiche innerhalb der Privatgarten
kénnen im Larmschatten der Gebdude angeordnet werden.

Bei Berucksichtigung der Verkehrsstarke von 10.000 Kfz/24h — ohne Neubaugebiet - im Zuge
der Meesenstiege ist festzustellen, dass die Larmbelastung an der vorhandenen Wohnbebau-
ung zwischen der Amelsbirener Stralle und der StralRe An der alten Kirche um maximal
0,4 dB(A) erhoht wird. Bedingt durch Reflexionen an den neuen Baukdrpern im Plangebiet be-
tragt die Erhéhung der zu erwartenden Larmbelastung durch das Vorhaben an der vorhande-
nen Bebauung maximal 0,9 dB(A). Erst eine Erh6hung der Larmbelastung von mind. 2,1 dB(A)
ware als wesentliche Anderung anzusehen. Die zusatzliche Verkehrsbelastung ist daher unkri-
tisch, was jedoch im Wesentlichen darauf zurtickzufiihren ist, dass bereits eine hohe Vorbelas-
tung der Anlieger auch ohne Planung vorliegt.

Mit dem Umbau und der Erweiterung der Kreuzungspunkte durch Erganzung einer Ampelanla-
ge am Kreuzungspunkt zum Einkaufszentrum sowie einer Linksabbiegespur an der stidlichen
Zufahrt in das geplante Wohngebiet ist geplant, den Verkehrsfluss auf der Meesenstiege zu er-
hoéhen und Verkehrsgefahrdungen zu reduzieren. Fir die vorhandene Bebauung im Einwir-
kungsbereich dieser beiden Ausbaumaflinahmen ist in Anwendung der 16. BImSchV zu prifen,
inwieweit das Kriterium der wesentlichen Anderung erfillt ist und damit dem Grunde nach ein
Anspruch auf Durchfihrung von LarmschutzmafRhahmen und auf Entschadigung des Auf3en-
wohnbereiches, soweit eine verbleibende Beeintrdchtigung durch Verkehrslarm gegeben ist,
besteht.

Das larmtechnische Gutachten zeigt, dass die entsprechenden Voraussetzungen fiur die Ge-
baude Rilkeweg Nr. 35 und 37 im Bereich der ndrdlichen Anbindung vorliegen. Ob passive
Larmschutzmal3Bhahmen am Gebaude erforderlich sind, kann erst durch eine Einzelobjektpri-
fung geman der 24. BImSchV festgestellt werden.

Im Bereich der stdlichen Anbindung des Plangebietes und der damit verbundenen baulichen
Anderung der Meesenstiege ist die wesentliche Anderung nicht nachzuweisen. Damit ist auch
kein Anspruch auf Durchfiihrung von Larmschutzmafinamen gegeben.

Gewerbelarm

Nordlich des Plangebietes befindet sich bereits im Bestand ein Einkaufs- und Dienstleitungs-
zentrum, dass innerhalb des Plangebietes geringfiigig erweitert wird. Die zurzeit vorhandenen
Stellplatzkapazitaten erhéhen sich von 218 um 74 auf zukiinftig 292 Stellplatze. Ausgehend von
der Stellplatzanzahl und der Geschaftsstruktur wird durch den Einzelhandel der Kundenverkehr
von 1.200 Kfz-Fahrten pro Tag um 480 auf zuklnftig 1.680 Kfz-Fahrten pro Tag erhoht. Die An-
lieferung erfolgt Gber bis zu 6 Lkw pro Tag mit entsprechender Be- und Entladung tber Anliefer-
rampen und zum grof3en Teil Rollcontainer. Wie auch schon beim bestehenden Einzelhandels-
zentrum findet die Anlieferung nur tagsiber statt. Eine Anlieferung in der Nachtruhe von 22.00 —
6.00 Uhr ist ausgeschlossen. Das Larmschutzgutachten beriicksichtigt jedoch auch einen ge-
ringen Anteil der Anlieferung als so genannte Frihanlieferung in der Zeit der Morgenruhe von
6.00 — 7.00 Uhr. Es ist insgesamt von einer grundsatzlichen Anlieferung tber Sattelschlepper
auszugehen.
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Aufgrund des vorhandenen Einkaufszentrums sowie einer untergeordneten Erganzung im Si-
den desselben ist die Vertraglichkeit dieses Gewerbebetriebes mit der geplanten Bebauung
gemal TA Larm zu prifen. Das Larmschutzgutachten macht deutlich, dass mit dem Ausschluss
einer Anlieferung zur Nachtzeit und einer Leerung der Parkplatze bis 22.00 Uhr keine Larmbe-
eintrachtigung zu erwarten sind. Die in Verbindung mit dem “ruhenden Verkehr* (Parkplatz) und
den anliefernden Lkw der Gewerbebetriebe inkl. der Entladevorgange verursachten Larmbelas-
tungen wurden fiir den Geltungsbereich mit 55 dB(A) tags als maximale Larmbelastung ermit-
telt. Der Orientierungswert, der mit 55 dB(A) tags berlcksichtigt wurde, ist damit nicht Uber-
schritten. Die Anordnung von Larmschutzeinrichtungen zum Schutz des Plangebietes ist damit
nicht zu bedenken.

Freizeitlarm

Der vorhandene Spiel- und Bolzplatz im Norden des Plangebietes bietet neben der sportlichen
Aktivitat auch die Mdglichkeit des Treffens und der Kommunikation vorrangig im Bereich der
Uberdachten Sitzgruppe. Planungsrelevant sind somit im Besonderen die beim Fufball und
Streetball auftretenden Gerdusche. Von den Nutzern mitgebrachte tragbare Musikwiedergabe-
gerate sind je nach Einsatz mehr oder weniger beldstigend. lhre Bertucksichtigung in schall-
technischen Prognosen ist jedoch nicht praktikabel. Sollten diesbeziiglich Beschwerden auftre-
ten, muss ggf. nachtraglich durch entsprechende Vorschriften (z.B. Beschilderung) auf der An-
lage Abhilfe geschaffen werden. Die Gerausche aus dem An- und Abfahrverkehr haben im
Normalfall nur einen untergeordneten Einfluss auf das Gesamtgerdusch, da die Anlagen vor-
wiegend zu Fuld oder mit dem Rad erreichbar sind und zumeist jugendlichen Nutzern haufig
keine eigenen motorisierten Fahrzeuge besitzen.

Durch den vorhandenen Bolzplatz kann es zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte an
den anliegenden, geplanten Wohngeb&duden kommen. Da die Ballspielflachen nur tags zwi-
schen 06.00 - 22.00 Uhr betrieben werden, beschrankt sich die vorliegende Beurteilung geman
18. BImSchV auf den Zeitraum Tag. Das Larmschutzgutachten ermittelt fir die angrenzende
Wohngebietsflache Werte von 57 dB(A) und fur die Gemeinbedarfsflache 60 dB(A), die damit
oberhalb der Orientierungs- und Richtwerte der einschléagigen larmtechnischen Regelwerke flr
allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tagstiber bzw. 50 dB(A) in den Ruhezeiten) liegen.

Durch den Bau einer Larmschutzeinrichtung mit einer Hohe von 4,40 m Uber der Spielebene
konnte die potentielle Beeintrachtigung soweit gemindert werden, dass nur ab einer Bauhdhe
Uber 2 Vollgeschossen Larmuiberschreitungen auftreten kénnten. Mit einer geplanten Larm-
schutzwand in einer Héhe von 3,2 m kénnen in den Garten- und Erdgeschosszonen WA-Werte
an allen Orten eingehalten werden; Uberschreitungen verbleiben nur in den Obergeschossen
(1.0G und DG). Allerdings kénnen hier die Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete eingehalten
werden. Im Bebauungsplan werden fiir die Obergeschosse schalloptimierte Grundrisse empfoh-
len.

Luftschadstoffe

Bei der aufgezeigten Verkehrsbelastung der Meesenstiege sowie der geplanten Baustruktur ist
bei guter Durchliftungssituation nicht mit Beeintrachtigungen durch Luftschadstoffe zu rechnen.
Uberschlagige Abschatzungen ergeben gemaR Aktionsprogramm Umwelt und Gesundheit
NRW (APUG: LANUV 2004) bei offener Bebauung und guter Durchliiftung erst oberhalb von ca.
16.000 Kfz/24h mdgliche Grenzwertliberschreitungen. Etwaige Schadstoffkonzentrationen im
Strallenraum nehmen zudem mit Ausnahme von NO2 mit zunehmendem Abstand zur Stral3e
rasch ab (vgl. Merkblatt fir Luftverunreinigungen an Strallen, MLuS-02). Die Belastung der
Luftschadstoffe wird auch bei Umsetzung der Planung der allgemeinen Hintergrundbelastung
von Miunster entsprechen und es gehen von dem Vorhaben keine relevanten Beeintrachtigun-
gen aus.
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8.4.2 Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Grundlage der Darstellung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen ist die im Rahmen der Erarbei-
tung des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags durchgefiihrte Erfassung der Biotoptypen, an-
hand derer Rickschlisse auf die Artenzusammensetzung und die Bedeutung der Lebensrdume
gezogen werden koénnen. Dartiber hinaus wurde ein faunistisches Gutachten mit dem Schwer-
punkt Végel, Amphibien und Flederméause erarbeitet, dessen Ergebnisse beriicksichtigt wurden.

Derzeitige Umweltsituation

Biotope und Pflanzen

Das Plangebiet wird in der aktuellen Nutzung von der Landwirtschaft bestimmt. Es handelt sich
hier um intensiv als Ackerflachen genutzte Bereiche. Eine Mahwiese im Suden des Plangebie-
tes leitet zu der Feuchtwiese und zu den Waldbereichen tber. Nordwestlich der Einmiindung
der Wielandstral3e in die Meesenstiege befindet sich eine Privatflache, die durch eine Obstwie-
se und Gartenbereiche charakterisiert ist. Nach einer sich im Siiden anschlieBenden Ackerfla-
che ist eine weitere Privatfliche (Hofstelle Prinz) vorhanden. Diese ist ebenfalls durch eine
Obstwiese, ein groReres Stillgewéasser und Pferdekoppeln gekennzeichnet. An die Flachen des
Versorgungszentrums im Norden des Plangebietes grenzt im Westen eine Spielflache mit Bolz-
platz, verschiedenen Sportgeraten und Rasenbereichen an. Die Agrarflachen sind von einzel-
nen Hecken, vorwiegend aus Schlehen, Holunder und Wildrosen, durchzogen und gegliedert
bzw. nach Norden abgegrenzt. Abschnittsweise weisen die Hecken im Plangebiet Eichen, Wei-
den und Pappeln als Uberhélter auf. Die nordliche Gehoélzreihe ist als Baumhecke zu bezeich-
nen (Eichen, Ahorn). Auch zur Meesenstiege werden die Flachen durch eine lickige Hecke be-
grenzt. Nach Norden grenzen weitere Agrarbereiche an das Plangebiet, im Stiden und Westen
grenzt das Waldgebiet Milingheide an den Planbereich an.

Es sind keine FFH-, Natura2000-, oder Naturschutzgebiete von der Planung betroffen. Natur-
denkmale sind ebenfalls nicht betroffen. Im Sidwesten des Plangebietes befindet sich eine
nach § 62 Landschaftsgesetz geschitzte Feuchtwiese, die durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes erhalten wird.

Tiere und Biotopverbund

Insgesamt stellen die Biotoptypen des Planungsraumes vor allem landwirtschaftliche Nutzfla-
chen mit unterschiedlicher Nutzungsintensitéat dar. Erganzt und strukturiert werden diese Fla-
chen von den Gehdélzreihen. Aufgrund der Biotopstruktur und der intensiven Nutzung ist das
Plangebiet hauptsachlich durch Siedlungsrandarten und Kulturfolger besiedelt. Die faunisti-
schen Untersuchungen zu den Vdgeln, Amphibien und Fledermausen bestéatigen diese grund-
satzliche Einschatzung aufgrund der Biotopausstattung. Nach den vorgenommenen Untersu-
chungen zur Fauna sind jedoch auch streng und besonders geschitzte Arten im Vorhabensge-
biet vorhanden.

Fiur Amphibien ist das Geldnde von eher untergeordneter Bedeutung. Streng geschutzte Am-
phibien und Reptilien wurden nicht gefunden. Bergmolch, Teichmolch, Erdkréte und Griinfrosch
konnten in den Gewdassern -vorwiegend aulRerhalb des Planungsbereiches- bestatigt werden.
Die Nachweise von Berg- und Teichmolch beschranken sich auf den sudlich angrenzenden
Waldbereich. Einzelne Exemplare der Erdkréte und des Griinfrosches wurden diffus wandernd
im Planungsbereich festgestellt. Da die Gewasser im Wald und die Graben im Plangebiet zum
Teil bereits Anfang Mai austrocknen, war eine erfolgreiche Larvenentwicklung nicht mdglich.
Die Gewasser dienen demnach nicht als Fortpflanzungshabitate.

Im Plangebiet wurden 42 Vogelarten bestatigt. Sechs dieser Arten werden als so genannte
.planungsrelevante Arten“ bezeichnet. Es handelt sich hierbei um Tiere, bei denen eine arten-
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schutzrechtliche Prifung nach § 42 und § 19 Abs. 3 BNatSchG im Rahmen des Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrages durchgefuhrt wurde.

Der Kleinspecht, Mittelspecht und Waldkauz konnten in den angrenzenden Waldgebieten bes-
tatigt werden, wobei der Kleinspecht nur im Nordwesten und der Mittelspecht mit zwei Paaren
im Sidwesten und Nordwesten angetroffen wurde. Der Grinspecht wurde im sidwestlichen
Bruchwaldrest angetroffen, eine Nutzung des Planungsgebietes konnte nicht bestatigt werden.
Der Waldkauz lebt hier in der Kulturlandschaft vorwiegend in den Altholzbestdnden der stdlich
angrenzenden Laub- und Mischwélder. Das Planungsgebiet wurde nur randlich bejagt, zu den
Beutetieren gehéren vor allem Wihlmause und Waldmausarten, aber auch Végel und Amphi-
bien. Aufgrund seiner grof3en Vielseitigkeit und Anpassungsfahigkeit in Bezug auf Ernahrung
und Brutplatzwahl ist der Waldkauz zurzeit landesweit nicht gefahrdet. Der Mausebussard wur-
de als Nahrungsgast kartiert. Auf dem Gelande Meesenstiege Nr. 57 befindet sich eine in 2008
aufgehangte Steinkauzrohre, die in 2009 bebritet wurde. Auf diesem Gelande wurde ab Mai
mehrfach ein Steinkauzparchen beobachtet. Am 28.05.2009 wurden bei der Héhleniberprifung
drei junge Steinkauze festgestellt. Als Jagdgebiete werden kurzrasige Viehweiden sowie Streu-
obstgéarten bevorzugt.

Entsprechend der Landschaftsstruktur mit den zum Teil alten Gebauden und den angrenzenden
Waldbestéanden wurden sechs Fledermausarten gefunden. Da die Terminkette des Planver-
fahrens eine abschlieRende Untersuchung der Fledermause zur Paarungszeit im August nicht
zuliel3, erfolgt hier beztiglich dieser Artengruppe eine Abschatzung mit angenommener hochster
Betroffenheit des Lebensraumes (,worst case - Diskussion®). Es handelt sich mit der Zwergfle-
dermaus und der Breitflugelfledermaus um typische Gebaudearten, die hier in der halboffenen
Landschaft Uber den Griunlandflachen mit Gehdlzstrukturen und Waldrandern jagen und ihre
Quartiere (Winter-, Sommer- und Wochenquartiere) regelmafig an / in Gebauden haben. Im
Besonderen die mit dem Wald oder der Siedlung verbundenen Nord - Sud orientierten Hecken
werden als Jagdgebiet von Zwergfledermausen und einzelnen Breitfligelflederméausen genutzt.
Die weiteren isolierten Hecken ohne Wald- / Siedlungsverbindung wurden fast gar nicht bejagt.
Am westlichen Waldrand konnte der Kleine Abendsegler als Waldart jagend nachgewiesen
werden. Die weiteren Arten (Wasserfledermaus, Fransenfledermaus und Braunes Langohr)
wurden hauptséchlich im angrenzenden Waldrandbereich nachgewiesen. Hinweise auf regel-
mafige Einflige in das Planungsgebiet ergaben sich nicht.

Unter dem Aspekt des groRRrdumigen Biotopverbundes ist das Geldnde von untergeordneter
Funktion, da es sich randlich an dem Siedlungsbereich des Ortsteiles Hiltrup befindet und im
Norden, Osten und in geringerem Umfang im Siden von bebauten Bereichen umfasst wird. Ei-
ne Ubergeordnete Briicken- und Vernetzungsfunktion ansonsten getrennter Lebensraume wird
nicht durch das Plangebiet ibernommen. Gleichwohl ist das Plangebiet in sich gut vernetzt und
weist einen hohen Verbund der einzelnen Biotoptypen innerhalb des Plangebietes sowie zu den
angrenzenden Lebensrdaumen auf. Hier sind im Besonderen die, das Plangebiet querenden
Baumhecken zu nennen.

Forst

Das Plangebiet grenzt an die Waldflachen der Milingheide und erfasst aufgrund der Zuschnitte
der Flursticke den Waldrand im Westen des Plangebietes. Zu betonen ist die Bedeutung der
Waldbereiche innerhalb des LSG (siehe Kapitel 8.3.2), die in ihrer Gesamtheit wesentlich zu ei-
ner Vernetzung des Stadtgebietes beitragen.
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Auswirkungen der Planung
Biotope

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes kommt es zu einer flachenméafiig umfangreichen In-
anspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflichen mit einer eingeschrankten 6kologischen Be-
deutung.

Um Eingriffe in die Gehdlzstrukturen sowie den Waldrand der Milingheide auszuschlieR3en, wur-
de mit dem Amt fur Grunflachen und Umweltschutz der Stadt Mlnster der minimale Abstand
baulicher Anlagen und Erdbewegungen zu Gehdlzbestédnden als Grenzlinie fixiert. Auch wenn
die Planung weitestgehend die abgestimmte Grenze berlcksichtigt, missen mit der Anlage der
ErschlieBungsstraRen die in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Baumhecken an zwei Stellen ge-
quert werden und es kommt in diesen Bereichen zu Eingriffen in den Gehdlzbestand. Die Ge-
holze im Bereich der ost-westlich verlaufenden Entwésserungsgraben werden nahezu vollstan-
dig in Anspruch genommen. Wahrend die ndérdlich liegenden Biotope zukiinftig durch private
Gartenbereiche Uberbaut werden, findet die sudliche Vegetationsstruktur Bertcksichtigung in-
nerhalb einer geplanten 6ffentlichen Grinverbindung finden.

Im Westen des Geltungsbereiches weist der Bebauungsplan Flachen zur Wasserwirtschaft
(hier: Regenriickhaltung) aus. Die Flachen umfassen auch den Waldrand sowie eine dem Wald
vorgelagerte Wallhecke. Sowohl Uber den Hinweis 3.3 des Bebauungsplanes als auch Uber die
vorliegenden Vorentwirfe der technischen Planung des Regenriickhaltebeckens wird deutlich,
dass es dokumentierter und technisch machbarer Planungswille ist, das Regenrtckhaltebecken
inklusive der erforderlichen Nebenwege und Anlagen aulRerhalb der abgestimmten Gehdlzgren-
ze zu realisieren.

Wahrend der Bauphase ist Uber einen fachkundigen Schutz der Gehdlze sichergestellt, dass
keine ungewollten Schadigungen erfolgen. Eine schleichende Reduzierung bzw. Schédigung
der Geholzstrukturen durch die geplanten Anliegergarten kann jedoch nur bedingt reglementiert
und planerisch vermieden werden.

Die angrenzende Feuchtwiese wird ebenfalls durch einen ortsfesten Zaun geschutzt, so dass
sie in ihrem Bestand und dem Erhalt der bestehenden Qualitat, die zu einer Unterschutzstellung
gemaR § 62 LG NRW gefiihrt hat, gesichert ist. Durch die Uberbauung einer zurzeit drainierten
landwirtschaftlichen Flache wird mit einer zukiinftig geschlossenen Ableitung des Regenwas-
sers der Wasserhaushalt auch im Bereich der Feuchtwiese geéndert. Es ist aufgrund der an-
grenzenden, tiefen Gartengrundstiicke, dem stdlich liegenden Wald und dem insgesamt durch
Staundsse gepragten Boden nicht davon auszugehen, dass die Feuchtwiese insgesamt durch
den geadnderten Wasserhaushalt in ihrem Bestand geféahrdet ist. Es ist jedoch anzunehmen,
dass sich die Artenzusammensetzung geringfligig verschieben kann, womit jedoch keine Beein-
trachtigung der 6kologischen Qualitat der Flache verbunden sein muss.

Die Planung sieht den Ausbau der Zufahrtsbereiche in das Plangebiet sudlich des Einzelhan-
delszentrums sowie in Verlangerung der WielandstralRe vor. Weiter ist eine Erganzung des
westlich der Meesenstiege verlaufenden Radwegs geplant. Durch eine an den Gehdlzbestand
angepasste Trassenflhrung wird eine Beeintrdchtigung der Geholze im Wurzelbereich bereits
vom Grundsatz minimiert. Bei einem sach- und fachkundigen Ausbau unter Bertcksichtigung
der RAS-LP4 kann der Schutz der Gehdlze in der Umsetzung der Planung sichergestellt wer-
den. Dies betrifft im Besonderen auch eine bestehende Eiche siidwestlich des Parkplatzes des
Einkaufszentrums. Hier wird ergdnzend zur fachkundigen Bauausfiihrung die Begleitung der
Tiefbauarbeiten durch einen fachkundigen Baumpfleger empfohlen.

Unter dem Aspekt einer wirtschaftlichen Ausnutzung des Gesamtgebietes und mit dem Ziel ei-
ner angemessenen Verdichtung wird die Obstwiese westlich der Hoflage Meesenstiege 56/58
vollstandig in Anspruch genommen. Der Verlust dieses Biotops stellt im Bestand einen erhebli-
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chen Eingriff dar. Berticksichtigt man jedoch, dass dieses Biotop zukiinftig innerhalb eines um-
bauten Siedlungsraumes liegen wiirde und dann eine nur reduzierte 6kologische Wertigkeit be-
salle, ist eine Inanspruchnahme dieser Flache einer Wohngebietsentwicklung am weiteren
Siedlungsrand vorzuziehen.

Auch wenn die Planung das Ziel verfolgt, die vorhandenen Gehdlzstrukturen weitestgehend zu
erhalten und in die Planung einzubinden, bleibt festzuhalten, dass durch das veranderte Umfeld
dieser Biotope deren Wertigkeit reduziert wird und die Teilhabitate insgesamt verandert werden.

Tiere und Biotopverbund

Im Zusammenhang mit der Errichtung der Baukérper wird die Jagdraumbedeutung der mit den
Siedlungsraum und / oder dem Wald verbundenen Hecken fir die Fledermause gemindert.
Durch das geplante Regenriickhaltebecken und den Erhalt der Feuchtwiese im Sudwesten des
Planungsraumes entsteht jedoch ein breiter Pufferstreifen, innerhalb dessen die Habitatfunktion
durch die herabgesetzte Nutzungsintensitdt gegeniber der zurzeit intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung verbessert wird. Durch struktur- und bliutenreiche Bepflanzungen der Privatgarten
wird die Bedeutung als Jagdraum der Fledermause langfristig erhalten. Die fir die Fledermé&use
bedeutenden Hecken werden nicht beseitigt. Deren Bedeutung als potentielles Paarungshabitat
wird nicht erheblich beeintrachtigt, da die Bebauung nicht direkt an die Traufe der Hecken heran
rickt. Die geplanten unbefestigten Wege werden nicht beleuchtet.

Mit der Planung von zwei Anbindungen des Wohngebietes an die Waldwege der Milingheide ist
von einer Verminderung der Stérungsarmut der Waldhabitate in einem geringen Umfang aus-
zugehen. Die verminderte Storungsintensitéat im Bereich des Regenriickhaltebeckens und der
Feuchtwiese, ebenso die abgeriickte Lage der Baukdrper am stidlichen Plangebietsrand ist po-
sitiv fir den nur randlich im Planungsgebiet jagenden Waldkauz einzustufen.

Die Inanspruchnahme der Obstwiese und die Umbauung mit Siedlungsbereichen bedeutet eine
erhebliche Beeintrachtigung des kartierten Steinkauzparchens. Um die Attraktivitdt des Gebie-
tes fur die betroffenen Steinkauze als Teilhabitat nicht komplett zu mindern, werden an der
nordlichen Grenzhecke vor Beginn der Baumalnahmen Steinkauzhéhlen angebracht. Die An-
gebotsplanung dient zum einen der Schaffung von Ausweichquartieren wahrend der Baumal3-
nahmen und zum anderen als Rickzugsraum bei Stérungen durch die Anwohner. In Abstim-
mung mit den Ortskundigen des NABU werden in weiteren geeigneten Flachen im Umkreis von
Hiltrup Hohlen aufgehangt, um insgesamt den guten Erhaltungszustand der Population des
Steinkauzes in Minsters Suden weiter zu verbessern.

Forst

Durch die Planung entstehen keine grof3flachigen Eingriffe in den Waldbestand. Lediglich im
Bereich der Anbindung des Regenriuckhaltebeckens an den nordwestlich liegenden Vorfluter
sowie durch die Verbindung der beiden Griinverbindungen an das Waldgebiet werden einzelne,
im Trassenbereich stehende Gehdlze entnommen werden missen.

Insgesamt fuhrt die Planung zu einer erhdhten Stérungsintensitéat des Waldhabitats.

Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

Die geplante Bebauung des Raumes und die mit der Realisierung der Planung einhergehenden
Verluste und Beeintrachtigungen von Biotopstrukturen und Teillebensraumen sowie der Uber-
bauung von bisher offenen Bdden stellen einen erheblichen und nachhaltigen Eingriff in Natur
und Landschaft gemaR 8 18 Bundesnaturschutzgesetz dar. Die Ermittlung des Eingriffs erfolgt
innerhalb eines eigenstandigen landschaftspflegerischen Fachbeitrages auf Grundlage des
.Minsteraner Modells“. Eine vergleichende Bewertung der vorhandenen Bestandswertigkeit mit
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der 6kologischen Wertigkeit der Planung fihrt zu einem Kompensationsdefizit innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Die fur den Bebauungsplan benétigte Kompensation wird auf drei Teilflachen innerhalb des
Stadtgebietes von Munster realisiert. Kompensationsflachen in direktem Raumbezug zum Ort
des Eingriffs standen nicht zur Verfigung. Die Kompensationsflachen sind vollstéandig Bestand-
teil bereits konzipierter MaBhahmenkonzepte, deren Umsetzung bereits vorbereitet ist. Auf fol-
genden Flachen sind Kompensationsmalihahmen vorgesehen, deren Umsetzung lber einen
Stadtebaulichen Vertrag gesichert sind:

- Flurstick 71, Flur 234, Gemarkung Minster (MaRnahmenflache: 10.977 m2)
- Flurstiick 17, Flur 15 der Gemarkung Albachten (MaRnahmenflache: 19.438 m2)
- Flurstiick 36, Flur 24, Gemarkung Amelsbiren (MalRnahmenflache: 10.118 m2)

Die v. g. Grundstticke befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers, bzw. der Stadt Munster.

Im Abgleich des Kompensationsdefizits innerhalb des Eingriffsraums mit der Wertsteigerung auf
den Kompensationsflachen ist festzustellen, dass der Eingriff vollstandig ausgeglichen wird
(Ausgleich 100 %).

8.4.3 Boden
Derzeitige Umweltsituation

Im Minsterschen Kreidebecken werden die Bruchschollen des Grundgebirges von bis zu
2.000 m machtigen Schichtpaketen kreidezeitlicher Sedimente Uberlagert. Bei den Oberkreide-
Sedimenten handelt es sich hauptsachlich um Kalk- und Mergelgesteine, die z. T. von quart-
aren Lockersedimenten tberdeckt sind.

Die natirlicherweise anstehenden Bdden des Bearbeitungsgebietes bestehen hauptséchlich
aus der Bodeneinheit des typischen Pseudogleyes. Im sudwestlichen Bereich, entlang der
Grenze zur Milingheide, steht ein schmaler Streifen eines Podsol - Pseudogleyes an. Die Boden
weisen eine mittlere Ertragszahl um 60 (Podsol — Pseudogley 45) auf. Es handelt sich um gut
landwirtschaftlich nutzbare Bbéden, eine Schutzwirdigkeit wird ihnen jedoch nicht zugewiesen.
Die Béden werden vom Umweltkataster Minster ,mittel* bezuglich der Filter- und Pufferfunktion
eingestuft. Auch der Nahrstoffhaushalt ist als ,mittel“ zu bezeichnen. Die Speicher- und Regler-
funktion der Boden bezlglich des Wasserhaushaltes wird als gering bezeichnet.

Die Boden des Plangebietes sowie der Untergrund lassen keine verzdgerungsfreie Versicke-
rung zu.

Fur das Plangebiet existieren keine eingetragenen Altlastenflachen. Auf den Hinweis des Amtes
fur Grunflachen und Umweltschutz sind im Juli 2009 auf Luftbildern erkennbare Bombentrichter
unter umweltrelevanten Gesichtspunkten untersucht und die Notwendigkeit einer Analyse der
Bodenverfillung auf die Parameter PAK, MKW, Schwermetalle zzgl. Arsen und Cyanide gepruft
worden. Die zur Verfullung der Bombentrichter umgelagerten Bodenmassen setzten sich jedoch
aus Lehmen oder Oberbdden zusammen. Fremdpartikel konnten nur in Form winziger Bau-
schuttspuren festgestellt werden, die jedoch auch mit der Bewirtschaftung der Flachen in Zu-
sammenhang gebracht werden kénnen. Aufgrund der insgesamt eher organoleptisch unauffallig
einzustufenden Gemenge, wurde auf weiterfihrende chemische Analysen verzichtet. Eine alt-
lastenrelevante Verfillung der Bombentrichter ist nicht gegeben.
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Auswirkungen der Planung

Gemal § 1 a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Zur Verringerung der zu-
sétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen sind die Mdglichkeiten der
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen (Bodenschutzklausel). Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden (Umwidmungssperrklausel). Die generelle Notwendig-
keit des Nachweises weiterer Wohnflachen in Hiltrup wird in der Begriindung zum Flachennut-
zungsplan dargelegt. Diesbezlglich wird auf diese Ausfilhrungen verwiesen.

Uber den Bau der Hauser sowie deren ErschlieRung kommt es tiber die Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Nutzflachen hinaus im Besonderen zu einer umfangreichen Bodenversie-
gelung. Im Bestand beschrankt sich die Versiegelung auf die beiden Hofstellen sowie die Mee-
senstiege einschlieB3lich der Anbindung des Einzelhandelkomplexes und umfasst einen Anteil
von ca. 4 % der Gesamtflache. Bei vollstandiger Umsetzung der Planung werden Uber die Ge-
baude und Verkehrsflachen Bereiche von bis zu 45 % des Plangebietes versiegelt. Es wird
hierbei neben den dargestellten Verkehrsflachen auch die tber die Grundflachenzahl definierte
Ausnutzung der Grundstiicke beriicksichtigt. Mit der Versiegelung des Bodens geht ein Verlust
biotischer aktiver Boden und potentieller Lebensraume einher.

Die Planung sieht vor, das Gebiet in einzelne Quartiere zu gliedern, die durch eine bis zu 40 cm
hohe Gelandekante zu den 6ffentlichen HaupterschlieBungen abgesetzt werden. Da durch die
Anlage der befestigten Flachen sowie der Gebdude umfangreiche Bodenumlagerungen erfol-
gen werden, ist mit der Herstellung der Gelandekanten kein dartber hinaus gehender Eingriff
verbunden. Unter Beachtung des Bodenschutzes im Rahmen der Bauausfiihrung konnen Be-
eintrachtigungen durch Bodenumlagerungen vermieden werden. Das Bodenmanagement ist
vor Ausfiihrung mit der Unteren Bodenschutzbehorde abzustimmen.

Insgesamt ist der Eingriff in das Schutzgut Boden trotz der VermeidungsmalRnahmen als erheb-
lich einzuschétzen.

8.4.4 Wasser
Derzeitige Umweltsituation

Oberflachengewéasser

An der Nordgrenze des Planungsbereiches verlauft das FlieRgewdasser Nr. 82000, welches in
den Getterbach (Nr. 3268000) entwassert. Es handelt sich um einen regelmafig geraumten, ca.
1 - 1,5 m unterhalb der Gelandeoberflache liegenden Graben mit Trapezprofil und Sohlenbrei-
ten von 0,5 — 1,50 m. Innerhalb des Gelandes liegen zudem vier Entwasserungsgraben (ca. 0,8
— 1,5 m breit), die zur Abfihrung des Oberflachen- und Schichtenwasser angelegt wurden. Die
Graben sind abschnittsweise von Gehdlzen beschattet. In den offenen Bereichen ist durch die
Lage innerhalb der Ackerflachen die Eutrophierung offensichtlich.

Grundwasser

Entsprechend den aufliegenden Boden und dem anstehenden Geschiebelehm /-mergel ist die
Grundwasserneubildungsrate mit weniger als 200 mm als gering anzusehen. Das Grundwasser
ist in dem Geschiebelehm /-mergelbereich regelmaRig bei Tiefen > 2 m unter Gelandeoberkan-
te an zu treffen. Durch die Bodenuntersuchung wurde jedoch aufgrund starker Niederschlage
bereits in einer Tiefe von 0,7 — 1,2 m unter Gelande stellenweise auftretendes Schichtenwasser
festgestellt. Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist als gering bis mittel zu
bezeichnen. Das Plangebiet liegt auBerhalb eines Wasserschutzgebietes. Eine besondere

B2 h vONSTER Begriindung / Seite 27 von 35



Amt fur Stadtentwicklung \(orhabenbezqgener Bebau_ungsplap_ Nr. 5.19
| Stadtplanung Hiltrup — Westlich Meesenstiege / Milingheide

Verkehrsplanung

Funktion im Landschaftswasserhaushalt mit dem Entwicklungspotential wassergepragter Bio-
toptypen ist nicht gegeben.

Auswirkungen der Planung

Oberflachengewésser

Innerhalb des Plangebietes sind keine natirlichen, klassifizierten Gewésser vorhanden. Das
FlieRgewasser Nr. 82000 im Nordwesten wird als Vorfluter genutzt, womit jedoch keine nen-
nenswerten baulichen Eingriffe verbunden sind. Die Einleitung wird gedrosselt erfolgen, so dass
eine eingriffsrelevante Veranderung des Wasserhaushalts vermieden wird.

Die Entwasserungsgraben innerhalb des Plangebietes verlieren mit der Aufgabe der landwirt-
schaftlichen Nutzung ihre Bedeutung. Die beiden, das Plangebiet ost-westlich querenden Gré-
ben ohne Baumstruktur werden tberbaut.

Grundwasser

Bei einem Grundwasserflurabstand kleiner 2 m ist, sofern Kellerbauten vorgesehen sind, von
einem baubedingten, zeitlich befristeten Eingriff durch Wasserhaltungsmaflinahmen in das
Grundwasser auszugehen. Durch die anlagebedingte Teil- und Vollversiegelung von Boden
kommt es zu geringfugigen Eingriffen in die Grundwasserneubildung, die jedoch aufgrund der
allgemeinen Bodendichte bereits im Bestand als gering anzusetzen ist. Nach Angaben des Bo-
dengutachtens ist keine Versickerung moglich. Der grof3te Teil des anfallenden Niederschlages
wird dem geplanten Regenriickhaltebecken im Westen des Plangebietes zugefihrt und dort
gedrosselt und zeitlich verzdgert in den Vorfluter abgeleitet. Die Folge ist eine Reduzierung der
natirlichen Infiltration bei gleichzeitiger Erhdhung der Durchflussmenge des Gewassers. Von
weiteren bau- oder betriebsbedingten Gefahrdungen des Grund- oder Oberflachenwassers
durch die Planung ist nicht auszugehen. Insgesamt stellt vor allem die veranderte Grundwas-
serneubildung durch Bodenversiegelung einen Eingriff in das Schutzgut Wasser dar. Mit der
Lage aulRerhalb eines Grundwassereinzugsgebietes auf lehmigen Substraten ist dieser Eingriff
jedoch insgesamt von geringerer Bedeutung

8.4.5 Klima / Luft
Derzeitige Umweltsituation

Die zu beplanende Flache liegt am Rande des Bellftungskorridors, der den Luftaustausch zwi-
schen dem inneren Stadtgebiet und dem umgebenden Freiland sichert bzw. verbessert. Als
Kaltluftentstehungsgebiet oder -leitbahn fungiert die Flache nicht. Sie ist jedoch als Randbe-
reich des klimadkologischen Ausgleichsraumes zu bezeichnen und tragt insoweit zur Minderung
der stadtischen Warmeinsel bei.

Die Flache ist kaum durch Hausbrand und Kleingewerbe der umliegenden Siedlungsraume vor-
belastet. Bei der insgesamt eher im Ubergang von landlichen Gebieten zu stadtischen Berei-
chen liegenden Flache ist die autochtone Gesamtbelastung durch Luftschadstoffe als gering zu
bewerten. Belastungen der Luft durch Kfz-Verkehr, im Besonderen durch Kohlenwasserstoffe
und Stickoxide, sind in geringem Mal3e durch die Meesenstiege und die Amelsbiurener Stral3e
vorhanden. Belastungen durch lokale Emittenten sind nicht gegeben.

Auswirkungen der Planung

Die Veranderungen des Mikroklimas durch anlagebedingte Erhéhung der Versiegelung sind
aufgrund des bioklimatisch unproblematischen Raumes nachrangig. Auch wenn anhand der
geplanten Erhéhung des Versiegelungsgrades theoretisch Temperaturerhéhungen von ca. 1-
2° C auftreten kénnen, werden diese durch die Lage im Landschaftsraum bei geringer Flachen-
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ausdehnung praktisch nicht wahrnehmbar sein. Auswirkungen auf die bestehende Bebauung
kénnen ausgeschlossen werden. Die anlagebedingte Zunahme von Luftschadstoffen ist mit der
Anlage von Wohnh&usern untergeordnet. Ebenso ist aufgrund der geringen Gebaudehéhen und
der Vermeidung von komplexen Gebauderiegeln von keinen wesentlichen Auswirkungen auf
die lokalen Windverhaltnisse auszugehen. Die Funktion und Qualitat des Bellftungskorridors ist
bereits durch die ndrdlich liegenden Wohngebiete eingeschrankt und wird darlber hinaus nicht
weiter beeintrachtigt.

Bei einem insgesamt gut durchlufteten Raum und dem Fehlen von dichten StraRenschluchten
ist bei der unter dem Schutzgut Mensch genannten Zunahme des Verkehrs nicht mit grenzwer-
tigen Schadstoff- und Feinstaubbelastungen zu rechnen.

Eine aktive Solarenergienutzung ist maglich und wird in der weiteren Planung bewusst gefor-
dert. Teile des Planungsgebietes werden nicht an das Gasnetz angeschlossen, so dass die
Heizleistung nur Uber Warmepumpen und Solarenergie realisiert werden kann. Die Einhaltung
von Warmedammstandards gemal der Energieeinsparverordnung (EnEV) wird gewdahrleistet.

Insgesamt ist mit keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu rech-
nen.

8.4.6 Orts- und Landschaftsbild
Derzeitige Umweltsituation

Der gesamte Planungsraum stellt einen typischen Ausschnitt der munsterlandischen Parkland-
schaft dar. Es handelt sich um einen kleinraumig reich strukturierten, maRig reliefierten, zum
groRen Teil landwirtschaftlich intensiv genutzten Raum, der durch Gehélzreihen mit Uberhéltern
gegliedert und auBerhalb des Planungsgebietes durch Waldbereiche und Gehdlzreihen be-
grenzt wird. Samtliche Geholzstrukturen stellen gliedernde oder belebende Strukturen dar, de-
nen je nach Geschlossenheit und Hohe zusatzlich eine abschirmende Funktion zukommt.

Auswirkungen der Planung

Mit der Planung ist die vollstandige Uberbauung eines aktuell gut strukturierten siedlungsnahen
Landschaftsraumes verbunden. Auch wenn die, die Landschaft pragenden Hecken erhalten
bleiben bzw. erganzt werden, geht der Charakter eines offenen Landschaftsraumes verloren.
Es werden neue Sichtbezlige innerhalb eines neuen Siedlungsbereiches mit eigenem Charak-
ter geschaffen. Die einzelnen Teilbereiche der neuen Siedlung werden durch den Erhalt der
Geholzreihen an der Meesenstiege bzw. durch die Ausweisung von 6ffentlichen Griinflachen in
Nord-Sid und Ost-West Richtung als eigenstandige Quartiere wahrgenommen werden und sind
von den umliegenden Flachen abgegrenzt.

Insgesamt beschrankt sich die Anderung des Orts- und Landschaftsbildes jedoch auf den un-
mittelbaren Bereich des Plangebietes. Visuelle oder andere Beeintrachtigungen der angrenzen-
den freien Landschaft sind nicht gegeben.

8.4.7 Kulturguter und sonstige Sachguter
Derzeitige Umweltsituation

Auf der nérdlich der Hofanlage Prinz befindlichen Privatfliche (Meesenstiege 56/58) befindet
sich ein Baudenkmal, welches nach Denkmalschutzgesetz geschiitzt ist.

Am nordlichen Rande des Plangebietes befindet sich mit an Sicherheit grenzender Wahrschein-
lichkeit ein Bodendenkmal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NW. Die zum Haus Herding,
dem befestigten und gréftenbewehrten Haus der Ritter von Hiltrup (12./13. Jahrhundert), geho-
rende Ziegelei wird urkundlich zum ersten Mal 1498 genannt. Die urkundliche Erwahnung
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macht deutlich, dass es sich bei der Ziegelei nicht um eine einfache Feldbrandstation gehandelt
hat, sondern um eine feste Einrichtung, die Gber einen langeren Zeitraum Bestand hatte. Zie-
gelbruch und Fehlbrande, die bei Begehungen Anfang der 90er Jahre des letzten Jahrhunderts
geborgen wurden, legen nahe, dass noch substanzielle Reste der Anlage vorhanden sind.

Dartber hinaus deuten Lesefunde darauf hin, dass das Geladnde in vorgeschichtlicher Zeit be-
gangen oder anderweitig genutzt worden ist.

Genaue Lage, Ausdehnung und Erhaltungszustand des Bodendenkmals sind beim derzeitigen
Kenntnisstand nicht sicher einzuschatzen. Es muss daher eine Prospektion des Gelandes zur
Klarung der Sachlage erfolgen, die im Vorfeld der Realisierung des Bebauungsplanes durchge-
fuhrt werden muss. Zustandig dafir ist der Vorhabentrager. Durch entsprechende Regelungen
im Durchfiihrungsvertrag wird die Prospektion in ihrer Erforderlichkeit und in der Art ihrer Aus-
fuhrung rechtlich abgesichert.

Bodendenkmaler gemal? 8 2 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG) sind nach 8
3 DSchG in die Denkmalliste der Stadt Minster einzutragen. Mit der Eintragung in die Denkmal-
liste unterliegen sie den Bestimmungen des DSchG, insbesondere den 88 9 und 12, die festle-
gen, dass jeder Eingriff in ein Bodendenkmal einer Erlaubnis der Unteren Denkmalbehdrde be-
darf.

Als Sachgiiter sind der vorhandene Spiel- und Bolzplatz sowie die landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen zu bertcksichtigenden. Die landwirtschaftlichen Flachen sind im Flachennutzungsplan be-
reits als Wohnbauflache dargestellt.

Auswirkungen der Planung

Das Baudenkmal bleibt erhalten und ist im Bebauungsplan als ,Denkmal* (D) nachrichtlich
ubernommen worden. Den Umgang mit dem Baudenkmal regelt das Denkmalschutzgesetz.

Bei der Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stehen in gréierem Umfang
Flachen zur Veranderung an. Es werden wesentliche Eingriffe in den Boden erfolgen, die zu ei-
ner Beeintrachtigung und Teilzerstérung der im Boden verborgenen Denkmalsubstanz flhren,
die aller Voraussicht nach noch substanziell erhalten ist. Es ist daher zu gewahrleisten, dass
samtliche Baumalinahmen und alle Bodeneingriffe archaologisch begleitet werden. Art und Um-
fang der archéologischen Begleitung legt die Stadtische Denkmalbehérde im Benehmen mit der
LWL-Archaologie fiir Westfalen fest. Mit einer angemessenen archéologischen Begleitung des
Vorhabens, die eine Ausgrabung im Vorfeld jedweder Bautatigkeit einschlieRen kann, kénnen
die negativen Auswirkungen auf die Bodendenkmaler abgemindert werden.

8.4.8 Wechselwirkungen der Schutzguter

Die Wechselwirkungen werden indirekt Gber die beschriebenen Umweltauswirkungen auf die
einzelnen Schutzgiter erfasst und dort beschrieben. Als Wechselwirkung ist hier z. B. die Ver-
anderung der Grundwasserneubildungsrate auf Grund der Bodenversiegelung zu nennen.

Als entscheidungsrelevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind die Abhangig-
keiten zwischen Regenwasserbehandlung und Erhalt der Feuchtwiese sowie zwischen Mal3-
nahmen des Larmschutzes und der Wohnqualitat und des Landschaftsbildes zu nennen (siehe
auch Kapitel 8.7).

8.5 Zusammenfassung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Als erheblich nachteilige Umweltauswirkungen sind solche zu verstehen, die auch unter Be-
riicksichtigung von vorgesehenen Maflinahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Aus-
gleich die Umwelt beeintrachtigen.
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Die Erheblichkeit der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter ist in der nachfolgenden Ta-
belle zusammengefasst worden. Im Rahmen der Gesamtabwagung sind verbleibende, erheb-
lich nachteilige Umweltauswirkungen zu begrinden.

Schutzgut Umweltauswirkung Erheblichkeit

Mensch Larmbelastung der vorhandenen Wohnbe- | unerheblich
bauung durch Verkehrslarm aufgrund der
Verkehrserhohung

Larmbelastung der vorhandenen Wohnbe- | wenig erheblich
bauung durch Verkehrslarm aufgrund von
UmbaumafRnahmen

Larmbelastung der geplanten Wohnbe- erheblich
bauung durch Verkehrslarm

Larmbelastung der geplanten Wohnbe- unerheblich
bauung durch Gewerbelarm

Larmbelastung der geplanten Wohnbe- wenig erheblich
bauung durch Freizeitlarm

Anderung der Erholungsnutzung positiv

Pflanzen und Tiere | Eingriffe in Natur und Landschaft werden wenig erheblich
minimiert, verbleibende Beeintrachtigun-
gen werden kompensiert

Betroffenheit besonders und streng ge- erheblich
schitzter Arten; erhebliche Beeintréchti-
gungen werden kompensiert

Boden Inanspruchnahme von Ackerbdden, Fla- erheblich
chenverbrauch am Siedlungsrand

Wasser Verminderte, lokal wirksame Grundwas- wenig erheblich
serneubildungsrate

Klima / Luft Keine erheblichen klimatischen oder luft- unerheblich
hygienischen Auswirkungen

Landschaft Keine sensiblen Landschaftsraume betrof- | wenig erheblich
fen; raumlich eng begrenzte visuelle Aus-
wirkungen
Kultur- und Geringe bzw. vermeidbare Auswirkungen unerheblich
Sachguter auf vorhandene Kulturgtter
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher wenig erheblich
Nutzflachen
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Schutzgut Umweltauswirkung Erheblichkeit

Wechselwirkungen | Keine besonders zu berticksichtigenden unerheblich
Wechselwirkungen

Tabelle 2: Umweltauswirkungen

8.6 Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose Null-Variante)

Es ist davon auszugehen, dass ohne die Planung die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen
weiter betrieben wirde und damit der Umweltzustand wie fir die einzelnen Schutzgiter be-
schrieben weitgehend erhalten bliebe.

Eine Verbesserung des 6kologischen Zustandes der Feuchtwiese und der angrenzenden Wald-
flachen sowie der querenden Baumhecken ist aufgrund des hohen Nutzungsdruckes und weite-
rer Eutrophierung bei geringer Flachengrol3e nicht zu erwarten.

8.7 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Generelle raumliche Alternativen zum geplanten Wohnstandort in Hiltrup sind im Rahmen der
FortflUhrung des Flachennutzungsplanes der Stadt Minster geprift und abgewogen worden.

Auf dieser Basis sind im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes in Betracht kommende
Varianten zur Innengestaltung des Plankonzeptes, auch im Hinblick auf mégliche Vermeidungs-
und Verringerungsmalf3nahmen, geprift worden. Die ErschlieBung des Gebietes und die Lage
der einzelnen Wohnquartiere wurden dahingehend optimiert, dass die Zufahrten und Erschlie-
Bungen durch die Baumhecke auf ein Minimum reduziert wurden und in der Lage landschafts-
pragende Baume bertlicksichtigt werden. Die nérdliche Hauptzufahrt in das Quartier wurde in
seiner Lage auf die markante Eiche slidwestlich des vorhandenen Einkaufszentrums ange-
passt.

Im Rahmen der Planaufstellung wurde vor Ort ein Mindestabstand zu den Baumhecken sowie
dem Waldrand festgelegt. Detailliert wurde im Gelande zwischen wirtschaftlicher Ausnutzung
des Plangebietes, notwendigen Mindestabstanden zu den Geholzen sowie gewtiinschter Flexibi-
litat in der weiteren Gestaltung der Grinverbindungen abgewogen. Im Ergebnis dessen fand die
gezogene Grenze maximaler Ausdehnung der Wohngebietsentwicklung Berlicksichtigung im
Planentwurf.

Unter Kapitel 8.4.1 wurden die prognostizierten Larmimmissionen auf die geplante Bebauung
beschrieben und Mdglichkeiten des aktiven und passiven Larmschutzes erlautert. Die Moglich-
keiten, die Larmuberschreitungen im Bereich des Bolzplatzes durch aktiven Larmschutz zu ver-
ringern, sind insofern beschrankt, als das eine groRere Hohe als die vorgesehene, stadtebau-
lich als nicht vertraglich anzusehen ist. Darliber hinaus wirde der Nutzwert der Gebaude durch
eine deutlich mehr als 3,2 m hohe Larmschutzeinrichtung stark eingeschrénkt. Die atmosphari-
sche und optische Einbindung des Baugebietes in die Umgebung wirde beeintrachtigt. Im Be-
reich entlang der K 42 — Meesenstiege wurden zugunsten der Festlegung von Larmpegelberei-
chen (d.h. passiver Larmschutz) auf aktive Larmschutzmaf3hahmen (Larmschutzwand) verzich-
tet. Wie ausgefihrt, konnte ein aktiver Larmschutz nur bei den neu geplanten Wohnbauflachen
innerhalb des Geltungsbereiches unter hohen Aufwendungen bei gleichzeitiger Einschrankung
der Wohnqualitat und des Landschaftsbildes realisiert werden. Insgesamt wurde somit in der
vorliegenden Planung aus vorrangig stadtebaulichen Grinden dem passiven Larmschutz Vor-
rang gegenuber aktiven Larmschutzmalinahmen eingeraumt.

Intensiv wurde im Rahmen der Planaufstellung tber die Mdglichkeiten der Regenriickhaltung
diskutiert und Alternativen gegeneinander abgewogen. Grundsatzlich wurde die Regenriickhal-
tung innerhalb des Plangebietes gegeniiber einer Einrichtung auf Fremdgrundstiicken auf3er-
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halb des Geltungsbereiches planerisch der Vorzug gegeben. Die Moéglichkeit, die vorhandenen
Grabensysteme einschlie3lich der Feuchtbereiche am Waldrand auszubauen und zu einer de-
zentralen Regenwasserriickhaltung zu nutzen, wurde aus Grinden der aufwendigen Unterhal-
tung und der damit verbundenen hohen Folgekosten nicht weiter verfolgt. Auch in Bezug auf die
Ausformung des Regenrtickhaltebeckens wurden diverse Geometrien geprift, um einen grof3t-
mdglichen Konsens zwischen technischen Anforderungen, dkologischer Wertigkeit in direkter
Nahe zum Waldrand sowie Anforderungen optimierter Unterhaltung zu ermdglichen.

8.8 Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfih-
rung der Bauleitpl&ne eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteili-
ge Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Zu diesem Zweck sind die im Folgenden genannten MaRnhahmen sowie die
Informationen der Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB zu nutzen.

Erhebliche Umweltauswirkungen der Planung entstehen durch den Eingriff in Natur und Land-
schaft. Die Anlage, Gestaltung, Pflege und Entwicklung der Ausgleichsflachen ist in Zusam-
menarbeit mit dem Amt fir Grinflachen und Umweltschutz der Stadt Minster als Untere Land-
schaftsbehoérde zu realisieren.

Durch die Detailscharfe der vorliegenden Planung und die in Auftrag gegebenen Fachgutachten
bestehen gegenwartig nur geringe Prognoseunsicherheiten. Wie unter Kapitel 8.4.2 beschrie-
ben wird in den Wasserhaushalt des Gesamtgebietes eingegriffen. Inwieweit dieser Eingriff zu
einer negativen Verschiebung der Artenzusammensetzung der Feuchtwiese fihren wird, ist ak-
tuell nicht abschlielend zu prognostizieren. Die Pflege und somit die Beobachtung der Feucht-
wiese erfolgt durch bzw. in Abstimmung mit dem Amt fir Grunflachen und Umweltschutz der
Stadt Minster als Untere Landschaftsbehdrde. Auch die Akzeptanz der vorzusehenen Stein-
kauzhdohlen erfolgt durch bzw. in Abstimmung mit dem Amt fir Grinflachen und Umweltschutz
der Stadt Minster als Untere Landschaftsbehdrde.

Beziglich unvorhergesehener nachteiliger Umweltauswirkungen auf Grund der Durchfiihrung
des Bebauungsplanes ist gemal BauGB vorgesehen, dass die Behdrden die Kommune Uber
ihre diesbeziiglichen Erkenntnisse informieren.

8.9 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 519 ,Hiltrup, westlich Meesenstiege / Milingheide® verfolgt das Ziel, an
der Meesenstiege im Ortsteil Hiltrup die ErschlieBung neuer Wohnbauflachen zu ermdéglichen
und umfasst eine Gesamtflache von ca. 17,4 ha.

Der gesamte Planungsraum stellt einen typischen Ausschnitt der minsterlandischen Parkland-
schaft dar. Es handelt sich um einen kleinrAumig reich strukturierten, maRig reliefierten, zum
groRen Teil landwirtschaftlich intensiv genutzten Raum, der durch Gehélzreihen mit Uberhéltern
gegliedert und aul3erhalb des Planungsgebietes durch Waldbereiche und Gehoélzreihen be-
grenzt wird.

Der Umweltbericht fasst die gepriften Umweltauswirkungen der Planung zusammen und be-
wertet diese umweltfachlich. Der mit der Planung einhergehende unvermeidliche Eingriff in Na-
tur und Landschaft, insbesondere die Neuversiegelung von rd. 6,2 ha, wird durch Ausgleichs-
maflnahmen innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vollstandig
kompensiert. Zur Minimierung des Eingriffs werden wertvolle Biotopstrukturen wie der Wald-
rand, die Feuchtwiese und die das Plangebiet querenden Baumhecken in die Planung einge-
bunden und erhalten.
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Mit der Realisierung der Planung kommt es zu veranderten Verkehrsbelastungen auf der K 42
(Meesenstiege), die jedoch keine nachteiligen Auswirkungen auf die Anlieger haben. Durch den
Umbau der Kreuzungspunkte besteht fir zwei Grundstiicke Anspruch auf passive Schutzmal3-
nahmen.

Die Auswirkungen auf die Ubrigen Schutzgiter kbénnen in erforderlichem Umfang vermieden
oder gemindert werden.

Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen entstehen durch die Neuversiegelung und den damit
verbundenen Verlust von Lebensraumen sowie offenporigen Bodenflachen, die landwirtschaft-
lich nutzbar sind.

Die Uber die Orientierungswerte der DIN 18005 hinausgehenden, erheblichen Belastungen der
zukinftigen Anwohner an der K 42 kénnen durch passiven Larmschutz gemindert werden. Es
verbleiben im AuRenraum, insbesondere entlang der Meesenstiege jedoch deutliche Uber-
schreitungen der Orientierungswerte.

9. Gesamtabwagung / Realisierung der Planung / DurchfihrungsmalBnahmen

Mit der Planung wird das generelle Ziel verfolgt, im Sinne einer bedarfsgerechten Weiterent-
wicklung des Stadtteils Hiltrup, attraktiven Wohnraum fir breite Bevolkerungsschichten, insbe-
sondere fur Familien bereitzustellen. Damit wird auch ein Beitrag zur Reduzierung einer Ab-
wanderung von minsteraner Bevolkerung ins Umland geleistet.

Mit der angestrebten stadtebaulichen Qualitdt wird ein Wohnquartier in unverwechselbarer
Auspragung entstehen, die eine Identifikation der Bewohner mit ihrem neuen Lebensumfeld for-
dern soll. AuRerdem sollen Méglichkeiten fiir gemeinschaftlich orientierte Wohnformen angebo-
ten werden und Aspekte der Nachhaltigkeit (z. B. Energieversorgung tber Erdwarmepumpen)
unterstitzt werden. Die v. g. nachteiligen, verbleibenden Umweltauswirkungen sind insoweit im
Rahmen einer Gesamtabwé&gung hinnehmbar.

Auf der Grundlage des zwischen Vorhabentrager und Stadt abzuschlieRenden Durchfiihrungs-
vertrages wird das Vorhaben in Bauabschnitten umgesetzt.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Durchfiihrungsvertrag, in Rickkopplung mit der Stadt
die Vermarktung von Bauobjekten und Grundstuicken in zeitlicher Hinsicht so zu steuern, dass
eine Uberlastung der Grundschulversorgung (Ludgerusschule) vermieden wird.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die unterschiedlichen Bedurfnisse der Be-
volkerung, -insbesondere auf die sozialen, wirtschaftlichen und kulturellen Bedirfnisse, die Be-
lange der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen sowie die unterschiedliche
Auswirkungen auf Frauen und Manner- wurden die zustandigen Amter, Behorden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange beteiligt. Wahrend dieser Behdrdenbeteiligungen sowie wéah-
rend der Beteiligungen der Blrgerinnen und Blrgern im Planverfahren wurden keine weiteren
Anhaltspunkte ersichtlich die eine nicht bertcksichtigte Betroffenheit der verschiedenen Bevol-
kerungsgruppen erkennen lassen.

Die Realisierung des Bebauungsplanes wird sich auf die personlichen Lebensumstande der im
Plangebiet lebenden und arbeitenden Menschen auswirken. Nachteilige Auswirkungen in sozia-
ler und wirtschaftlicher Sicht sind jedoch nicht erkennbar. Ein Sozialplan ist daher nicht erforder-
lich.

B2 h vONSTER Begriindung / Seite 34 von 35



Amt fur Stadtentwicklung \(orhabenbezqgener Bebau_ungsplap_ Nr. 5.19
| Stadtplanung Hiltrup — Westlich Meesenstiege / Milingheide

Verkehrsplanung

Diese Begrindung dient gemaf § 9 (8) Baugesetzbuch als Anlage zu-
dem durch den Rat der Stadt Miinster am 03.02.2010 als Satzung be-
schlossenen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 519: Hiltrup —
Westlich Meesenstiege / Milingheide

Minster, den 05.02.2010
Lewe L.S.

Lewe
Oberblrgermeister
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