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1. Planungsanlass/ Planungsgrundlagen

Die Stadt Minster beabsichtigt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 499 ,Gel-
mer — westlich Schifffahrter Damm / stidlich Hakenesheide" gem. 88 2-4 BauGB. Anlass der Planaufstel-
lung war der Antrag der Holz GmbH in Emsdetten fiir die Schaffung eines Sondergebietes mit der Aus-
richtung ,Wohnen mit Pferdehaltung“ mit reitsportbezogenen Einrichtungen.

Das Planungskonzept sieht hier die Schaffung von einer Reithalle, einigen Nebengebauden und ca. 21
Bauplatzen mit Flachen fir Pferdestélle vor. Dariiber hinaus sollen Privatstral3en, ein internes Reitwege-
netz, ein Larmschutzwall, Pflanzflachen und Weideland entstehen.

Die Holz GmbH ist Uber die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes verfigungsberechtigt.

2. Geltungsbereich

Das Plangebiet wird begrenzt durch die Strale Hakenesheide im Norden, die StraRe Schifffahrter Damm
im Osten, landwirtschaftliche Flachen im Stiden und Sportplatze im Westen.

Innerhalb dieses Gebietes liegen die folgenden Grundstiicke:

Gemarkung St. Mauritz, Flur 20, Flurstiicke 276, 277, 413, Teile der Flurstiicke 410, 412.

Die Plangebietsgrofie betragt 9,09 ha.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan beinhaltet den Vorhaben und ErschlieBungsplan. Die Grenzen
des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des Vorhaben und
ErschlieBungsplanes sind im Plan gekennzeichnet.

3. Planungsrechtliche Situation

3.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Minster ist der gesamte Planbereich als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Entsprechend den Planungszielen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
wird der Flachennutzungsplan durch eine Anderung im Parallelverfahren angepasst. Somit wird der
vorhabenbezogene Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.2 Bestehendes Planungsrecht / Sonstige Satzungen und Verordnungen

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans ,Werse* (LP 1).

Sonstige Satzungen und Verordnungen liegen fir das Gebiet nicht vor.

Der Geltungsbereich des Landschaftsplanes ,Werse" ist, soweit die kiinftigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes den Zielen der Landschaftsplanung widersprechen, entsprechend zuriickzunehmen (Anpas-
sungsklausel). Der als Ausgleichsflache festgesetzte sudliche Planbereich kann dem gegeniber im Gel-
tungsbereich des Landschaftsplanes verbleiben, so dass sich in diesem Teilbereich Landschafts- und
Bebauungsplanung uberlappen. Die kiinftige Grenze des Landschaftsplanes ,Werse* wird im Bebau-
ungsplan entsprechend nachrichtlich tibernommen.

4, Raumliche und strukturelle Situation

4.1 Lage und visuelle Pragung

Der Stadtteil Gelmer liegt ca. 8 km nordlich der Innenstadt Minsters. Er befindet sich zwischen dem
Dortmund-Ems-Kanal und der Werse. In nachster Nachbarschaft sind die Naturraume Gelmerheide und
der Waldbereich Hornheide zu nennen.

Das Plangebiet und die sidlich anschlielenden Flachen sowie die ndchste Umgebung sind landwirt-
schaftlich genutzt.

Nach Westen wird das Plangebiet durch einen dichten Gehdlzstreifen mit FuRweg von den benachbarten
Sportplatzen getrennt.

Nordlich wird es von dem angrenzenden Wohngebiet und den Tennisplatzen durch die Stral3e Hakenes-
heide getrennt.

Nach Osten bildet der Schifffahrter Damm mit dem Landschaftsbereich der Werse den raumlichen Ab-
schluss.

4.2 Nutzungsstruktur im Gesamtkontext der naheren Umgebung

Der Stadtteil Gelmer hat heute ca. 1750 Einwohner. Er wird Gberwiegend von Wohnbebauung und einem
dorflichen Ortskern gepragt. Im Ubergangsbereich zur Landschaft sind einige landwirtschaftliche Hofstel-
len vorzufinden.
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Der Ortskern verfiigt tber die wichtigsten Einrichtungen der Grundversorgung (Lebensmittel- und Getran-
kemarkt) und der Gastronomie. Weiterhin sind ein Kindergarten, eine Grundschule und die sportlichen
Einrichtungen zu nennen.

Die Nutzungsstruktur Gelmers und seiner Umgebung ist Uberwiegend durch Einfamilienhausbebauung
gepragt.
In jungster Vergangenheit wurde Gelmer um das Wohnbaugebiet ,Zur Eckernheide/ Gittruper Straf3e” er-
weitert.

4.3 Nutzungsstruktur im Plangebiet und néheren Umfeld

Zurzeit wird das Plangebiet ausschlie3lich fur landwirtschaftliche Zwecke (Ackerflache) verwendet und ist
frei von baulicher Nutzung.

Nach Siden erstreckt sich ebenfalls eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Nach Westen sind zwei
Sportplatze, nach Norden das Wohngebiet ,Zur Eckernheide” und nach Osten der Schifffahrter Damm
vorzufinden.

5. Planungsziele

Ubergeordnete Ziele
e Starkung der Stadt Munster als ,Pferdestandort"
e Starkung des Wohnstandortes Gelmer

konkrete Zielsetzungen

e Schaffung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Wohnen mit Pferdehaltung”

e Schaffung einer Reithalle, mehrerer Nebengeb&ude fir reitsportbezogene Einrichtungen, ca. 21
Bauplatze fur Wohnh&auser mit Pferdestéllen, Paddocks und Weideland

e Strukturierung von Flachen fir die ErschlieBung von Grundstiicken, baulichen Anlagen, Er-
schlieBungsflachen

e planerische Bewaltigung der Immissionsvorbelastung (Schall) durch aktive und passive Schutz-
malnahmen

e Integration und Erhalt des Griinbestandes am nérdlichen Plangebietsrand in das Griinkonzept

e verkehrs- und erschlieBungstechnischer Anschluss des Plangebietes an die Stralle Hake-
nesheide

e Schaffung von Weideland und Ausgleichsflachen im stidlichen Plangebiet

6. Inhalte des Bebauungsplanes

6.1 Grundzige der Planung
Entsprechend den o. g. Planungszielen bestehen die Grundziige der Planung

in der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung

~Wohnen mit Pferdehaltung”

e in der Festsetzung der Lage und Grof3e der ErschlieBungsflachen zur Sicherung der Er-
schlieBung der Grundstticke,

e in der Festsetzung der Maflinahmen zur Immissionsbewaltigung wie Larmschutzwall und
Larmpegelbereiche

e in der differenzierten Festsetzung der Nutzungsmoglichkeiten der Grundstiicke wie Wohn-
haus, Pferdestall etc.

¢ in der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung und der Bauweise

¢ in der Festsetzung der Uberbaubaren und nicht tiberbaubaren Flachen

e in der Festsetzung der Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft

e in der Festsetzung der Flachen zur Anpflanzung sowie zur Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
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6.2 Bauliche Nutzung und Baugestaltung

6.2.1 Nutzungsarten und Nutzungsdichte

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnen mit Pferdehal-
tung"” festgesetzt. Die Festsetzung eines Sondergebietes ist erforderlich, weil die zulassigen Nutzungen in
keinem typisierten Baugebiet der BauNVO zugelassen werden kénnen.

Entsprechend der Vorhabenplanung werden die zuldssigen Nutzungen im Einzelnen anhand der SO-
Gebiete SO1, SO2, SO3 raumlich differenziert festgesetzt.

Das SO1 kennzeichnet den Bereich fir die Reithalle, Stallungen, Nebenanlagen und reitsportbezogenen
Erganzungseinrichtungen wie Gastronomie und Einzelhandelsflachen bis 70 m? Verkaufsflache. Mit SO2
sind Bereiche gekennzeichnet, die ausschlie3lich dem Wohnen und der Pferdehaltung dienen sollen.

Mit SO3 wird ein Gebiet festgesetzt, das dem Wohnen, der Pferdehaltung, Nebenanlagen und den reit-
sportbezogenen Ergéanzungseinrichtungen wie Gastronomie und Einzelhandel bis 250 m? Verkaufsflache
dient.

Mit einer GesamtgrofRe von 320 m2 fir reitsportbezogene Einzelhandelsnutzungen orientiert sich die
Festsetzung am konkreten Vorhaben.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt das Mafd der baulichen Nutzung differenziert nach Gebie-
ten mit Grund- und Geschossflachenzahl sowie dem Héchstmal? der Vollgeschosse fest.

Fur das Sondergebiet mit der Ful3note 1 werden als Héchstwerte eine Grund- und Geschossflachenzahl
von 0.7 / 0.7 festgesetzt, fur die Sondergebiete mit den Kennziffern 2 und 3 eine Grund- und Geschoss-
flachenzahl von 0.3/ 0.6.

Die Nutzungsdichte soll auf eine Wohnung pro Hauseinheit (Einzelhaus, Doppelhaushélfte) beschrénkt
werden. Ausnahmsweise ist eine Einliegerwohnung in untergeordneter Gré3enordnung bei entsprechen-
dem Stellplatznachweis zulassig.

Fur die Sondergebiete mit den Ful3noten 2 und 3 wird eine Grundstiicksgrof3e von mindestens 800 m? fiir
Doppelhaushélften und mindestens 1000 m?2 fur Einzelhduser festgesetzt, um einen offenen, durchgriin-
ten Gebietscharakter zu erzielen und der Pferdehaltung gerecht zu werden.

Fur die Pferdehaltung sind Stalle mit einer Grundflache bis zu 80 m2 pro Grundstiick zulassig. Durch die-
se Beschrankung soll sich das Nebengebaude dem Hauptgebaude unterordnen.

6.2.2 Bebaubare Flachen, Bauhdhe

Die Uberbaubaren Flachen werden als zusammenhéngende Flachen parallel zur ErschlieRungsstralie
festgesetzt. Damit sollen eine stralRenrandbegleitende Geb&udeanordnung und eine flexible Grund-
sticksteilung erzielt werden.

Zur Bindelung der baulichen Anlagen sind Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze etc. nur innerhalb der
vorgenannten Flachen zulassig.

Ebenso werden die Flachen fiir die Pferdestélle im hinteren Grundstiicksbereich zusammengefasst, um
ausreichend freie Flachen zwischen den Stallanlagen und Wohngebéauden zu erhalten.

Fur das Sondergebiet mit der Kennziffer 1 wird das HochstmaR der Vollgeschosse mit 1 festgesetzt. Fir
die Sondergebiete mit den Kennziffern 2 und 3 wird das Héchstmafld der Vollgeschosse einheitlich auf 2
festgesetzt. Das zweite Vollgeschoss kann aufgrund der Festsetzung Il * nur im ausgebauten Dachge-
schoss errichtet werden. Damit soll die Hohenentwicklung der Geb&ude begrenzt und eine wirtschaftliche
Ausnutzung der Dachgeschosse erzielt werden.

Die Festsetzungen sind auf die Vorhabenplanung abgestimmt und orientieren sich an der umgebenden
Bebauung nordlich der Stral3e Hakenesheide.

Innerhalb des mit SO1 gekennzeichneten Gebietes wird die maximal zulassige Gebaudehdhe mit 11,00
m festgesetzt.

Innerhalb der Sondergebiete mit den Kennziffern 2 und 3 werden die fiir Wohngebaude tblichen Héhen
zugrunde gelegt. Die maximale Gebaudehohe betragt 10,50 m. Um eine einheitliche Héhenentwicklung
im Traufbereich zu erzielen, werden eine Mindesthohe von 3,00 m und eine Maximalhéhe von 4,50 m
festgesetzt. Als Bezugspunkt fir die Gebaude- und Traufhéhen dient die Oberkante der Stral3enkrone der
jeweils zugeordneten ErschlieBungsflache. Zum Schutz der Wohnh&user vor Wasserschaden muss die
Oberkante des Erdgeschossfertigfu3bodens der Wohngebdude mindestens 0,3 m Uber der jeweils der
Erschlie3ung dienenden Verkehrsflache liegen.
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Die Pferdestélle sollen eine Gebaudehdhe von 5.00 m nicht Uberschreiten. Damit soll der Charakter eines
Nebengebaudes gesichert werden.

6.2.3 Bauweise und Bauform

Im Sondergebiet mit der Ful3note 1 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die max. zulassige
Gebaudelange betragt, abweichend von der offenen Bauweise, 65.00 m. Die erforderlichen Abstandfla-
chen zur sidlichen und dstlichen Erschlieungsflache werden mit dem Berechnungsfaktor 0.4 gem. § 6
(5) BauO NRW festgesetzt. Mit dieser Regelung soll auf die konkrete Vorhabenplanung eingegangen und
eine wirtschaftliche Nutzung der zur Verfigung stehenden Flachen erméglicht werden.

In den SO2- und SO3-Gebieten wird die offene Bauweise mit Einzel- und Doppelh&dusern festgesetzt.
Damit orientiert sich die Festsetzung an der auch fur Wohngebiete Uiblichen Bauweise.

6.2.4 Firstrichtung, Dachform

Das Erscheinungsbild der Bebauung soll sich am typischen Ortsbild Gelmers und der umgebenden land-
lich gepragten Bebauung orientieren. Deshalb sollen fur die Hauptdacher des gesamten Gebietes nur
geneigte Dacher zulassig sein.

Von Dachern und Dachaufbauten geht eine nicht unerhebliche Wirkung auf das gesamte Er-
scheinungsbild aus. Deshalb sollen die Dacher von Doppelhausern hinsichtlich Art und Groél3e sowie in
Form, Neigung und Aufbauten einheitlich errichtet werden.

Dachaufbauten und — einschnitte sollen sich dem Hauptdach unterordnen, deshalb sollen sie nur bei D&-
chern mit einer Neigung ab 30° auf maximal 2/3 der Trauflange zul&ssig sein. Sie sollen ebenso wie Vor-
und Anbauten nur bis zu einer Héhe von 1.00 m unterhalb des Firstes des Hauptbaukorpers zulassig
sein.

Zur Sicherung ausreichender Gestaltungsspielrdume wird auf die Festsetzung von Firstrichtungen ver-
zichtet.

6.2.5 Material, Farbgebung, Dach
Fur die Dacher und Aufbauten von Doppelhdusern sollen einheitliche Materialien hinsichtlich Art, Format
und Farbton verwendet werden.

Ebenso sollen die AuRenwandmaterialien von Doppelhausern einheitlich in Art, Format und Farbton ver-
wendet werden. Dadurch sollen sich zusammengehérende Doppelhaushélften als ein einheitliches Ge-
baude darstellen.

Fir einzelne Teilflachen kdnnen Anlagen z. B. zur Solarenergienutzung und Grindacher zugelassen
werden.

Auf weitergehende Vorgaben zur Materialwahl wird verzichtet, da dies fur eine geordnete stéadtebauliche
Entwicklung nicht erforderlich ist.

6.2.6 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
Die Schaffung von Garagen und Nebenanlagen ist nur innerhalb der tGiberbaubaren Flachen zulassig. Mit
dieser Regelung sollen bauliche Anlagen auf dem Grundstlick geordnet und gebiindelt werden.

Weiterhin werden Flachen fiir die Errichtung der zur Pferdehaltung erforderlichen Nebenanlagen mit den
Kennzeichnungen ,PF* und - im hinteren Grundstiicksbereich - ,PF* festgesetzt. Mit dieser Regelung soll
die stadtebauliche Anordnung der Stallanlagen auf den Grundstiicken geregelt werden.

6.2.7 Freiflachen, Begrinung

Die Freiflachen im mit SO1 gekennzeichneten Gebiet sollen einer Nutzung als Bewegungsflache fiir Reit-
pferde, Zuwegung zu betrieblichen Anlagen und Stellplatze zugeflihrt werden. Sonstige freie Flachen sol-
len begrunt werden.

Es ist geplant, die nicht berbaubaren und nicht Gberbauten Flachen innerhalb der privaten Grundstiicke
in den mit SO2 und SO3 festgesetzten Flachen als begriinte Privatgarten, Zuwegung von der Stral3e zum
Stall und als Paddocks zu nutzen.

Zum Schutz der Landschatft sind die der HaupterschlieBung abgewandten Gebaudeseiten der Stélle auf
den mit PF* gekennzeichneten Flachen mit heimischen und standortgerechten Gehélzen zu begrinen.
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6.2.8 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind im Plangebiet nicht vorgesehen.
Regelungen im Bebauungsplan sind insoweit nicht erforderlich.

6.2.9 Einfriedungen

Als Grundstiickseinfassung im Vorgartenbereich sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 0.75 m zulas-
sig. AuRBerhalb der Vorgartenbereiche sind Abschirmungen bis zu einer Hohe von 1,50 m in Form von
Holz- und Koppelzaunen sowie Hecken zulassig. Mit dieser Festsetzung soll ein offenes und eingegrin-
tes Erscheinungsbild der privaten Grundstiicke erzielt werden.

6.3 Verkehrsflachen, ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt von der StralBe Hakenesheide Uber eine private ErschlieBungsstral’e (Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte / AE- Flache).

Die Privatstral3e wird ringartig in einer Breite von 6.00 m durch das Gebiet gefuhrt. Am aufl3eren Rand
und in Ost / Westrichtung wird ein privater Reitweg (GL / AE-Flache) in einer Breite von 3.00 m gefiihrt.
Ein weiterer Ausbau der ZufahrtsstraBe Hakenesheide zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes
ist nicht erforderlich.

Der private, ruhende Verkehr kann vollstandig auf den privaten Grundstiicken nachgewiesen werden.
Besucherparkplatze werden im Bereich der Privatstral3e in ausreichender Anzahl hergestellt.
Die konkrete Anordnung wird im Rahmen der Ausbauplanung geregelt.

6.4 Ver- und Entsorgung / Infrastruktur

Das anfallende Regenwasser der privaten Verkehrsflachen sowie der sonstigen versiegelten Flachen soll
gem. 8§ 51a LWG (Landeswassergesetz) innerhalb des Plangebietes versickert werden. Fur die Versicke-
rung des Niederschlagswassers werden Erlaubnisse nach § 7 WHG eingeholt.

Die Bodeneigenschaften machen die Versickerung tber Mulden und Rigolen méglich. Die Nutzung als
Brauchwasser fur private Haushalte ist ebenfalls mdglich.

Die Versickerung des anfallenden Regenwassers der Verkehrsflachen erfolgt Uber ein straen-
begleitendes Mulden- und Rigolensystem in ca. 2,00 m Breite. Die konkrete Lage wird im Rahmen der
Ausbauplanung zu einem spateren Zeitpunkt festgelegt.

Das anfallende Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird in einem Mindestgefélle von 5 %o verlegt und an
das vorhandene Schmutzwasserschachtpumpwerk in der StralBe Hakenesheide eingeleitet. Das
Schmutzwasser wird der Hauptklaranlage in Coerde zugefuhrt. Die Schmutzwasserkanalisation wird in-
nerhalb der privaten ErschlieBungsstral3en (GFL-AE-Flachen) gefuhrt.

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Wasser und Telekommunikation erfolgt durch Anschluss an die
vorhandenen Versorgungsnetze.

Am nordéstlichen Plangebietsrand ist zur Stromversorgung eine Trafostation vorgesehen und entspre-
chend gekennzeichnet.

Die Versorgung des Gebhietes mit Heizenergie erfolgt Gber ein dezentrales Versorgungssystem, da ein
Anschluss an die Gasversorgung nicht zur Verfligung steht.

Die Miillentsorgung erfolgt durch das fur den Ortsteil Gelmer zustéandige Entsorgungsunternehmen.
Nordlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von 300 bis 400m die Bushaltestelle
~Schornheide”. Im Sinne des zweiten Nahverkehrsplanes ist damit eine ausreichende OPNV- Erschlie-

Bung des Bereiches gewdhrleistet.

Der Spielflachenbedarf fir das Plangebiet kann in den ca. 400 m Luftlinie entfernt liegenden o6ffentlichen
Spielplatzen ,Winkelheide" und ,Westerheide" abgedeckt werden.

In zumutbarer Wegeentfernung sind die Einrichtungen fir die Grundversorgung wie Kirche, Kindergarten,
Grundschule und Lebensmittelgeschéft erreichbar.

6.5 Gemeinbedarf / soziale Infrastruktur
Innerhalb des Plangebietes sind keine Gemeinbedarfsflachen erforderlich.
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6.6 Grunflachen / Begriinung
6.6.1 Offentliche und private Grunflachen
Offentliche und private Griinflachen werden im Plangebiet nicht festgesetzt.

6.6.2 Wald / Flachen fir die Landwirtschaft
Wald und Flachen fir die Landwirtschaft werden im Plangebiet nicht festgesetzt.

6.6.3 Anpflanz- und Erhaltungsgebote

Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze ist zur Abschirmung der freien Landschaft ein ca. 10 m breiter
Pflanzstreifen festgesetzt. Ebenso ist die Flache des geplanten Larmschutzwalles gleichzeitig als Pflanz-
gebotsflache festgesetzt.

Die Wallhecke am nordlichen Plangebietsrand ist als ,zu erhalten® festgesetzt (Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen).

6.6.4 Ausgleichsflachen

Die vorgenommene Bilanzierung (vergl. Punkt 8. Umweltbericht) schliel3t mit einer Biotopwertdifferenz
von ca. 59.000 Biotopwertpunkten (BWP). Das entspricht einem Ausgleichsflachenbedarf von 3,64 ha.
Zum Ausgleich dieses Defizits wird eine Ackerflache im Siden des Plangebietes in entsprechender Gro-
Be als Flache fir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft, fest-
gesetzt.

6.7 Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt zwischen dem Schifffahrter Damm und der vorhandenen Sportplatzanlage. Von bei-
den Seiten wirken Immissionen auf das Plangebiet ein. Zur konkreten Erfassung der Larmimmissionen
und zur Ermittlung von SchallschutzmalRhahmen wurde von dem Gutachterbiiro Richters und Hiils in A-
haus ein qualifiziertes Immissionsgutachten erstellt mit folgenden wesentlichen Ergebnissen:

Grundsatzlich lassen sich Gerduschimmissionen durch MafRnahmen an der Schallquelle, auf dem Aus-
breitungsweg und am Immissionsort mindern.

Da im vorliegenden Fall keine Mdglichkeit besteht Mal3hahmen an den Verkehrswegen vorzunehmen,
z.B. durch Verkehr steuernde und lenkende MaRRnahmen, Fahrverbote, Geschwindigkeitsbegrenzungen
oder sonstige technische MalBhahmen, beschranken sich die nachstehenden Ausflihrungen auf Malf3-
nahmen auf dem Ausbreitungsweg (aktive Malinahmen) und durch MalRnahmen am Immissionsort (pas-
sive MalRBnahmen). Die vorgenommene Immissionsprognose kommt zu dem Ergebnis, dass bei freier
Schallausbreitung insbesondere im 6stlichen Planbereich die schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 sowohl tags als auch nachts uberschritten sind.

Als Vorkehrung zum Schutz vor stérenden Larmeinwirkungen soll dstlich des Sondergebietes ein rund
363 m langer Larmschutzwall mit einer H6he von ca. 2,50 m bis ca. 4,50 m errichtet werden. Durch eine
solche MaRhahme kdnnen die Schallimmissionen durch den Stral3enverkehrslarm in den Randbereichen
des Gebietes erheblich tagsiiber und nachts gemindert werden. Allein die Errichtung eines Larmschutz-
walles wiirde im vorliegenden Fall jedoch keine ausreichende Minderung bewirken, da in den dstlichen
Randbereichen des Gebietes die schalltechnischen Orientierungswerte noch Uberschritten werden. Hier
werden erganzend Festsetzungen flr passive SchallschutzmaBnahmen durch die Festsetzung von
Larmpegelbereichen Il und IV gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ erforderlich. Diese Festset-
zung gilt fur AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen i. S. d. 8 48 BauO NRW. Es ist gegebenenfalls mit ei-
ner Erhdhung der Herstellungskosten zu rechnen.

Mit den getroffenen aktiven und passiven SchutzmaBnahmen koénnen die schalltechnischen Orientie-
rungswerte in den Innenrdumen der Geb&ude eingehalten werden.

Weiterhin kommt es aufgrund der Anordnung der betrieblichen Anlagen (Reithalle, Bergehalle) im SO1-
Gebiet und der Abstdnde der Wohngebdude im SO3-Gebiet zu keiner Beeintrachtigung durch Larmim-
missionen infolge des westlich angrenzenden Sportplatzes. Die einschlagigen Immissionsrichtwerte wer-
den um max. 1 db(A) uberschritten.

Das Planungskonzept sieht die Errichtung einer Anlage mit Wohnhausern mit Pferdehaltung vor. Eine
weitere Grof3tierhaltung wird ausgeschlossen.

Bei der privaten Pferdehaltung handelt es sich nicht um eine Massentierhaltung.

Eine Dunglagerung findet auf den Wohngrundstiicken nicht statt.
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Am dstlich gelegenen Larmschutzwall ist ein Bereich fir die Festmistlagerung festgesetzt. Bei einer sud-
westlichen Hauptwindrichtung werden evtl. auftretende Geriiche weitestgehend Uber den angrenzenden
Landschaftsraum verteilt. Die Wirkung des Larmschutzwalles wird von dieser Mal3nahme nicht beein-
trachtigt.

Ein weiterer Bereich fir Festmistlagerung wird am sudlichen Rand des SO1-Gebietes festgesetzt. Die
Lagerung erfolgt in geschlossenen Containern. Hier ist keine Geruchsentwicklung zu erwarten.
Erganzend wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Pferdehaltung und der damit verbundenen be-
trieblichen Ablaufe im gesamten Plangebiet mit Larm-, Staub-, Licht- und Geruchsimmissionen zu rech-
nen ist.

Die nordwestlich gelegene Wohnbebauung wird von der Hauptwindrichtung (SW) tberstrichen. Dort sind
aufgrund der Hobbytierhaltung au3erhalb des Plangebietes nur schwache Geruchsimmissionen zu erwar-
ten. Insbesondere ist nicht davon auszugehen, dass die Immissionswerte der Geruchsimmissionsrichtli-
nie erreicht bzw. tiberschritten werden.

Zu Staubimmissionen kdnnte es allenfalls durch den Reitplatz kommen. Hier ist gegebenenfalls durch Be-
feuchtung sicherzustellen, dass kein Staub freigesetzt wird. Angrenzende Wohngebiete sind von diesen
Emissionen nicht betroffen.

6.8 Altlasten / Altstandorte
Innerhalb des Plangebietes sind Altlasten, Altstandorte sowie Altlastenverdachtsflachen nicht bekannt.

6.9 Denkmalschutz / Archéaologie
Fur das Plangebiet sind keine Baudenkmale oder archdologische Bodenfunde zu erwarten. Dennoch wird
ein entsprechender Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen.

7. Flachenbilanz
Plangebietsgrofe 9,09 ha 100 %
Davon:
SO1- Gebhiet (Reithalle, Nebenanlagen) Ca. 0,55 ha 6,05 %
S02-, SO3- Gebiete (Wohnen, Pferdehaltung) Ca. 3,23 ha 35,53 %
Verkehrsflache einschl. Reitwege (GFLAE, GLAE) Ca. 0,72 ha 7,92 %
Pflanzgebotsflache Ca. 0,76 ha 8,36 %
Erhaltungsgebotsflache Ca. 0,06 ha 0,66 %
Ausgleichsflachen Ca. 3.77 ha 41,47 %
8. Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht

8.1 Rahmen der Umweltprifung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fir die Belange des Umweltschutzes im
Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleitplane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine
Umweltpriifung durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusammen, in der die mit der Planung vor-
aussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet wurden. Die Ergebnisse dieser
Umweltprifung sind in dem nachfolgenden Umweltbericht gem. der gesetzlichen Anlage nach § 2a S. 2
in Verb. mit 8 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet worden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen traten nicht auf. Der Analyse
der Schutzgiiter von Natur und Landschaft liegt ein Okologischer Fachbeitrag zugrunde, dessen Ergeb-
nisse in den Umweltbericht einflieRen. Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im We-
sentlichen das Plangebiet des Bebauungsplans und die angrenzenden Bereiche, im Folgenden als Un-
tersuchungsraum bezeichnet. Je nach Erfordernis und rdumlicher Beanspruchung des zu untersuchen-
den Schutzguts erfolgt eine Variierung dieses Untersuchungsraums.

8.2 Kurzdarstellung der Planung

Das Vorhaben mit den getroffenen Festsetzungen ist in den Punkten 1 bis 6 der Begriindung erlautert.
Zur stadtebaulichen Entwicklung gehdort auch die Entwicklung von Wohnbauflachen fur besondere An-
spriiche. Das Planungskonzept beinhaltet die Bereitstellung von Bauflachen fir eine spezifische Nutzung
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aus Wohnen und Pferdehaltung. Die Bauflachen werden als Sondergebiet mit unterschiedlichen Nut-
zungsstrukturen der einzelnen Baufelder ausgewiesen.

Das mit ,SO*" festgesetzte sonstige Sondergebiet gem. § 11 BauNVO dient vorwiegend dem ,Wohnen mit
Pferdehaltung”.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt das Mafd der baulichen Nutzung differenziert nach Gebie-
ten mit Grund- und Geschossflachenzahl sowie dem Héchstmal der Vollgeschosse fest. Fir das Son-
dergebiet mit der Fu3note 1 werden die Hochstwerte der Grund- und Geschossflachenzahl mit 0.7/ 0.7
festgesetzt. Fur die Sondergebiete mit den Kennziffern 2 und 3 mit 0.3/ 0.6.

Das Plangebiet umfasst insgesamt rund 90.950 gm Flache.

Tab. 1: Flachenstruktur des Plangebietes in gm

Flachenart GRz Grundstiicks- Baufeld- Anteil versie- | Anteil unversie-
flache groiRe gelt max. gelt - Freiflache

private Grundstiicke 0,3 32319 20465 9717 22675

ca. 21 Einheiten

Reithalle 0,7 5465 3825 3825 1640

Verkehrsflache - 3618 3618 2900 718

Wege, wassergebun- | - 3502 3502 - 3502

den, Reitwege

Gartenflache - - - 2268 20407

Paddockflachen - - - (Stallgebau- 3000

Je Einheit ca. de Uber GRZ

10*15m erfasst)

Obstbaumwiese - 2295 - 2295

Wall - 4519 - - 4519

Grinflachen am Wall | - 800 - - 762

Wallhecke - 607 - - 607

Summe - 53199

Weideland - 37750 - - 37750

Gesamtflache - 90949 - - -

Die ErschlieBung erfolgt Uber eine neu zu erstellende Privatstral3e, die an das vorhandene Strafennetz
anknupft. Das Oberflachenwasser wird im Plangebiet versickert.

Fur die Verkehrsflachen werden seitlich entsprechende Versickerungsmulden angelegt (ca. 700 gm). Das
anfallende Schmutzwasser kann unmittelbar an das bestehende Kanalnetz angeschlossen werden.

8.3 Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

8.3.1 Rahmengesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind fur die Schutzgiiter Ziele und allgemeine Grundsatze formuliert, die im
Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevanten Schutzgiter Berlcksichtigung finden missen (s. Ta-
belle 2).
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Tab. 2: Ziele des Umweltschutzes, Schutzgiiter und Vorgaben

Mensch Baugesetzbuch : Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes sowie der Freizeit
Bundesimmis- und Erholung bei der Aufstellung der Bauleitplane, insbesondere die
sionsschutzge- : Vermeidung von Emissionen.
setz incl. Ver-:Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
ordnungen, TA:Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiter vor schad-
Larm 1998, DIN:lichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hin-
18005 LAl Frei-:sichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
zeit-Larm- Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Richtlinie Ge- : Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Er-
ruchsimmissi- scheinungen).
onsrichtlinie /i Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Freizeitlarm.
VDI-Richtlinien
Bundesnatur-
schutzgesetz

Tiere und : Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als

Pflanzen :schutzgesetz / Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur die kinf-
Landschafts- tigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
gesetz NW schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wieder-

herzustellen, dass
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Na-
turguter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlie3lich ihrer Lebensstatten
und Lebensrdume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
Baugesetzbuch : sind.
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt sowie
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 Buch-
stabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bundes-
naturschutzgesetz)
FFH-RL die Biologische Vielfalt
zu beriicksichtigen.
VogelSchRL Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natirlichen Lebens-

raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten

: und ihrer Lebensraume.
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Boden Bundesboden- : Ziele des BBodSchG sind
schutzgesetz der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hin-
incl. Bundesbo-: sichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als
denschutzve- Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen,
rordnung Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen, Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),
Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,
Standorte flir Rohstofflagerstéatten, fiir land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen,
der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,
Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schéadlicher Bodenveréan-
derungen,
die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenverdnderungen und
Altlasten, sowie dadurch verursachter Gewésserverunreinigungen.
Boden Baugesetzbuch : Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
(Fortset- Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innen-
zung) entwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von B6-
den. AuRerdem dirfen landwirtschaftlich, als Wald oder fir Woh-
nungszwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Ausmalf? fiir an-
dere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Zuséatzliche Anfor-
derungen entstehen des weiteren durch die Kennzeichnungspflicht fiir
erheblich mit Umweltgefahrdeten Stoffen belastete Boden.
Klima Landschaftsge- : Beriicksichtigung der ,Verantwortung fir den Klimaschutz* sowie Dar-
setz NW stellung klimaschutzrelevanter Instrumente.
Baugesetzbuch
Land- Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Land-
schaft schutzgesetz/ : schaft.
Land- Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rah-
schaftsgesetz men der Bauleitplanung.
NW
| :Baugesetzbuch
Kultur- Baugesetzbuch : Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Orts- und Land-
und Sach- : Bundesnatur- schaftsbilderhaltung und -entwicklung.
guter schutzgesetz

Fir das Umfeld des Plangebietes existieren relevante Ziele von Fachplanen nur in Form der Land-
schaftsplanung. Anderweitige Fachplane z.B. aus den Bereichen des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechtes sind nicht vorhanden.

Der Landschaftsplan LP Werse erfasst das Plangebiet. Als Darstellungen sind im Landschaftsplan fiir das
Plangebiet festgesetzt:

1-1.1 Erhaltung einer mit natirlichen Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten Land-
schaft (Erhaltung), sowie fiir Bereiche randlich des Plangebietes

1-5.15 lineare Anpflanzung von Einzelbdumen (Unmittelbar an der Béschung des Schifffahrter Dammes)
(hergestellt)

8.3.2 Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft i.S.d. 88 20 ff LG NW sind im Plangebiet und sei-

ner naheren Umgebung nicht vorhanden.

Im Planbereich und im Umfeld besteht ein Landschaftsbestandteil (Wallhecke) gem. § 47 LG NW

- innerhalb des Plangebietes im nérdlichen Planbereich.

- auRerhalb des Planbereiches bis an das Sportplatzgelande mit Ubergang in den angrenzenden
Wald.
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8.3.3 Schutzenswerte Biotope

Gebiete des europaischen Schutzgebietsnetzes NATURA 2000 liegen im Plangebiet und seiner Umge-
bung nicht vor. Das nachstgelegene Gebiet DE-3911-401 Vogelschutzgebiet ,Rieselfelder Miunster” liegt
in einer Entfernung von ca. 1,2 km im nérdlichen Stadtgebiet. Der gemaf3 Verwaltungsvorschrift einzuhal-
tende Umgebungsschutz bleibt gewahrt, von einer Beeintrachtigung des Schutzgebietes ist nicht auszu-
gehen.

Die nordlich liegende Emsaue ist grof3tenteils als Naturschutzgebiet ausgewiesen und als FFH-Gebiet
gemeldet. Unmittelbar rdumliche Beziehungen bestehen jedoch nicht. Im Plangebiet und seiner nédheren
Umgebung weist das LOBF- Biotopkataster folgenden Bereich als schutzwiirdiges Biotop aus:

Der angrenzende Waldbereich ist als kleine Teilflache eines Biotops entsprechend dem LOBF- Biotopka-
taster erfasst (vgl. Kapitel 8.4.2)

8.4 Umweltbeschreibung, -bewertung und Wirkungsprognose

8.4.1 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevélkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit bzw. ihr Wohl-
befinden zu subsumieren (s. auch gesetzliche Ziele, Tab. 2). Zur Wahrung dieser Da-
seinsgrundfunktionen der ortsansassigen Bevodlkerung sind insbesondere als Schutzziele das Wohnen
und die Regenerationsmdglichkeiten zu nennen. Daraus abgeleitet sind zu beriicksichtigen:

. die Wohn- und Wohnumfeldfunktion,
. die Erholungsfunktion.

Die heutige Nutzung des Plangebietes ist ausschlie3lich durch die Strukturen des Ackerbaus gepragt.
Randlich sind kleinere Gehdlzflachen und Saumbereiche erfasst. Eine unmittelbare wirtschaftliche Nut-
zung der ndrdlichen Gehdolzflachen liegt nicht vor. Die westlich angrenzenden Waldflachen werden zur
Erholung genutzt.

Im Hinblick auf Wohnnutzungen sind die westlich und nérdlich angrenzenden Siedlungsteile des Stadt-
teils Gelmers, die durch eine meist lockere Einfamilienhausbebauung mit groRen Garten gepragt sind, zu
nennen. Aufgrund der Lage im Raum liegen hier giinstige Wohnumfeldbedingungen vor. Durch die relati-
ve Nachbarschaft zur Emsaue und die Nahe zu den sudlich gelegenen Waldflachen bestehen Uber die
Sportplatznutzung hinaus sehr guinstige Méglichkeiten zur Naherholung.

Fur das Plangebiet bestehen Vorbelastungen durch Larm. Zu nennen sind zum einen die durch den Ver-
kehr erzeugten Belastungen vom Schifffahrter Damm, der sich als regionale Verbindungsachse mit sei-
nem Larm (rund 8.800 Kfz/24h) auswirkt. Daneben bestehen auch weitere Belastungen durch Immission
(Abgase, Staube). Eine deutliche Beeintrachtigung des Wohnumfeldes besteht in den vorhandenen
Sportanlagen durch das Sport- / FuRballspielfeld und die Tennisanlage insbesondere im Hinblick auf
Larm, aber auch durch entsprechenden Besucher- und Betriebsverkehr. Die Larmbelastungen sind auf-
grund der derzeitigen Verkehrsmengen bzw. der Nutzung der Sportplatzanlagen als gravierend zu be-
zeichnen.

Die relevanten Larmbeeintrachtigungen auf das Plangebiet wurden durch ein Gutachten erhoben.

Zusammenfassung und Beurteilung der Larmtechnischen Untersuchung:

Auszug aus dem Gutachten: Im Rahmen der Untersuchung sollten auftragsgemaf die Auswirkungen des
Verkehrslarms, ausgehend von den umliegenden Stral3en ermittelt werden. Des Weiteren sollten die von
den umliegenden Sportanlagen (Tennis- und Ful3ballplatze) ausgehenden Immissionen ermittelt und be-
urteilt werden. Den Larmkarten in Anlage C dieser Untersuchung kann enthommen werden, dass inner-
halb des Plangebietes die schalltechnischen Orientierungswerte durch den Stral3enverkehrslarm gemani
DIN 18005-1 Bbl. 1 [3] im 6stlichen Teil des Plangebietes zum Teil berschritten werden. Um vertragliche
Immissionsverhéltnisse sicherstellen zu kénnen, werden mégliche aktive und passive Schallschutzmal3-
nahmen vorgeschlagen. Durch die Schallimmissionen der Sportanlagen werden die Immissionsrichtwerte
der 18. BImSchV wéhrend der Ruhezeiten im westlichen Teil des Bebauungsplangebietes um max. 1
dB(A) uberschritten. Da hier im Wesentlichen nur nicht schiitzenswerte Geb&aude (Reithalle) betroffen
sind, sind hier keine weiteren Maflinahmen erforderlich.

Als wesentliches Ergebnis der Untersuchung ist fiir das Plangebiet die Anlage eines Larmschutzwalles
zum Schifffahrter Damm zum Schutz vor Verkehrslarm erforderlich.
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Als Vorkehrung zum Schutz vor schéadlichen Larmeinwirkungen sieht die Planung vor, am 6stlichen und
nordostlichen Plangebietsrand einen rund 363 m langen Larmschutzwall zu errichten. Der Wall soll be-
ginnend von der stidostlichen Bebauungsplangrenze in nérdlicher Richtung auf einer Lange von 220 m
eine Hohe von 4,50 m, daran anschliel3end fur weitere 143 m eine H6he von 2,50 m erreichen.

Durch den Larmschutzwall kénnen die Schallimmissionen durch den StralRenverkehrslarm in den Au-
Benwohnbereichen fiir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes tagstber auf maximal 60 dB(A) bzw.
nachts auf maximal 50 dB(A) gemindert werden. Allein die Errichtung eines Larmschutzwalles wirde im
vorliegenden Fall jedoch keine ausreichende Minderung bewirken, da in den 0Ostlichen Randbereichen
des Wohngebietes die schalltechnischen Orientierungswerte durch den StralR3enverkehrslarm noch Uber-
schritten werden. Fur die Fassaden einer moglichen Bebauung die nach Realisierung der v. g. aktiven
SchallschutzmalRnahmen noch Larmpegeln oberhalb der Orientierungswerte ausgesetzt sind, sind passi-
ve SchallschutzmalRnahmen festgesetzt.

Aus der neuen Nutzung entstehen keine Beeintrachtigungen fir die Bestandbereiche Gelmers. Allerdings
kann es wahrend der Bauphase in geringem Umfang zu Beeintrdchtigungen kommen (Baustellenver-
kehr).

Die vorgesehenen Nutzungen zur Pferdehaltung bedingen die voriibergehende kleinflachige Ablagerung
von Stallmist. Die Emissionen sind jedoch so gering anzusetzen, dass relevante Beeintrachtigungen der
vorhandenen und auch geplanten Wohnbebauung nicht gegeben sind.

8.4.2 Pflanzen und Tiere / Biologische Vielfalt

Bei den Tieren und Pflanzen steht der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer nattrli-
chen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume und -bedingungen im Vordergrund (s. auch gesetz-
liche Ziele). Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Lebensraume mit besonderen Funktionen fur Tie-
re und Pflanzen und ihre Ausbreitungsmoglichkeiten zu sehen. Daraus abgeleitet sind zu bericksichti-

gen:
. die Biotopfunktion,
. die Biotopvernetzungsfunktion.

Eine besondere Rolle spielen dariiber hinaus besonders geschitzte Gebiete, u.a. die potenziellen FFH-
und Vogelschutz-Gebiete nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB sowie die biologische Vielfalt nach §
1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB im Sinne des 0.g. Schutzgedankens.

Fir den Untersuchungsraum besteht ein rechtsverbindlicher Landschaftsplan - LP1 ,Werse". Besonders
geschutzte Teile von Natur und Landschaft i.S.d. §8 20 ff Landschaftsgesetz NW sind im Landschaftsplan
fur das Plangebiet und seine ndhere Umgebung nicht vorhanden.

Die Biotoptypenkarte / Bestandskarte zeigt im Planbereich als dominierende Struktur die Ackerfléche.
Sowohl die Funktion als auch die Strukturvielfalt ist entsprechend der Nutzungsintensitat sehr gering.
Zurzeit wird Mais (Sommer 2005) und in einer Teilflache als Sonderkultur Spargel angebaut.

Das Plangebiet umfasst rund 90325 gm Ackerflache sowie rund 625 gm Wallhecke.

Nennenswert sind die vorhandenen Gehdlzstrukturen entlang der westlichen und noérdlichen Plangebiets-
grenze und die aulRerhalb des Plangebietes bestehenden Waldflachen. Der Waldbereich ist als Biotop
durch die LOBF Kartiert (vgl. 8.3.3.) Aufgrund der GroRe des genannten Biotops stellt das betroffene
Waldstlick nur einen sehr kleinen, randlich gelegenen Teilbereich dar. Die Erfassung des Biotops erfolgte
1982. (Beschreibung gemaR Biotopaufnahme 1982 - BK-3912-003 - gekurzt: Die Flachen erfassen Uber-
wiegend jingere Laubwaldbestande mit eingemischten Nadelholzbereichen am Hessenweg und eine
Waldflache sudlich Gelmer mit einer Gesamtflache von 19.700 ha. Es handelt sich vorwiegend um Ei-
chen-Birken-Wald, mit hohem Stangenholzanteil. Einige Parzellen bestehen aus &lteren Laubholzbestén-
den. Im mittleren und stdlichen Waldbereich ist die Krautschicht sparlich mit Adlerfarn- und Brombeerbe-
sténden.)

Fir die an das Plangebiet angrenzende Waldflache ist als Hauptbaumart und mit zahlreichen Einzelge-
hdlzen und einigen alten Gehélzgruppen besonders pragend die Stieleiche (Quercus robur) zu nennen.
Zahlreiche Einzelbdume weisen Durchmesser von 60 bis 70 cm auf. Daneben setzen sich diese Geholz-
biotope in der Baumschicht haufig noch aus Buche, Birke, Hainbuche und Ahorn zusammen. Der Bereich
ist besonders im nérdlichen Teil sehr schmal. Der Waldbereich wird stark durch Erholungsnutzung beein-
trachtigt. Ebenso sind aus dem Sport- und Spielbetrieb deutliche Stérungen vorhanden. Besonders emp-
findliche Tierarten mit hohen Fluchtdistanzen sind fir den Nahbereich der Sportflachen (respektive fir
den Planbereich) nicht zu erwarten.
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An Tierarten konnten einige Vogel zumindest als Nahrungsgaste nachgewiesen werden. Dazu z&hlen
Buchfink, Amsel, Drossel, Dohle, verschiedene Meisenarten sowie Sperber. Einzelne Arten dirften das
Gelande (Wald- und Gehdlzflachen) als Bruthabitat nutzen.

Dariliber hinaus sind neben dem fir viele Tiere wichtigen Altbaumbestand insbesondere die trockenen
Rasenflachen und Saume entlang der Stralen zu nennen, die insbesondere fir Heuschrecken und
Schmetterlinge als Lebensraum relevant sind, jedoch auch entsprechenden Belastungen aus dem Ver-
kehr ausgesetzt sind.

Im Hinblick auf die biologische Vielfalt sind im Untersuchungsgebiet vor allem die Lebensraume zu nen-
nen, die in Teilen ohne anthropogenen Einfluss einen allein durch den jeweiligen Standort gepragten Be-
stand an Tieren und Pflanzen hervorgebracht haben. Dies sind alleine die Wallhecke im Norden und die
auf3erhalb des eigentlichen Plangebietes befindlichen Waldbesténde.

Vorbelastungen innerhalb des Plangebietes bestehen heute durch den hohen Grad an landwirt-
schaftlicher Nutzung und durch eine Nutzung der randlichen Flachen zur Naherholung. Zahlreiche Spa-
zierganger aber auch Radfahrer nutzen die Waldwege. Die angrenzende Nutzung der Sportflachen ver-
starkt die Vorbelastung durch Unruhe, Larm und Licht erheblich.

Die zu erhaltenden Gehdlze sind im Bebauungsplan mit den Planzeichen fir die ,Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen* festgesetzt.

Mit dem Vorhaben sind folgende voraussichtlichen Auswirkungen auf die Fauna verbunden: Kleinrdumig
kénnen im Bereich des neuen Wohngebietes geringe Stérungen der Lebensraumbeziehungen zwischen
den Teillebensrdumen Wald, Wallhecke, Wersetal bzw. Emsaue entstehen. Als relevante Biotopverbin-
dung ist hier jedoch nur der Wallbereich im Norden des Plangebietes zu nennen. Dieser bleibt bis auf ei-
ne Geholzentnahme von 4 Baumen fir die neue Zufahrt (insgesamt 75 gm) in der Struktur der Wallhecke
erhalten. Die Querung der Wallhecke ist innerhalb der ErschlielBungsplanung auf den geringsten Eingriff
innerhalb der Wallhecke reduziert. Es erfolgt die Entnahme von 2 Eichen und 2 Pappeln am Rande des
Walles.

Die neue Grunverbindung durch einen mindestens 10,00 m breiten Griingurtel im Stiden des Plangebie-
tes mit einer lockeren Hecken- und Baumbepflanzung und einer extensiven Grinlandnutzung wird die
Verknupfung zwischen den Biotopstrukturen deutlich verbessern. Auch die geplanten Grinlandstrukturen
sudlich, auRerhalb des Plangebietes werden die Biotopvernetzungen in den Landschaftsraum Werse /
Ems im Vergleich zur heutigen Situation deutlich verbessern.

Von einer nachhaltigen bzw. erheblichen Beeintrachtigung der Biotoptypen und der Fauna durch das ge-
plante Vorhaben ist nicht auszugehen, da tberwiegend Biotoptypen von nachrangiger Wertigkeit in An-
spruch genommen werden (Ackerflachen).

Bezlglich der Anwendung der Eingriffsregelung sind die berlcksichtigten MalRnahmen zur Ein-
griffsvermeidung (annahernd vollstandiger Erhalt der unbedingt zu erhaltenden Gehdlzsubstanz) und zur
Verminderung der Eingriffsintensitéat bereits genannt. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz unter Verwen-
dung des Miinsteraner Bewertungsmodells ergibt folgendes Ergebnis:

Biotopwert ,Ist-Zustand* rund 229 752 Biotopwertpunkte
Biotopwert ,Planungszustand” rund 170 696 BWP
Biotopwertdefizit rund 59 056 BWP.

Das Ausgleichsdefizit kann innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 499 ausgeglichen werden. Als Ausgleichsflache eignet sich die an die Bauflachen angrenzende A-
ckerflache. Durch Umwandlung der vorhandenen Ackerflache (Wertstufe 4.29) in Weideflachen (5.91)
kann auf der Flache eine Wertstufensteigerung von 1.62 Wertstufen erzielt werden.

Unter Berucksichtigung des ermittelten Ausgleichsdefizits von 59056 Werteinheiten und einer zugrunde
gelegten Wertstufensteigerung von 1.62 Wertstufen, werden fiir eine ausgeglichene Eingriffshilanz des
Vorhabens ca. 3,64 ha der siudlich an die Bauflachen angrenzenden Ackerflache bendtigt.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 499 wird diese Flache als Flache fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Der Ausgleich kann innerhalb des Plangebietes nachgewiesen werden.

Auf diesen Flachen wird durch Aufgabe der intensiv ackerbaulichen Nutzung, die Entwicklung von zu nut-
zendem Griinland mit randlichen Gehdlzstrukturen und der Umnutzung von Ackerflache in Dauergriinland
eine entsprechende Wertsteigerung erzielt, so dass der Ausgleich abgegolten wird.
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Auf Grund der Art des Eingriffs - Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzflache - sind diese Aus-
gleichsmalBRnahmen in besonderem Mal3e geeignet. Die Aufwertungsmalflinahmen auf der festgesetzten
Ausgleichsflache bestehen im Wesentlichen aus der Umwandlung der bestehenden Ackerflache in Griin-
land sowie in der Anlage von punktuellen Gehélzpflanzungen. Naheres regelt der 6kologische Fachbei-
trag zum Bebauungsplan.

Besonderheiten der Pferdehaltung

Fir die einzelnen Wohneinheiten ist jeweils die Haltung der Pferde auf eigenem Gelénde (Stallung und
Paddock) vorgesehen. Reiten und Bewegung finden in der dem Gebiet zugeordneten Reithalle und dem
Bewegungs- und Dressurplatz statt. Fir den Weidegang sind angrenzende (tlw. neu zu erstellende)
Grunlandflachen vorgesehen.

Die der Pferdehaltung zuzuordnenden Flachen befinden sich in Eigentum und in Pacht des Vorhabentré-
gers. Die Uberwiegende Futtergrundlage liegt nach Verdffentlichungen der Landwirtschaftskammer dann
vor, wenn die FlAchenausstattung des Landwirtschaftlichen Betriebes mindestens 0,25 ha pro Pferd be-
tragt. Dieser Aspekt kame fir den Planbereich jedoch nur in Frage, wenn fur die Pferdehaltung auch eine
eigene Futterproduktion vorgesehen ware und die Haltung im Sinne eines landwirtschaftlichen Betriebes
durchgefiihrt wiirde. Im vorliegenden Fall sind keine unmittelbaren wirtschaftlichen Ziele mit der Pferde-
haltung verbunden, so dass auch ein Nachweis einer entsprechenden Futtergrundlage analog den land-
wirtschaftlichen Betrieben nicht erforderlich ist. Die Futterversorgung wird ausschlieB3lich durch Zukauf
von Heu / Hafer / Riben usw. sowie Einstreu erfllt.

Der Nachweis einer entsprechenden Futtergrundlage ist somit nicht zu filhren. Insoweit ist fir die vorge-
sehene Pferdehaltung ausschlief3lich eine Bewegungsflache vorzuhalten.

Zum Gesamtbereich gehoren rund 10,00 ha Grunlandflache innerhalb und auferhalb des Plangebietes,
die sich Uberwiegend in unmittelbarer Ndhe zum Standort der Wohnanlage befinden. Insbesondere die
notwendigen Weideflachen grenzen an den Standort an und kénnen von den Stallungen mit dem gefiihr-
ten Pferd bequem und gefahrlos erreicht werden. Die weiter entfernten Flachen sollen fir Muttertiere,
Fohlen, Kleinpferde, Hobbypferde genutzt werden.

Es wird davon ausgegangen, das fiur das Plangebiet maximal 63 Pferde (21 Wohneinheiten a max. 3
Pferde) vorhanden sind. Davon wird ein Teil eher dem Kleinpferdebereich zuzuordnen sein, die nicht un-
mittelbar als eine GrolRRvieheinheit gerechnet werden kénnen, so dass etwa 50 GroRvieheinheiten als Ma-
ximum hier anzusetzen sind.

Normalerweise ist der Weidegang fiir Hochleistungspferde auf ca. eine Tageshélfte beschrankt. Die wei-
teren Zeiten sind Stall / Paddock und Training / Reiten / Longieren. Fir den Weidegang bedeutet das,
das im Maximum jeweils ca. 25 Pferde (GVE) auf ca. 10 ha laufen. Das entspricht 2,5 - 3 Gro3vieheinhei-
ten je Hektar im Tagesgang. Diese GroRenordnung ist eine Ubliche und vertretbare Besatzgrofle fir
Grinland und im Besonderen unter dem Aspekt vertraglich, dass das Grunland nicht als Futtergrundlage
dienen muss.

Fir den Nachweis der Grunlandflachen ist ein Teil in das Plangebiet einbezogen worden, so dass rund
3,77 ha als Dauergriinland und Weideflache gesichert sind.

Die Nutzung als Weideflache ist mit der gleichzeitig bestehenden Ausgleichsfunktion vereinbar.

8.4.3 Boden

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fiir den Naturhaushalt, insbesondere als Le-
bensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Darlber hinaus
sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften,
seine Grundwasserschutzfunktion und seine Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte zu
schiitzen (s. auch gesetzliche Ziele, Tab. 2).

Die wesentlichsten und bewertungsrelevanten bodendkologischen Funktionen und damit zu be-
rucksichtigen sind:

. die Biotopbildungsfunktion,
. die Grundwasserschutzfunktion,
. die Abflussregulationsfunktion.

Die urspriinglich dem Untersuchungsraum unterliegenden Bodentypen (meist podsolierte Braunerde und
Pseudogley-Braunerde, z. T. Braunerde-Pseudogley) sind aufgrund der landwirtschaftlichen Téatigkeit
umgewandelt in Plaggeneschbdden.

Die durch den Baugrundgutachter* ermittelten Oberbodenhorizonte bestehen aus einem ca. 0,25 m —
0,60 m starken A-Horizont. Der Unterboden ist relativ gleichmafig bis zur Tiefe von 1,20 m bis 2,70 m
schwach schluffig bis stark schluffiger Feinsand. Auf diese Sande folgen sandige Schluffe. (*Dipl. Ing.
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Wolfgang De Reuter, Altenberge, 23.05.2005: Baugrundgutachten Gelmer. Miunster, erganzt
08.12.2005).

Die Plaggeneschauflage ist in Teilflachen relativ gering, in anderen durchaus méchtig. Im Wesentlichen
ist von einer gleichmagigen Deckschicht von 0.4 m auszugehen. Plaggeneschbdden sind schiitzenwerte
Bodeneinheiten.

Die vorhandenen Bdden sind durch die bestehende intensive landwirtschaftliche Nutzung (Mais, tlw.
Spargel, Getreide) entsprechend mit Diinger und Pestiziden belastet. Besondere Belastungen durch Alt-
lasten oder sonstigen Verunreinigungen bestehen nicht. Leicht erhdhte Schadstoffbelastungen dirften im
Umfeld des Schifffahrter Dammes (bis 50 m) durch Schwermetalle wie Blei usw. durch die Emissionen
des Fahrzeugverkehrs vorhanden sein.

Gemal BauGB 8§ 1a (1) gilt "Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, da-
bei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf? zu begrenzen." Der vorliegende vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan berticksichtigt die Vorgabe des Gesetzgebers nur insoweit als das insgesamt die
versiegelte Flache im Verhéltnis zum Gesamtplangebiet nur einen Anteil von rund 20,5 % einnimmt.

Die wesentliche Entscheidung fir den Umgang mit Grund und Boden wird auf der Ebene des Flachen-
nutzungsplanes getroffen. Durch die grundsatzliche Entscheidung der Stadt Minster zur Bebauung und
dem Angebot von erganzenden Bauflachen (hier als Festsetzung Sondergebiet mit Zweckbestimmung)
im Bereich Gelmer ist auch ein Verlust an Bodenflachen planerisch vorbereitet.

Durch das projektierte Vorhaben findet eine Inanspruchnahme und Versiegelung von Boden statt. Bei der
Inanspruchnahme von Boden ist der Vorsorgegrundsatz von zentraler Bedeutung, denn Bdden bedirfen
nicht nur als eine nicht vermehrbare Ressource besonderen Schutzes. Wegen der langen Zeitrdume, die
zur Bodenentwicklung nétig sind, missen Eingriffe in Boden in der Regel als nicht reversibel angesehen
werden. Es wird Boden mit mittlerer Ertrags- sowie sehr hoher Filterfunktion, geringer Pufferfunktion und
geringer Speicher — und Reglerfunktion (N&hrstoffhaushalt) Gberbaut. Zumindest Teilfunktionen gehen
dauerhaft verloren. Trotz der Versickerung gehen zumindest Infiltrationsflachen verloren.

Insbesondere Teile des Oberbodens werden abgeschoben, zwischengelagert und wieder eingebaut. Die
heutige Nutzung als Ackerflache wird vollstédndig aufgegeben. Der Ersatz erfolgt durch eine Gartennut-
zung und fir einen Teil als Paddock fir die Pferde sowie fur den Uberwiegenden Planteil als Dauergriin-
land.

Durch die BaumaBnahme entstehen daher auf der einen Seite Belastungen wahrend der Herstellung als
auch dauerhaft durch den Entzug von Flachen durch Versiegelung. Entlastungen entstehen durch die
Umnutzung der Ackerflachen in Dauergriinland, Garten und Pflanzbereiche.

8.4.4 \Wasser

Das Grundwasser wurde durch den Baugrundgutachter in einem Teil der Bohrungen ermittelt. Es wurde
ein Grundwasserstand zwischen 1,3 m und 2,6 m unter Geldndeoberflache (u. GOF) festgestellt. Es han-
delt sich dabei um die Bildung von Stauwasser. In weiteren Bohrungen hat sich kein messbarer Wasser-
stand eingestellt. Hier befindet sich die Schluffformation bei einem Wassergehalt von w=17,1-21,0 M %
in nahezu wassergesattigtem Zustand. Nach intensiven Niederschlagsereignissen ist mit einem befriste-
ten Anstieg des Stauwassers um 0,30 m zu rechnen, so dass sich dann ein Flurabstand zwischen 1,0 m
und 2,30 m u. GOF einstellen wird.

Der Grundwasserhorizont verlauft demnach in Nord-Sud-Verlauf von der westlichen Gebietsseite mit ei-
nem Flurabstand von 1,30 m u. GOF abfallend auf 2,60 m u. GOF im mittleren Bereich bis unterhalb der
Bohrtiefe von 3,00 m am Schifffahrter Damm. (Landschatftlich letztendlich auf das Wersetal und Emstal
ausgerichtet).

Die Empfindlichkeit des obersten Grundwasserleiters ist, gemessen an der Grundwasserschutzfunktion
der Deckschichten, insgesamt gering. Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers wird mittel
bis gering aufgrund der schluffigen Deckschichten eingestuft. Die Grundwasserneubildungsrate wird ins-
gesamt als hoch angesetzt.

Besondere Funktionen fiir den Landschaftswasserhaushalt liegen nicht vor. Innerhalb des Plangebietes
und seiner Umgebung befinden sich keine hydro- bzw. xerophilen Biotopstrukturen, die von Grundwas-
serstanden abhangen.

Das Plangebiet und seine Umgebung liegen nicht innerhalb eines Wasserschutzgebiets. Nach Norden
grenzt der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 499 an ein bestehendes
Wasserschutzgebiet der Zone lIl.
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Qualitativ ist aufgrund der Bebauung des Plangebietes keine Beeintrachtigung des Grundwassers er-
kennbar. (vgl. Beikarten 6kologischer Fachbeitrag: Hydrogeologische Einheiten, Grundwassereinheiten,
Grundwasserschutzfunktion der Deckschichten, Besondere Funktion im Landschaftswasserhaushalt)

Im Bereich der Wohnbauten ist bei ordnungsgemalfer Baustellenabwicklung nicht mit einem Eintrag von
Schadstoffen in den Boden und das unterhalb der Baugrubensohle anstehende Grundwasser zu rech-
nen. Eine Wasserhaltung in der Baugrube wird voraussichtlich erforderlich, da das Grundwasser
/Schichtenwasser teilweise im Bereich der Baugruben bei Kellergeschossen ansteht. Da das Grundwas-
ser / Schichtenwasser jedoch kurzfristig freigelegt wird, ist dafiir Sorge zu tragen, dass kein Eintrag was-
sergefahrdender Stoffe erfolgt.

Anfallendes Oberflachenwasser kann im gesamten Plangebiet versickert werden. Die Béden des Planbe-
reiches erreichen Durchlassigkeitskoeffizienten von kf 1,4 * 10-6 bis 7,0 * 10 -5 m /s. Der vorgeschriebe-
nen Grenzdurchlassigkeitsbeiwert von kf= 1,0 * 10-6 m/s wird somit nicht unterschritten. Um die notweni-
gen Abstande des Sohlabstandes der Versickerungseinrichtungen zum obersten Grundwasserhorizont zu
gewabhrleisten wird fur die Planstral3en eine Anhebung des Niveaus um 0,5 m im &stlichen Bereich und
0,9 m im westlichen Planbereich erforderlich. Als Versickerungsmethoden sind nur eine Flachenversicke-
rung bzw. eine Mulden-Rigolen-Versickerung moglich. Dafur werden im 6ffentlichen Strallenraum ent-
sprechende Flachen bereitgehalten.

Die max. Grund- bzw. Schichtwasserstande werden nach Abschluss der Neubaumafnahme in gleichen
GrolRenordnungen wie zurzeit abgeschatzt. Gegenlber der gegenwartigen Gelandesituation ist auch
nach der Uberbauung kein relevanter Grund- bzw. Schichtwasseranstieg zu erwarten.

Quantitativ sind aufgrund der offenen Muldenversickerung keine Beeintrdchtigungen des Grundwassers
erkennbar.

Je nach Nutzungsintensitét ist fur die Paddockbereiche eine Beeintréchtigung des belebten Oberbodens
durch Verbiss und Vertritt zu erwarten. Eine Verminderung des Reinigungsvermdgens der Deckschichten
bei gleichzeitigem Nahrstoffeintrag durch die Pferde ist moglich. Es ist jedoch davon auszugehen, dass
die Pferde die Paddockflachen nicht dauerhaft betreten, da umfangreiche Weideflachen (insgesamt rund
10 ha) fur das Plangebiet zur Verfligung stehen. Paddockflachen, die vegetationsfrei sind, sollten durch
eine Abstreuung mit Rindenmulch (Eiche) belegt werden und regelmaRig gewechselt werden, da das Ma-
terial sich ansonsten zu stark zersetzt und matschig wird.

In der Regel appeln Pferde innerhalb der Einstreuflache, somit wird bevorzugt der Stallbereich (norma-
lerweise mit Stroheinstreu) genutzt. Nur wenn eine Einstreu im Stallbereich fehlt wird das Pferd bevorzugt
im Paddockbereich &ppeln. Insoweit ist nicht von einer Dauerbelastung des Grundwassers durch Nahr-
stoffeintrag auszugehen.

Die Mistung kann daher im Stallbereich relativ einfach erfolgen. Der anfallende Mist wird an zentralen
Punkten im Plangebiet zwischengelagert (Kleincontainer) und anschlieRend im Bereich der Reithalle bis
zur Ausbringung auf landwirtschaftlichen Flachen gelagert werden. Die Uberdachte, zentrale Mistplatte ist
mit entsprechenden Entsorgungseinrichtungen (geschlossene Sammelgrube) fur Sickerwasser zu verse-
hen. Die weiteren Sammelpunkte werden Uber Kleincontainer bedient. Eine Beeintrachtigung von Grund-
wasser durch die Pferdehaltung ist daher ausgeschlossen.

8.45 Klima/ Luft

Der Planbereich ist keiner besonderen Klimafunktion zugeordnet. Das Klima im Untersuchungsraum wird
entsprechend der Bestandssituation durch die Freiflachen klimatisch gepragt. Wesentlich fur den Planbe-
reich und den umgebenden Landschaftsraum ist die Freiflachensituation mit entsprechender Kaltluftent-
stehung welche dem zur Erwarmung tendierenden Siedlungsklima entgegenwirkt. Als zusatzliche Frisch-
luftproduzenten sind die Gehdlzbestidnde der angrenzenden Bereiche, die Grunflachen und Garten zu
nennen.

Der Talraum der Ems und der Werse wirken insgesamt als klimadkologischer Ausgleichsraum.

Klimatisch nachteilig wirken sich zukinftig die Versiegelungen der Verkehrswege und der Wohnbaufla-
chen aus. Aufgrund der weitlaufigen Struktur des Gebietes sind diese Auswirkungen eher gering.

Beziglich der Lufthygiene bestehen gemal Umweltkataster Miinster Vorbelastungen insbesondere durch
die besiedelten Bereiche mit den siedlungstypischen Verbrennungsprozessen wie z.B. Hausbrand. Die
Belastungen an Kohlenmonoxid, Stickoxiden, Kohlenwasserstoffen, Distickstoffoxid und Partikeln ent-
sprechen den Belastungen im sonstigen Stadtgebiet Minster.
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Insgesamt ist unter Bericksichtigung der bestehenden Vorbelastungen mit den geplanten MaRhahmen
keine besondere Verschlechterung der klimatischen Situation zu erwarten, die Uber die bereits bestehen-
de siedlungsraumtypische Hintergrundbelastung hinausgeht.

Die Nutzung erneuerbarer Energien wird mit den getroffenen Festsetzungen grundsatzlich nicht ausge-
schlossen, eine Umsetzung bleibt jedoch dem Bauherrn Uiberlassen.

8.4.6 Orts- und Landschaftsbild

Schutzziele des Schutzgutes Landschaft sind zum einen das Landschaftshild, das es in seiner Eigenart,
Vielfalt und Schénheit zu erhalten gilt und zum anderen die Erhaltung ausreichend grof3er, unzerschnitte-
ner Landschaftsrdume (s. auch gesetzliche Ziele, Tab. 1). Vor diesem Hintergrund sind insbesondere
Landschaftsteile mit besonderen Auspragungen hinsichtlich Struktur und GroéRe zu betrachten. Daraus
abgeleitet ist zu berticksichtigen:

. die landschaftsésthetische Funktion

Zu beachten sind hierbei die grundlegenden Aussagen des Landschaftsplanes, aber auch die bestehen-
den Vorbelastungen. Freirdume in der Stadt tbernehmen nicht nur die Funktionen fiir Freizeit und Erho-
lung bzw. fiir den Biotop- und Artenschutz. Sie gliedern den besiedelten Bereich und verhindern das Zu-
sammenwachsen von Ortsteilen.

Der Wert des Orts- und Landschaftshildes, als stark subjektiv gepragtes Prifkriterium, lasst sich nur
schwer fassen. Als objektivierbare Merkmale gelten jedoch die spezifischen Ausstattungselemente des
Raumes. Diese kdnnen natirlichen oder kunstlichen Ursprungs sein, kénnen eine positive wie negative
Bedeutung besitzen. Von Bedeutung sind dabei diejenigen Elemente, die das Bild der Landschaft mal3-
geblich préagen. Dies sind insbesondere die raumgliedernden Elemente wie Gehdlzstrukturen, markante
Gebaude und Wasserflachen. Aufgrund der Lage des Plangebietes im Aul3enbezirk der Stadt Minster
und in einer teilweise grol3flachigen Agrarlandschaft sind sowohl typische Elemente der Siedlungsflachen
(Geb&aude und Verkehrswege) als auch der Landschaft (Bauerhodfe, Landwirtschaftliche Gebaude, Stal-
lungen, Ackerflachen, Grinland, kleine Hecken usw.) fir das Landschaftsbild pragend.

Ein Untersuchungsraum ist dabei nach Siden nicht raumlich scharf abgrenzbar. Westlich wird er deutlich
durch den bestehenden Wald und noérdlich durch Gehélzstrukturen und die Siedlungsflache von Gelmer
begrenzt. Der Schifffahrter Damm im Osten schneidet den Grof3raum ohne eine klare Raumlinie, da hier
strukturgebende Elemente fast vollstandig fehlen.

Die Bewertung orientiert sich an den subjektiven Empfindungen des Menschen und seinen An-
forderungen an das Umfeld. Hierbei werden insbesondere die visuell erfassbaren Landschaftselemente
und Eindriicke herangezogen. Die Wertigkeit oder Bedeutung spiegelt sich insbesondere in der Vielfalt,
d.h. der abwechslungsreichen Ausstattung mit Elementen, wider. Aber auch Naturndhe, Raumwirksam-
keit oder Eigenart kdnnen relevante Kriterien sein.

Aufgrund der geringen Strukturvielfalt im Untersuchungsraum von Wald, Wallhecke, Sdumen und kleinen
Gehdlzgruppen, aber auch Verkehrswegen und Gebauden kann nur eine méafige Ausstattung festgestellt
werden. Die Plangebietsflache profitiert letztendlich von der Nachbarschaft zu deutlich besser und natur-
nah strukturierten Bereichen wie z.B. den westlich angrenzenden Gehdlz- und Waldbestéanden. Auch
lasst die scheinbare Nahe zum Talraum der Werse und Ems die Flache gunstiger in der Beurteilung er-
scheinen.

Groliraumig gesehen ist dem Untersuchungsraum keine nennenswerte Wertigkeit hinsichtlich eines att-
raktiven Landschaftsbildes zu bescheinigen.

Wahrend der Bautatigkeiten ist im Planbereich mit einer Beeintrdchtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes zu rechnen. Nach Bauabschluss werden die neu entstehende Griinlandflache, der extensi-
ve Saumbereich, Baumgruppenpflanzungen und Heckenbereiche und der mit Gehdlzen bestandene Wall
den Landschaftsraum strukturieren. Die Kulissenwirkung der Wald- und Gehdlzbestande bleibt erhalten.
Fur das Landschaftsbild sind daher keine wesentlichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Fur das Landschaftsbild ist abschlieRend festzustellen, dass keine wesentlichen Beeintréchtigungen ent-
stehen. Zwar findet ein Sprung in den ,Aulenraum“ von Gelmer statt, dieser kann jedoch durch die Wall-
anlagen und die landschaftsgerechte Eingriinung des Plangebietes als im Sinne des Landschaftshildes
vertraglich angesehen werden.

8.4.7 Kulturgiter und sonstige Sachgdter
Das Schutzziel fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter besteht in der Erhaltung historischer Kulturland-
schaften und Kaulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer Eigenart, von Stadt-
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/Ortsbildern, Ensembles sowie geschiitzten und schitzenswerten Bau- und Bodendenkmalern einschliel3-
lich deren Umgebung, sofern es fiir den Erhalt der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich ist.
Bau- oder Bodendenkmaler sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Von gewisser Bedeutung
ist in diesem Zusammenhang der Plaggenesch als alte landwirtschaftliche Kulturflache.

Aus Sicht der Landwirtschaft gehen nutzbare Flachen auf Dauer verloren. Heute als Acker genutzte Fla-
chen werden dauerhaft als Grunland oder als bebaute Flachen genutzt werden.

Zusammenfassend sind fur die Kultur- und Sachguter hier keine erheblichen Beeintrachtigungen zu er-
warten.

8.4.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die Schutzguter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in Wechselwirkung. Dominierend
wirkt die anthropogene Nutzung im Plangebiet. Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und
Artenvielfalt der Pflanzen- und Tierwelt, aber auch Einflisse auf den Boden- und Wasserhaushalt in 0-
berwiegend negativer Beeinflussung.

Im Plangebiet liegen keine Schutzguter vor, die in unabdingbarer Abhéngigkeit voneinander liegen (z.B.
extreme Boden- und Wasserverhdltnisse mit entsprechend aufliegenden Sonderbiotopen bzw. Ex-
tremstandorten) und von dem Vorhaben betroffen wéren, so dass insgesamt keine wesentlichen Beein-
trachtigungen vorliegen.

8.4.9 Zusammenfassung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Erhebliche und nachteilige Umweltwirkungen sind insgesamt fur den Bereich Schutzgut Mensch und fir
den Bereich Boden / Natur und Landschaft feststellbar.

Da sich der Verkehrslarm und der Sportplatzlarm auf das Plangebiet auswirken, sind entsprechende Vor-
sorgemaflnahmen festgesetzt worden. Fur die zukiinftigen Bewohner sind VorsorgemaflRhahmen im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan durch die Festsetzung von erforderlichen Schalldammmalen, die
bestimmte Auflenbauteile von Geb&uden oder Gebé&udeteilen erfillen missen sowie durch geeignete
bauliche Mainahmen zum Schutz von bestimmten Grundstiicken geregelt. Zum Schifffahrter Damm sind
ausreichende Larmschutzanlagen herzustellen. Die Beeintrachtigungen sind so gemindert, dass keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben.

Im Bereich Boden / Natur und Landschaft sind entsprechende Verluste festzustellen. Beeintrachtigungen
sind im Rahmen der Eingriffsregelung erfasst und bilanziert worden. Das ermittelte Ausgleichsdefizit wird
mit geeigneten Mal3nahmen (Gestaltung von Grunflachen, extensiven Grin- und Gehdlzstreifen, Baum-
bepflanzungen, Griinland) vollstdndig kompensiert, so dass keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen verbleiben.

Weitere erhebliche Umweltauswirkungen sind fir das Planvorhaben nicht festzustellen.

8.5 Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose Null-Variante)

Eine nennenswerte Anderung der bestehenden landwirtschaftlichen Strukturen ist zurzeit nicht erkenn-
bar, so dass die Flachen weiterhin als landwirtschaftliche Nutzflache genutzt wiirden. Weder FNP noch
GEP sehen derzeit eine weitere Entwicklung vor.

8.6 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die grundlegende Frage nach anderweitigen Planungsmadglichkeiten ist bereits auf der Ebene der vorbe-
reitenden Bauleitplanung erdrtet worden. Bezlglich raumlicher Alternativen besteht fir die geplanten
Sondernutzungen aufgrund der besonderen Zielplanung keine Alternativflache. Die Stadt Minster hat im
Vorfeld entsprechende Standortalternativen gepruft, die jedoch aufgrund unterschiedlichster Konstellatio-
nen weniger geeignet erschienen.

In Bezug auf die internen Alternativen zur Ausgestaltung des Plangebietes ist festzuhalten, dass seitens
des Vorhabentrégers verschiedene Varianten untersucht wurden. Das vorliegende Konzept ist als die op-
timale und umweltvertraglichste Lésung ausgewahlt worden. Wertvolle Strukturen werden dabei plane-
risch beriicksichtigt und durch entsprechende Festsetzungen geschutzt.

8.7 Uberwachung (Monitoring)

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheblichen Umweltauswirkungen von den
Gemeinden zu Uberwachen. Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir den Umweltschutz zu-
stéandigen Behodrden unterstiitzt.
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Die Uberwachung mit Blick auf die umzusetzenden AusgleichsmalRnahmen wird vom Amt fiir Griinfla-
chen und Umweltschutz durchgeftihrt.

Besondere MonitoringmaRnahmen oder begleitende UberwachungsmaRnahmen der Schutzgiiter iiber
den genannten Bereich hinaus sind derzeit nicht erkennbar.

8.8 Zusammenfassung

Das Ziel, das mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt wird, ist ein harmonisches Siedlungsge-
fuge unter Einbeziehung des Siedlungsbereiches Gelmer zu entwickeln. Die Zielstellung einer besonde-
ren Wohnform unter dem Titel ,Wohnen und Leben mit Pferden“ bedingt gegentber Ublichen Baugebie-
ten eine besondere Festsetzungsqualitat. Die Bauflachen werden als Sondergebiet festgesetzt. Es ist
notwendig, fur diese besondere Wohnform entsprechend grof3ziigig dimensionierte Grundstiicke anzubie-
ten, die dem Wohnen und der Pferdehaltung mit Stallung und Paddockflachen geniigen. Dadurch ent-
steht ein Baugebiet mit ausgepragten Nutzungsformen und entsprechend flachenmé&Rig ausgepragten
und vielfaltig strukturierten FreirAumen mit hoher Wohnumfeldqualitat.

Neben den allgemeinen Zielsetzungen der Fachgesetze sind auch Ziele von Fachplanen relevant. Hier ist
der Landschaftsplan Werse mit seinen Festsetzungen und der anschlieRende Bereich Wallhecke - als
geschiitzt gemald dem Landschaftsgesetz - zu nennen. Unmittelbare raumlich-funktionale Beziehungen
zum Emsauenbereich als Naturschutzgebiet und FFH-Gebiet bestehen dagegen nicht.

Die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen erzeugen unterschiedliche Auswirkungen bau-, anlage- und
betriebsbedingter Art und teils Folgewirkungen mit variabler Reichweite und Intensitat auf die Schutzguter
und die weiteren Belange im Sinne des Baugesetzbuches. Neben Beeintrachtigungen sind allerdings
auch positive Auswirkungen zu nennen, da durch die geplante Gestaltung eine Eingriinung mit Land-
schaftsgehdlzen unter Erhalt der Bestandsstrukturen entsprechend den Zielen des Landschaftsplanes
hergestellt wird und gleichzeitig auch deutliche Entlastungen fur den Naturhaushalt zu verzeichnen sind.

Fur die als erheblich festgestellten Umweltauswirkungen im Bereich des Larmschutzes sind entspre-
chende Festsetzungen im Bebauungsplan (Larmschutzwall im nérdlichen und 6stlichen Planbereich) ge-
troffen worden.

Aus schallschutzrechtlicher Sicht bestehen im Grundsatz keine Bedenken gegen eine Realisierung von
Wohnbauflachen sidlich der Ortschaft Minster - Gelmer.

Vermeidungsmafnahmen fir die Schutzgiter von Natur und Landschaft (Biotope, Flora, Fauna, Land-
schaftshild) sind in Bezug auf die Bestandflachen durch die Festsetzung zum Erhalt von Gehdlzflachen
getroffen worden. Auch die relativ geringe Festsetzung der Grundflachenzahl der Wohngebiete auf den
Wert von 0,3 mindert die Beeintrachtigungen der wertvollen Bestandsbiotope. Lediglich fur die Erschlie-
BungsstralRe sind ca. 75 gm Wallhecke zu entfernen. Hier erfolgt ein Ausgleich mit 150 gm Wallhecken-
flache. Auch die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers ist eine wesentliche Vermeidungs-
mafinahme.

Der zentrale Ausgleich besteht in den AufwertungsmafRnahmen auf der festgesetzten Ausgleichsflache.
Durch die Anlage unterschiedlicher Biotopstrukturen z.B. der Anpflanzung von Baumgruppen und -reihen,
durch Einzelbaume und Gebiische, Ansaat von Landschaftsrasen sowie die Erméglichung einer natrli-
chen Sukzession innerhalb der Gehdlzflachen kann ein Ausgleich fur viele unterschiedliche Schutzguter
(Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft) geschaffen werden.

Insgesamt kann mit diesen MaflRnahmen ein vollstandiger Ausgleich fir die oben aufgezeigten Beein-
trachtigungen der Schutzgtter von Natur und Landschaft und ihrer Funktionen erreicht werden.
Anderweitige Standortalternativen kommen hier im Hinblick auf die stadtebaulichen Zielvorstellungen
nicht in Betracht.

Die sich aus der Pferdehaltung ergebenden Notwendigkeiten wie Reitflachen, Paddockflachen, Weidefla-
chen oder spezifische Auswirkungen wie z.B. Mistanfall, Nahrstoffeintrag stellen hier keine besonderen
oder erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter dar.

Abschliel3end ist somit festzuhalten, dass die oben aufgezeigten Auswirkungen durch ein umfangreiches
Konzept unterschiedlicher Malinahmen vermieden, verringert und ausgeglichen werden kdénnen, so dass
letztendlich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben.
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9. Gesamtabwagung

9.1 Eingriffe in Natur- und Landschaft / Ausgleich
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind im Rahmen der Eingriffsregelung erfasst und bilan-
ziert worden. Das ermittelte Ausgleichsdefizit wird mit geeigneten MaBhahmen (Gestaltung von Grinfla-
chen, extensiven Griin- und Gehdlzstreifen, Baumbepflanzungen) vollstandig kompensiert, so dass keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben.

9.2 Sonstige Umweltbelange / verbleibende Auswirkungen

Aktive LarmschutzmalRnahmen und ergdnzenden Festsetzungen zum passiven Larmschutz werden die
Auswirkungen auf das Plangebiet vertraglich gestalten, so dass keine nachteiligen Umweltauswirkungen
fur das Schutzgut Mensch verbleiben.

10. Realisierung der Planung / Durchfiihrungsmafnahmen

Die Verwirklichung des vorhabenbezogener Bebauungsplan wird sich auf die persodnlichen Le-
bensumstande der im Plangebiet lebenden und arbeitenden Menschen zwar auswirken, nachteilige Aus-
wirkungen in wirtschaftlicher und sozialer Hinsicht sind jedoch nicht ersichtlich. Ein Sozialplan ist daher
nicht erforderlich.

Gemal § 12 Abs. 1 BauGB wird mit dem Vorhabentrager ein Durchfuhrungsvertrag geschlossen, der
insbesondere Regelungen zur Ubernahme der vorhabenbedingten Kosten durch den Vorhabentrager
enthalt und die Realisierung des Gesamtprojektes innerhalb bestimmter Fristen sicherstellt.

Diese Begrundung dient gemaf § 9 (8) BauGB als Anlage zu dem durch den
Rat der Stadt Minster am 13.12.2006 als Satzung beschlossen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 499: Gelmer — westlich Schifffahrter Damm / stdlich
Hakenesheide

Munster, 15.12.2006
Tillmann (L.s)

Dr. Tillmann
Oberbirgermeister
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