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1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 494

Anlage 1 zu
Vorlage 930/2006

Begriindung

zur 1. vereinfachten Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 494:
Wolbeck — Gewerbegebiet stidlich Wolbecker Windmiihle / 6stlich Hofkamp

1. Planungsanlass

Im Zuge der Planrealisierung hat sich herausgestellt, dass die geplanten Dienstleistungsbe-
triebe im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes nur in Verbindung mit einer
Wohnnutzung fur Betriebsinhaber bzw. Aufsichtspersonen marktgangig sind. Wohnungen in-
nerhalb des Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind jedoch nach gel-
tendem Planungsrecht unzulassig, da sie nicht Bestandteil des festgesetzten, zuldssigen Nut-
zungsspektrums sind. Der Vorhabentrdger hat einen Antrag auf eine entsprechende Planande-
rung gestellt.

2. Gegenstand der Anderung

Durch die vorliegende Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird das zulassige
Nutzungsspektrum innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes um die Zuldssigkeit von
Wohnungen flr Betriebsleiter bzw. Aufsichts- und Bereitschaftspersonen im Sinne des § 8 Abs.
3 Baunutzungsverordnung erweitert.

Es wird eine textliche Festsetzung mit folgendem Inhalt eingefuhrt:

9. AuBerdem sind ausnahmsweise Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig, wenn sie dem Betrieb zu-
geordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.”

Mit dieser Erganzung wird weiterhin dem Planungsziel Rechnung getragen, die bestehende
Nutzungsstruktur des nordlich anschlieBenden Gewerbegebietes (Bebauungsplan Nr. 307) fort-
zufuhren.

Konflikte zu anderen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes oder des nordlich angrenzenden Bebauungsplanes bestehen daher nicht. Eine
wohnéhnliche Hotelnutzung ist auf einer Teilflache des Vorhaben- und ErschlielBungsplanes
ohnehin zulassig.

Auswirkungen auf weitere Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und auf die Um-
welt bestehen nicht.

Die Anderung kann im vereinfachten Verfahren (§ 13 Baugesetzbuch) durchgefiihrt werden, da
die Grundzige der Planung nicht berthrt sind.

Diese Begrundung dient gemal 8§ 9 (8) BauGB als Anlage zu der durch
den Rat der Stadt Miinster am 13.12.2006 als Satzung beschlossenen
1. vereinfachten Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 494: Wolbeck — Gewerbegebiet sudlich Wolbecker Windmdhle / dst-
lich Hofkamp.

Mdunster, 15.12.2006
Tillmann (L.S)
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