Amt fiir Stadtentwicklung Anlage 5
| Stadtplanung zur Vorlage Nr. V/0072/2015

Verkehrsplanung

Begrindung

zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 483:
Amelsbiren — Hansa-BusinessPark Miunster — Industrie- und Gewerbegebiet
(Autobahn A 1/ Kappenberger Damm / Wiedau / Liekfor /
Bahnlinie MUnster-Ltnen / Dortmund-Ems-Kanal)
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1.  Anlass der Anderung

Der Bebauungsplan Nr.483 ist seit dem 22.05.2009 rechtsverbindlich. Durch die
Wirtschaftsforderung der Stadt Minster als Entwicklungs- und Erschlielungstragerin konnten
bisher fur alle Interessenten unter Beachtung der Vorgaben des Bebauungsplans geeignete
Grundstticke gefunden werden.

Die GAD eG als Dienstleistungsunternehmen des Bankensektors beabsichtigt nach intensiver
Standortrecherche ein neues Rechenzentrum im norddéstlichen, bisher noch unerschlossenen
Bereich des Bebauungsplans Nr. 483 zu errichten. Die speziellen Anforderungen an das
Grundstick sowie dessen Umfeld machen begrenzte Anpassungen des bestehenden
Planungsrechts erforderlich.

Durch die geplante 3. Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung nicht
berthrt. Die Ubrigen, im 8§13 (1) Baugesetzbuch (BauGB) genannten
Zulassigkeitsvoraussetzungen liegen ebenfalls vor.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 483 kann daher im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB erfolgen. Von einer Umweltprifung wird nach § 13 (3) BauGB abgesehen.

2.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der geplanten 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 483 ,Amelsbiiren —
Hansa-BusinessPark Minster — Industrie- und Gewerbegebiet (Autobahn A 1 / Kappenberger
Damm / WiedaustralRe / Liekfor / Bahnlinie Minster-Linen / Dortmund-Ems-Kanal)* erstreckt
sich auf einen Bereich zwischen der geplanten Stockholmer Straf3e im Osten und einem
vorhandenen Wirtschaftsweg im Westen, der auch die Westgrenze des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 483 bildet. Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 5,3 ha.

Innerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplandnderung liegen die folgenden
Grundstucke:

Gemarkung Amelsburen, Flur 8, Teile der Flurstiicke 221, 306, 321, 323, 325.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung ist im Plan durch einen dunkelgrauen Farbstreifen
bezeichnet.
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3. Bestandssituation

Der Anderungsbereich wird zurzeit landwirtschaftlich genutzt. Westlich angrenzend an das
Plangebiet befinden sich hdherwertige Biotopstrukturen. Nordlich im weiteren Umfeld befinden
sich einzelne Hofstellen und Wohngebaude.

4. Planungsrechtliche Situation

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Munster ist der Planbereich Uberwiegend
als Gewerbegebiet (GE) dargestellt. Der Bebauungsplan setzt fir den Bereich der 3. Anderung
StralRenverkehrs- und Gewerbeflachen fest.

5. Inhalte der Plandnderung
5.1 Bauliche Nutzung

Die festgesetzte Nutzung (GE-Gebiet) sowie die Grundflachenzahl bleiben unverandert. Fir das
Baufeld 15 wird die maximale Bauhthe von 10,0 m auf 18,0 m erhoht. Untergeordnete
technische Anlagen koénnen diese Hohe um bis zu 5,0 m Uberschreiten (vgl. textliche
Festsetzung).

Die Erhoéhung der maximal zulassigen Bauhohe um 8,0 m entspricht den speziellen
Bedurfnissen des hier anzusiedelnden Betriebs und wird sich auf die angestrebten
stadtebaulichen Strukturen der gewerblichen Bauflachen im Plangebiet nur geringflgig
auswirken.

Die technische Infrastruktur des Rechenzentrums unterliegt einer Vielzahl von Anforderungen
an die Sicherheit der Anlage und technischen Belangen wie z. B. maximalen moglichen
Leitungslangen. Es ist daher zwingend erforderlich, die technischen Nebenanlagen des
eigentlichen Rechenkerns in bis zu 3 Geschossen um diesen herum anzuordnen. Darlber
hinaus sind einzelne Abluftkamine flr die Notstromversorgung uUber Dieselgeneratoren
notwendig, die aus brandschutztechnischen Grinden (ber die eigentliche Gebaudehthe
hinausragen missen. Vor diesem Hintergrund ist fir diese Nebenanlagen eine erweiterte
Hohenbegrenzung festgelegt.

Mit der Erhéhung der maximal zulassigen Gebaudehthe im Baufeld 15 sind keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Anlieger im Westen und Norden aulRerhalb des Plangebietes verbunden.
Das Baufeld 15 wird nach Norden durch Bauflachen begrenzt, die nicht Bestandteil der
3. Anderung sind und fir die damit weiterhin eine maximale Bauhéhe von 10,0 m festgesetzt ist.
Im Westen ergibt sich eine Abschirmung durch die vorhandenen Gehdlzstrukturen. Eine
Sichtbeeintrachtigung oder Verschattung der Anlieger durch die Erhéhung der Gebaude kann
damit ausgeschlossen werden.

5.2 VerkehrserschlieBung

Die bisher wirksame Planung sieht fir den Anderungsbereich eine ErschlieRung uber eine
Ringstralle (Stockholmer und Osloer StraBe) vor. Aufgrund der GroRBe des geplanten
Rechenzentrums sowie der notwendigen Sicherheitsabstdnde zwischen Gebaude und
angrenzenden Nutzungen besteht die Mdglichkeit, das Gewerbegebiet Uber eine reine
StichstralRe zu erschlie3en. Die Realisierung der nicht mehr benétigten Stral3enverkehrsflachen
(Osloer StrafRe) kann damit entfallen. Die neue StichstraRe (Stockholmer Stral3e) erhalt eine
Wendemdglichkeit fir Schwerlastverkehr.

Die nordlich an das Baufeld 15 angrenzenden Grundstiicke werden von der Stockholmer
Stral3e aus Uber eine PrivatstraRe erschlossen, die planungsrechtlich Gber die Festsetzung
einer Gestattungsflache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert ist. Der Umfang der zu
bauenden Privatstrale wird von der Grof3e und Anzahl der Grundstiicke in diesem Teilbereich
abhéngen, die nachfrageabhéngig festzulegen ist.
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5.3 StraRenbdume / Private Grinflachen

Das geplante Rechenzentrum unterliegt strengen Sicherheitsanforderungen. In einem Abstand
von ca. 25 m zum Gebaude wird das Gelande Uber eine Zaunanlage geschuitzt. Weitere 5,0 m
Abstand zu angrenzenden Nutzungen gewahrleisten, dass die Zaunanlage im
Verantwortungsbereich des Grundstickseigentiimers gewartet und gesichert werden kann.

Um ein Eindringen in den Sicherheitsbereich zu unterbinden, sind Ubersteigmoglichkeiten der
Zaunanlage zu vermeiden. Daher wurde von einer Festsetzung von Stralenbdumen im
Nahbereich des geplanten Rechenzentrums in Ab&nderung von der bisherigen Planfassung
abgesehen. Des Weiteren wird wegen der vorgenannten Sicherheitserfordernisse darauf
verzichtet, Uber die textliche Festsetzung 1.7 eine Begriinung mit Baumpflanzungen zwischen
Baugrenze (=Sicherheitszaun) und Stral3enbegrenzungslinie planerisch zu fixieren.

Unabhangig von den baurechtlichen Vorgaben ist davon auszugehen, dass die
angesprochenen Freiflachen im Einklang mit den Vorgaben des Sicherheitskonzepts
landschaftsgéartnerisch begriint und gestaltet werden.

5.4 Pflanzgebote

Der aktuell rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 483 setzt entlang der westlichen Grenze des
Plangebiets ostlich des vorhandenen Wirtschaftsweges ein Pflanzgebot fest. Dieses wird im
Anderungsbereich aufgehoben.

Eine frei wachsende Baum- und Strauchpflanzung entlang der Grundstiicksgrenze steht im
Widerspruch zu den Sicherheitsanforderungen des anzusiedelnden Betriebes. Bei einem Erhalt
des Pflanzgebotes miisste das Baufeld 15 insgesamt nach Osten verlagert werden. Dies wére
ohne eine grundsatzliche Verschiebung von StraRenverkehrsflachen nicht moglich und wirde
Uberdies zu viel zu geringen Grundstiickstiefen der 6Ostlich verbleibenden Baugrundstiicke
fuhren.

Insbesondere unter dem Gesichtspunkt, dass auf ungefahr zwei Drittel der Grundstiicksgrenze
des Baufelds 15 Gehoélzbestande im Westen angrenzen und diese in diesem Bereich eine
ausreichende Abschirmung der kiinftigen Gewerbeflachen zur freien Landschaft gewahrleisten,
ist mit keinen nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu rechnen.

5.5 Ver-und Entsorgung

Durch den Wegfall der Osloer Stral3e wird der vorgeschlagene Standort fur eine Trafostation
verlegt. Der neue Standort ist durch ein entsprechendes Symbol im Anderungsplan
gekennzeichnet.

5.6 Textliche Festsetzungen

Alle weiteren zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 483
gelten unverandert (vgl. Aufdrucke a)+b) auf der Planzeichnung).

0. Umweltschutz/Artenschutz

Bei der seinerzeitigen Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 483 wurde eine umfangreiche
Umweltprifung durchgefthrt, in der die planungsbedingten Auswirkungen auf die
Umweltmedien (z. B. Schutzgiter wie Boden, Wasser, Luft, Landschaft und Mensch)
beschrieben, bewertet und durch entsprechende planerische Vorkehrungen ausgeglichen
werden.

Eine Umweltprifung im Rahmen der 3. (vereinfachten) Anderung ist daher nicht erforderlich
(8 13 BauGB).

Offentliche Griin- oder Ausgleichsflachen werden von der Plananderung nicht beriihrt. Die
zulassigen Grundflachenzahlen sowie die zulassigen baulichen Eingriffe bleiben gegeniiber den
bisher gultigen Festsetzungen unverandert.
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Artenschutzrechtliche Belange sind durch die Anderung des Planungsrechts im Rahmen der
3. Anderung nicht berihrt.

Diese Begrindung dient gemaf § 9 (8) Baugesetzbuch als Anlage zu
der durch den Rat der Stadt Minster am 25.03.2015 als Satzung
beschlossenen 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 483:

Amelsbiren — Hansa-BusinessPark Minster — Industrie- und
Gewerbegebiet (Autobahn A 1 / Kappenberger Damm / Wiedau / Liefkor
/ Bahnlinie Minster-Liinen / Dortmund-Ems-Kanal).

Munster, den 26.03.2015
Markus Lewe (L.S.)

Oberblrgermeister
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