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Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 474 erstreckt sich im Stadtteil Angelmod-
de auf den Bereich zwischen Twenhdvenweg, Brandhoveweg und der geplanten Umge-
hungsstral3e L 585 n.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen die folgenden Grundsti-
cke:

Gemarkung: Angelmodde,

Flur 2,

Flurstlicke 726, 729, 1612, 2058 — 2061, 2144

Teile der Flurstiicke 120, 2066, 2067, 2122 — 2124, 2220, 2221

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind im Plan
durch einen grauen Farbstreifen bezeichnet.

Planungsanlass

Der Rat der Stadt Munster hat am 14.07.2004 beschlossen, flr den 0. g. Bereich einen
Bebauungsplan aufzustellen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errich-
tung von ca. 100 Wohneinheiten, davon ca. 75 Efa und ca. 25 Mefa, zu schaffen und so-
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mit gleichzeitig den Uberwiegend stadtteilbezogenen Bedarf nach familiengerechten Woh-
nungen zu decken. Damit entsteht auch eine stadtraumlich sinnvolle Arrondierung des
dstlichen Siedlungsrandes des Stadtteiles Angelmodde.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksam fortgeschriebene Flachennutzungsplan stellt fir diesen Bereich Wohnbaufla-
chen und Flachen fur die Landwirtschaft dar. Die kiinftigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes sind somit aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

4. Bestehende rechtliche Festsetzungen

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Werse. Fir den Bereich
des Bebauungsplanes werden eine teilweise Entlassung aus dem Landschaftsplan und
damit eine Aufhebung der bestehenden Festsetzungen parallel zur Aufstellung des Be-
bauungsplans vorgenommen (Anpassungsklausel gemaR Landschaftsgesetz).

Die Flachen, die im Bebauungsplan als o6ffentliche Grinflachen bzw. Ausgleichsflachen
festgesetzt werden, kdnnen im Geltungsbereich des Landschaftsplans Werse verbleiben.
Die kunftige Grenze des Landschaftsplans ist im Bebauungsplan nachrichtlich ibernom-
men.

Der neue Bebauungsplan Nr. 474 Uberplant Teilbereiche der Bebauungspldne ANG 8:
Sportzentrum und Nr. 357: Angelmodde — Twenhdvenweg / Uferstral3e / Gallitzinstral3e.
Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 474 treten die Bebauungsplane fur die
Uberplanten Bereiche aufRer Kraft.

5. Raumliche und strukturelle Situation

Der Planbereich umfasst ausschlief3lich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Als dstliche
Arrondierung des Siedlungsrandbereiches von Angelmodde ist das Plangebiet als eine
Fortentwicklung der bestehenden Einfamilienhausstruktur zu betrachten. Die Haupter-
schlieBung des Siedlungsbereiches, einschliel3lich des Plangebietes erfolgt von Norden,
Uber die Stralle am Angelkamp, als Verbindungsstralle zwischen Angelmodde und dem
Stadtteil Wolbeck. In Wolbeck befinden sich auch in zumutbarer Entfernung die nachstlie-
genden Infrastruktureinrichtungen und die der Versorgung, auch der neuen Bewohner,
dienenden Einrichtungen des Einzelhandels. Zwischen dem Siedlungsrandbereich von
Angelmodde im Osten und Wolbeck im Westen befinden sich im Westen von Wolbeck ei-
ne landwirtschaftliche Hofstelle und eine Sportflache mit mehreren Platzen. Die landwirt-
schaftliche Flache zwischen den Stadtteilen dient der Aufnahme der geplanten Trasse der
Umgehungsstral3e (L 585 n). Sie teilt stadtraumlich gesehen die Stadtteile, wobei die ent-
stehenden Restflachen als Distanzflachen zu den Wohnbereichen weiterhin landwirt-
schaftlich oder als Griinflachen genutzt werden sollen.

6. Planungsziele

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von
Wohngebauden tberwiegend in Form von Einfamilienhdusern in ein- bis zweigeschossi-
ger Bauweise schaffen. Damit soll ein zusatzliches Angebot fur stadtteilbezogenen Einfa-
milienhausbau geschaffen und ein Beitrag zur nachhaltigen Stabilisierung der bestehen-
den Infrastruktureinrichtungen geleistet werden.

I b MONSTER | BEGRUNDUNG / Seite 2



Amt Mtadtentwicklung
Stadtplanung
Verkehrsplanung Bebauungsplan Nr. 474

7. Inhalt des Bebauungsplanes

7.1 Grundzuge der Planung

Zur Gewahrleistung der stadtebaulichen Ordnung sind Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, die Uberbaubaren Flachen, die Gebaudestellung sowie die maximalen
Gebaudehohen von besonderer Bedeutung.

7.2 Bauliche Nutzung

Die Baugebiete sind ausschliel3lich als Allgemeine Wohngebiete in Gberwiegend | —
geschossiger, offener Bauweise festgesetzt. Lediglich auf Teilflichen entlang der
ndrdlichen Plangebietsgrenze sowie nordlich der o6ffentlichen Grinflache, ist eine II
— geschossige Bauweise vorgesehen. Diese zweigeschossigen Bereiche betonen
einerseits den nérdlichen Abschluss des Plangebietes im Ubergang zur KreisstraRe
Am Angelkamp sowie zur Bahn und betonen andererseits den vorhandenen Grin-
gurtel in der Mitte des Plangebietes.

Die als WA 1 — Gebiete festgesetzten Il — geschossigen Baugebiete unmittelbar
nordlich der 6ffentlichen Griinfliche sind in erster Linie fur den Geschosswoh-
nungsbau vorgesehen. Sie kénnen aber auch, je nach Bedarf auf dem Wohnungs-
markt, mit Einfamilienhausern bebaut werden.

Um eine effiziente und dennoch ortsangepasste Ausnutzung des Grund und Bodens
zu ermoglichen, ist in den | — geschossigen Baugebieten eine Grundflachenzahl /
Geschossflachenzahl (GRzZ / GFZ) von 0,3/ 0,5, in den Il — geschossigen Bauge-
bieten ein GRZ / GFZ von 0,3 / 0,6 festgesetzt.

Die aulRerhalb der WA 1 — Gebiete festgesetzte Begrenzung der Wohneinheiten pro
Hauseinheit auf zwei Wohneinheiten dient einer zusatzlichen Absicherung der ge-
wollten stddtebaulichen Dichte. Innerhalb der WA 1 — Gebiete soll Geschosswoh-
nungsbau mit mehr als 2 WE méglich sein.

Die festgesetzten Traufen- und Gebaudehothen, in Abhangigkeit von der zulassigen
Zahl der Vollgeschosse, ermoglichen eine effiziente Gebdudeausnutzung. Dennoch
wird der ortsiiblichen Héhenentwicklung von Wohngeb&uden durch die Begrenzung
der H6he von Wand und Dach Rechnung getragen.

Bei Gebduden mit Staffelgeschossen und Pultdachern wird die Gebdudehdhe um
einen Meter niedriger festsetzt, um einerseits eine Uberproportionierung des Staf-
felgeschosses in der Hohe gegeniiber den Vollgeschossen zu vermeiden und ande-
rerseits bei Pultdachern die Wandhohe unterhalb der obersten Traufe nicht zu Uber-
dimensionieren. Au3erdem sind Gebaude mit einem Staffelgeschoss von der Trau-
fenhohenfestsetzung befreit, um Staffelgeschosse oberhalb von zuldssigen Vollge-
schossen zu ermdglichen. Um den geforderten Abstand von Staffelgeschossen zu
den AuRenwanden des Gebaudes auch tatsachlich sichtbar und deutlich werden zu
lassen, ist ein Mindestabstand zu den AufRenwénden festgesetzt. Auf diesen Ab-
stand kann sinnvollerweise Weise innerhalb von Hausgruppen (Doppelhauser, Rei-
henhauser) verzichtet werden.

In den sogenannten Vorgartenbereichen der Grundsticke, die keine Siderschlie-
Rung haben, sollen als Ubergang von éffentlichen zu den privaten Flachen, Neben-
anlagen wie Gerateschuppen und Gartenhauschen, — ausgenommen Anlagen fir
Fahrrader und Miulltonnen — , ausgeschlossen sein, um stadtgestalterisch negative
Auswirkungen zu minimieren. In diesem Zusammenhang werden alle Nebenanlagen
auf ein zweckmaRiges Hohen- und Abstandsmalfd zu den offentlichen Flachen be-
grenzt.

Um wie bei Nebenanlagen auch bei Carports und Garagen ahnliche Wirkungen auf
den offentlichen Raum zu erhalten, werden die Lage und die H6he der baulichen
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Anlage begrenzt. So entsteht ein Mindestabstand zu den 6ffentlichen Flachen, wel-
cher den Ubergang zwischen Wand und Griinflache, bzw. StraRenflache z.B. durch
Bepflanzungsmoglichkeiten ,entschérft®. Auch hier soll, durch Einschrankung von
Hohe und Lage, eine gestalterisch — optische Zuriickhaltung der Anlagen in Bezug
auf den offentlichen Raum erzielt werden.

7.3 Bauliche Gestaltung

Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzungen fir eine gestalterische Ordnung in
einem ausgewogenen Verhaltnis zur gewiinschten gestalterischen Vielfalt als all-
gemeines stadtebauliches Ziel. Als Grundzug der Planung wird lediglich die Einheit-
lichkeit der Geb&ude in Material, Form und Farbe innerhalb der jeweiligen Doppel-
hauser und Hausgruppen, sowie der Einfriedigung festgesetzt. Die Beschrankung
der gestalterischen Einheitlichkeit auf Hausgruppen und Doppelhduser soll eine
Verunstaltung durch direkt angrenzende, unterschiedliche Baukdrper verhindern.

Durch die Beschrankung der Hohenentwicklung von An- oder Aufbauten des Ge-
baudes sowie Einschnitten im Dach wird dem Hauptbaukorper die ihm zustehende
stadtebauliche Geltung verschafft.

Die Festlegung der Hauptfirstrichtung unterstreicht die Stellung des Gebaudes in
seiner Langsausrichtung zur Straf3e hin. So sollen traufenstandige, breitere aber
weniger tiefe Gebaude entstehen. Die tiberwiegend festgesetzte Traufenstellung der
Gebaude in Ost-West-Richtung kommt auch dem gewtinschten Effekt einer optima-
len Ausrichtung zur Sonne hin entgegen. Lediglich im norddstlichen Bereich entste-
hen bei gleicher Ausrichtung der Gebaudestellung aufgrund der ErschlieBung von
Westen Gebdude mit Giebelstellung. Der positive "Solarenergieeffekt" bleibt er-
halten.

Die in Abhangigkeit von der Geschosszahl der Gebaude festgesetzten Dachneigun-
gen von 0°-30° bzw. von 0°-48° ermdglichen charakteristische Gebaude mit wohl-
proportioniertem Volumen bei gleichzeitig hoher gestalterischer Variationsbreite.
Eingeschossige Gebaude vertragen steilere (grof3ere) Dacher besser, als zweige-
schossige Gebaude.

Erganzend zur festgelegten Form der Gebdude werden Mansard- und Kriuppel-
walmdacher in ihrer neuzeitlichen, baulichen Umsetzung, als der Region wesens-
fremde Stilelemente ausgeschlossen.

Die Festsetzung der Grundstickseinfriedigungen regelt den stadtgestalterisch wich-
tigen Ubergang von offentlichen zu privaten Grundstiicksflachen. Den offentlichen
Raum gestalterisch beeintrachtigende Einzellésungen sollen durch die geforderte
Eingrinung in ihrer visuellen Wirkung gemildert werden. Die Hohenbeschrénkung
auf 1,20 m soll visuell unattraktive Straffenraume vermeiden.

7.4 ErschlieBung

Individualverkehr

Das der Planung zugrundeliegende Erschlieliungssystem baut auf den vorhande-
nen StralRen Brandhoveweg und Twenhdvenweg, also dem vorhandenen Erschlie-
Bungssystem auf.

Der WohnstralRenquerschnitt der HaupterschlieBung in Nord-Sud-Richtung belauft
sich im gesamten Gebiet auf 9,00 m, (0,5 m Uberfahrbarer Schrammniedrigbord, 5
m Hauptfahrgasse, 2 m Langsparkstreifen, inkl. Baumscheiben und 1,5 m Gehweg).
In der norddstlichen ,Schleife” sind 5,5 m StraRenbreite, als plangleiche Mischver-
kehrsflache vorgesehen, um gefahrlose Zu- und Abfahrten auf und von den
Grundstticken zu ermdglichen.
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Die HaupterschlieBung wird in Hohe der Grinflache fur den Kfz-Verkehr unterbro-
chen, um Schleichverkehre zu vermeiden. Fir Rettungs- und Mdullfahrzeuge bleibt
ausreichend Raum fur eine zweckgebundene Benutzung dieses "Engpasses”.

Der sudliche Planbereich wird an zwei Stellen an den Twenhdvenweg angebunden.
Die genannten Anknupfungspunkte sind im rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 357
bereits als Verkehrsflachen bzw. als GFL- Flachen festgesetzt und befinden sich in
stadtischem Eigentum bzw. in stadt. Verfiigungsgewalt. Der nordéstliche Planbe-
reich erhalt Anschluss an den Brandhoveweg. Damit wird eine gleichméafiige Vertei-
lung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens erreicht.

Aufgrund der kammartigen Struktur des Baugebietes und der Uberwiegenden Aus-
richtung der Baufelder in Ost-West-Richtung sind einige Grundstiicke Uber private
Stichwege (GFL/AE-Flachen) erschlossen.

An drei Stellen erfolgt eine Anbindung der offentlichen Verkehrsflache an die Aus-
gleichsflache. So wird die Voraussetzung fur ein durchgangiges Wegesystem und
fur die Anfahrbarkeit der Ausgleichsflache zu Unterhaltungszwecken geschaffen.

Es werden in ausreichendem Umfang Besucherstellplatze in Form von Langspark-
streifen vorgesehen. Die bauordnungsrechtlich erforderlichen, privaten Stellplatze
sind jeweils auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.

OPNV

Das neue Wohngebiet ist durch die in zumutbarer Wegeentfernung liegende Halte-
stelle ,Twenhtévenweg" des Stadtbusses Linie Nr. 8 erschlossen.

7.5 Ver-und Entsorgung

Die Schmutz- und Regenwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Die Schmutz-
wasserkanalisation wird direkt an den vorhandenen Kanal im Twenhdvenweg ange-
schlossen. Das Niederschlagswasser wird Uber eine Regenwasserkanalisation zur
Angel abgeleitet. Ein zwischengeschaltetes Regenrickhaltebecken mit Standort
sudlich des Brandhoveweges bewirkt eine Drosselung und zeitliche Streckung der
Abflusswelle bei starkeren Regenereignissen.

GroRflachige Gelandeaufhéhungen sind nicht erforderlich.

Die Ergebnisse des vorliegenden Bodengutachtens zeigen, das eine Versickerung
von Niederschlagswasser generell nicht méglich ist.

Die energetische Versorgung ist mit Anschluss an das vorhandene Erdgas- und
Stromnetz gewahrleistet.

7.6 Grunflachen

Die im Bebauungsplan festgesetzte 6ffentliche Grunflache nimmt in Teilbereichen
die vorhandenen Baume und Straucher entlang der vorhandenen Wegeverbindung
auf. Westlich anschlie3end ist der vorhandene Grunbestand durch ein Erhaltungs-
gebot im Bebauungsplan Nr. 357 planungsrechtlich abgesichert.

Im 6stlichen Teilbereich dieser 6ffentlichen Griinflache gilt die Zweckbestimmung 6f-
fentlicher Spielplatz — A-Bereich, mit einer Bedarfsgréf3e von ca. 1500 gm, zur De-
ckung des Bedarfs an Spielflachen im Einzugsgebiet. Er deckt gleichzeitig den im
Bereich des neuen Baugebietes entstehenden Bedarf an Spielangeboten eines B/C-
Bereiches mit ab.

Ein dem Spielplatz zugeordneter Ballspielplatz ist unmittelbar neben der geplanten
Umgehungsstral3e, nérdlich des vorhandenen Verbindungsweges festgesetzt.

Im nordlichen Bereich des Baugebietes, zum Brandhoveweg hin, ist ein 5 m breiter
Grunstreifen als offentliche Grinflache festgesetzt, welcher mit aufgelockerter Be-
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pflanzung das Baugebiet griingestalterisch einbindet und gleichzeitig eine Vernet-
zung zu der 6stlich anschlieBenden Ausgleichsflache herstellt. Der Grinstreifen
dient auch der optischen Abgrenzung vom Baugebiet zu den Verkehrstrassen und
als Ubergang zu den privaten Vorgartenflachen. Auf ein Minimum in Anzahl und
GroRe beschrankte Gemeinschaftszufahrten zu den privaten Grundsticken unter-
brechen den Grinstreifen in vertraglicher Weise.

7.7 Denkmalschutz

Belange des Bau- und Bodendenkmalschutzes werden innerhalb des Plangebietes
nicht berthrt. Hinsichtlich einer Entdeckung von Bodendenkmalern ist im Textteil ein
entsprechender Hinweis gegeben.

8.  Auswirkungen auf die Umwelt

8.1 Altlasten

Im Plangebiet sind aufgrund des derzeitigen Kenntnisstandes keine Altlastver-
dachtsflachen bekannt.

8.2 Klima

Die Planung, am Rande vorhandener Bebauung, wird keine gravierenden Verénde-
rungen des Stadtklimas hervorrufen.

8.3 Immissionsschutz

Das Plangebiet ist Larmbelastungen, resultierend aus den angrenzenden geplanten
sowie vorhandenen HauptverkehrsstraRen bzw. Wohnsammelstral3en ausgesetzt.
Hauptimmissionsquellen fur das Plangebiet bilden die geplante Umgehungsstralle
(L 585 n), die StralRe Am Angelkamp (K3) sowie die Hiltruper Stral3e (K37). Als wei-
tere zu prufende Larmquelle ist die am Brandhoveweg vorhandene Sportanlage des
ViL Wolbeck zu bericksichtigen.

Zur Abschatzung der Immissionssituation wurde ein larmtechnisches Gutachten
durch ein Fachbdro erstellt.

Das Gutachten kommt zusammengefasst zu folgenden Ergebnissen:

— Fir die Nutzung der Vereinssportanlage ist festzustellen, dass die Immissions-
richtwerte der 18. BIMSchV auch bei Vollauslastung nicht Uberschritten werden.
Insoweit sind aktive LarmschutzmalRhahmen im Einflussbereich der Sportanla-
ge nicht zu bedenken. Mit der Realisierung der geplanten Umgehungsstral3e
ergibt sich dariiber hinaus eine Pegelminderung des Sportlarms um bis zu 8
dB(A).

— Bei freier Schallausbreitung ergibt sich fur die nachstgelegene Bebauung zur
geplanten Umgehungsstral3e sowie zur Strale Brandhoveweg/Am Angelkamp
eine Uberschreitung der Planungsrichtpegel der DIN 18005 fur allgemeine
Wohngebiete um bis zu 5 dB(A) tags/nachts.

— Die Einhaltung der Orientierungswerte tags/nachts ist gewébhrleistet, wenn ent-
lang der geplanten Umgehungsstrale (auf Dammhoéhe) eine 2,00-2,50 m hohe
Larmschutzwand in ca. 700,00 m Lange sowie entlang des Brandhoveweges
eine 2,50 m hohe Larmschutzwand in 300,00 m Lange errichtet wird.

— Nach uberschlagiger Ermittlung belaufen sich die Kosten fiir die vorgenannten
aktiven Schutzmafnahmen auf mindestens 600.000,00 €. Hinzu kommen die
Kosten in Folge des an die Stral3enbauverwaltung zu zahlenden Abldsebetra-
ges fur Unterhaltungsaufwendungen, da die Larmschutzwand entlang der ge-
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planten UmgehungsstraRe auf dem Grundstick der Stralenbauverwaltung er-
richtet werden musste.

— Angesichts der im vertretbaren Rahmen liegenden Orientierungswertiiber-
schreitung von maximal 5 dB(A) empfiehlt der Gutachter, mit passiven Schutz-
mafinahmen zu operieren, die sicherstellen, dass zumutbare Innenraumpegel
gewabhrleistet sind.

Als passive SchutzmaRnahmen werden vom Gutachter folgende Festsetzungen
empfohlen:

Entlang der gekennzeichneten Baugrenzen missen bei Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung der Gebaude in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt
von Menschen vorgesehenen R&umen die Anforderungen an das resultierende
Schallddmmmall gemal den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen
nach DIN 4109 erfillt werden. In den tUberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen
mit Fenstern in den Bereichen der gekennzeichneten Gebaudefronten (Larmpegel-
bereiche) sind schallgedammte Liftungen vorzusehen. Die schallgedammte Liftung
ist nicht erforderlich, wenn zusatzliche Fenster im gleichen Raum an den Geb&ude-
seiten vorgesehen sind, fur die keine Larmpegelbereiche festgesetzt sind.

Den Empfehlungen des Gutachters kann gefolgt werden, da neben den Kostenge-
sichtspunkten die Errichtung der diskutierten aktiven Schutzmalnahmen die Zer-
schneidungswirkungen des Landschaftsbildes weiter verstarken und zu einer unbe-
friedigenden landschafts- und stadtgestalterischen Gesamtsituation fihren wurden.
Des Weiteren gehen die getroffenen Prognoseannahmen von Maximalbetrachtun-
gen aus. So wurde eine zulassige Geschwindigkeit im Zuge der Umgehungsstralle
von 100 km/h fur Pkw bzw. 80 km/h fir Lkw in Ansatz gebracht. Soweit die zulassi-
ge Geschwindigkeit, bedingt durch die Knotenpunkte Am Angelkamp und der Hiltru-
per StralRe auf 70 km/h begrenzt wird, reduzieren sich die prognostizierten Pegel-
werte um 2 dB(A).

Die Lage des Ballspielplatzes ist innerhalb der geplanten 6ffentlichen Griinflachen
so gewahlt, dass ein groltmoglicher Abstand zur nachsten Wohnbebauung herge-
stellt ist. Alternative Standorte kommen innerhalb der vorgesehenen Ausgleichsfla-
chen nicht in Frage. Die unter Einbeziehung benachbarter Sportanlagen ermittelte
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fur die Ruhezeiten der Sportanlagenlarm-
schutzverordnung (18. BimSchV) fir allgemeine Wohngebiete (WA) um max. 2
dB(A) ist tolerabel.

Fur die Abwagung ist von Bedeutung, dass eine Richtwertliberschreitung nur fur die
Ruhezeiten (20.00 — 22.00 Uhr, sonn- und feiertags auch 13.00 — 15.00 Uhr) unter
der Annahme eines ununterbrochenen Spielbetriebes gegeben ist und davon aus-
gegangen werden kann, dass die Nutzer des Bolzplatzes ganz Uberwiegend aus
dem zu schitzenden Wohngebiet stammen werden. Dartber hinaus wird die Stadt
sicherstellen, dass der Bolzplatz in lArmgeminderter Ausfiihrung (schallgeddmmte
Ballfangzaune, etc.) errichtet wird. Insoweit ist auch eine Richtwertiiberschreitung
von 2 dB(A) im Rahmen der Abwagung vertretbar.

Entsprechend den Empfehlungen des Gutachters trifft der Bebauungsplan entspre-
chende textliche Festsetzungen zum passiven Larmschutz. Weitergehende Vorkeh-
rungen zur Sicherung vertraglicher Immissionsverhaltnisse sind nicht erforderlich.

8.4 Eingriffe in Natur und Landschaft / AusgleichsmalRnahmen

Die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundene Umgestaltung der in-
nerstadtischen Freiflache, der Verlust vorhandener Biotopstrukturen und die Uber-
bauung, bzw. Versiegelung von bisher offenporigen und versickerungsfahigen Bo-
denflachen, stellen einen erheblichen und nachhaltigen Eingriff in Natur und Land-
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schaft dar, der nach den einschlagigen gesetzlichen Vorschriften zu minimieren,
bzw. auszugleichen ist.

Im Rahmen der Bestandsbewertung des Plangebietes wurde eine Wertestufe von
4,56, bei der landschaftsékologischen Bewertung des Planentwurfes eine Wertestu-
fe von 4,73 ermittelt. Der Vergleich bewirkt einen Kompensationsiiberschuss, wel-
cher demzufolge dazu fiihrt, dass lediglich 73,8 % der festgesetzten Ausgleichsfla-
che den Eingriffen aus dem Bebauungsplan mal3nahmebedingt zuzuweisen ist. Den
Eingriffen aus der Wohnbebauung sind im Rahmen der Zuordnungsfestsetzung 70
%, den Eingriffen aus den offentlichen Verkehrsflachen 30 % der Kompen-
sationsflachen zuzuordnen.

Zu diesem Zweck setzt der Bebauungsplan dstlich des Baugebietes und westlich
der geplanten Umgehungsstral3e, zwischen dem Brandhoveweg im Norden und
dem Grundstick Twenhévenweg Nr. 37 im Suden, entsprechende Ausgleichsfla-
chen mit und ohne Zuordnung fest.

Um die Eingriffe in Natur und Landschaft im Rahmen des landschaftsrechtlichen
Vermeidungs- bzw. Minimierungsgebotes zu reduzieren, werden im Bebauungsplan
mehrere Festsetzungen getroffen.

In erster Linie sind die Festsetzungen von 6ffentlichen Griinflachen im zentralen Be-
reich des Bebauungsplanes zu nennen, durch die der wertvolle Gehbélzbestand ent-
lang des Wirtschaftsweges (ehem. Verbindungsweg) gesichert werden kann.

Die offentlichen Griinflachen im noérdlichen Randbereich des Plangebietes dienen
der Verbesserung und Eingliederung des Baugebietes in das Ortsbild. Hier sind um-
fangreiche Baumbepflanzungen innerhalb eines Grinstreifens vorgesehen.

Dariuber hinaus tragt die Festsetzung niedriger Grundflachenzahlen (0,3) ebenfalls
zur Begrenzung von eingriffsintensiver Versiegelung bei.

Das landschaftspflegerische Konzept sieht nahezu fur die gesamte Kompensations-
flache die Entwicklung eines naturnahen Geholzbestandes vor. Im Zuge der Auffors-
tungsmafllnahmen bleiben die vorhandenen Strukturen erhalten und werden in das
Gesamtkonzept integriert. Mit dieser Malnahme werden zusatzlich die zu erwarten-
den visuellen Beeintrachtigungen, die von der geplanten Umgehungsstral3e auf das
Baugebiet wirken, abgemildert.

Umweltvertraglichkeit

Nach dem Artikelgesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie vom
03.08.2001 unterliegt die Planung keiner UVP-Pflicht. Da die Planung der Uberlei-
tungsvorschrift des 8§ 233 (1) BauGB unterliegt, wird auch eine Umweltprifung gem.
EAG Bau 2004 nicht begrindet.

9. Flachenbilanz

Plangebietsgrofie: ca. 8,7 ha = 100 %
davon:

Stral3enverkehrsflachen ca. 0,6 ha = 6,9%
Offentliche Griinflachen ca. 0,5 ha = 57%
Ausgleichsflachen ca. 2,8 ha =32,2%
Flache fur die Wasserwirtschaft ca. 0,3 ha = 35%
Bauflachen ca. 4,5 ha =51,7%
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10. Durchfihrungsmaflinahmen / Kostenschatzung

Uber die zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes erforderlichen BodenordnungsmaR-
nahmen wurden bereits zwischen der Stadt und den betroffenen privaten Grundstiicksei-
gentimern vertragliche Regelungen getroffen.

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes wird sich auf die personlichen Lebensumstande
der im Plangebiet und in seinem Umfeld lebenden und arbeitenden Menschen zwar aus-
wirken, nachteilige Auswirkungen in wirtschaftlicher oder sozialer Hinsicht sind jedoch
nicht ersichtlich. Ein Sozialplan ist daher nicht erforderlich.

Die Stadt Munster ist Tragerin des sich aus dem Bebauungsplan ergebenden Erschlie-
Rungsaufwandes. Die finanziellen Aufwendungen zur Verwirklichung des Bebauungspla-
nes werden der Stadt im Rahmen der gesetzlichen Mdglichkeiten durch die von den Bau-
herren zu leistenden ErschlieBungsbeitrage zum Uberwiegenden Teil ersetzt werden.

Diese Begriundung dient gemalR 8§ 9 (8) Baugesetzbuch als Anlage zu
dem durch den Rat der Stadt Minster am 21.06.2006 als Satzung be-
schlossenen Bebauungsplan Nr. 474: Angelmodde — Wohngebiet 6stlich
Twenhdvenweg.

Minster, 22.06.2006
Tillmann (L.S.)

Dr. Tillmann
Oberblrgermeister
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