Bebauungsplanung

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 462:
Gelmer - Gelmerheide / Zur Eckernheide

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf den Bereich westlich und 6stlich der
Stral3e ,Gelmerheide” im Stadtteil Gelmer.

Innerhalb des Planbereiches liegen die folgenden Grundstticke:

Gemarkung: St. Mauritz

Flur: 20, Teile der Flurstiicke: 11, 16, 381, 382, 434

Flur: 26, Flurstiicke: 90, 121, Teile der Flurstiicke: 89, 118, 130, 148
Flur: 29, Flurstiicke: 32, 173, Teile der Flurstiicke: 503, 550.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan durch einen grauen Farbstreifen gekenn-
zeichnet.

Planungsanlass

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die ErschlieBung neuer
Wohnbauflachen (ca. 75 WE) schaffen, um die Auslastung der bestehenden Infrastrukturen
(Grundschule, Kindergarten) langfristig zu sichern. Unter Berticksichtigung der értlichen Gegeben-
heiten ergibt sich eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des vorhandenen Wohngebietes in
sudwestlicher Richtung.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan 2010 (FNP) ist die hier angestrebte Wohnbauflachenentwick-
lung durch eine entsprechende Wohnbauflachendarstellung beriicksichtigt. Insofern ist der Bebau-
ungsplan aus dem FNP entwickelt.

Aufhebung von Bebauungsplanen, Landschaftsplanen
Der Bebauungsplan greift nicht in bestehende Bebauungsplane ein.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Wasserschutzzone Il des Wasserschutzgebietes ,Gittrup*,
sowie im Geltungsbereich des Landschaftsplans ,Werse“. Fiur den Bereich des B-Plans wird teil-
weise eine Entlassung aus dem Landschaftsplan und damit eine Aufhebung der bestehenden
Festsetzungen parallel zur Aufstellung des B-Plans erforderlich (Anpassungsklausel gem. Land-
schaftsgesetz). Das Grundstick mit der als ,Wald" festgesetzten Flache soll im Geltungsbereich
des LSP verbleiben. Die kiinftigen Grenzen des LSP sind im Plan nachrichtlich dargestellt. Hin-
sichtlich des Wasserschutzgebietes enthalten die textlichen Festsetzungen einen entsprechenden
Hinweis.

Raumliche und strukturelle Situation

Der Planbereich umfasst tiberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Er wird im Norden durch eingeschossige Wohnhauser (Einfamilien- und Doppelhauser) und im Os-
ten durch zweigeschossige Wohnbebauung (Reihenhduser) begrenzt. An der Gelmerheide befin-
det sich ein gewerblicher Betrieb (Tischlerei). Am vorhandenen Wirtschaftsweg westlich der Gel-
merheide befinden sich drei kleinere, landwirtschaftliche Hofanlagen.

Wichtige Querverbindungsfunktionen haben die Stralen Gelmerheide sowie der private landwirt-
schaftliche Anliegerweg im westlichen Bereich. Der Bebauungsplan sieht hier einen Ausbau des
Weges auf 6,00 m Gesamtbreite vor, bei gleichzeitiger Festsetzung als Stral3enverkehrsflache.

Sudlich des Plangebietes schlie3t sich eine offentliche Stralenverkehrsflache (Zur Eckernheide)
an.

Im sudéstlichen Planbereich befindet sich eine kleinere Waldflache mit ausgepragtem Baumbe-
stand. Weitere wichtige Griinelemente bilden die punktuellen Baumgruppen sowie die Hecken-
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strukturen im Nordwesten, in der Mitte des Plangebietes sowie entlang der Nordseite der Stral3e
LZur Eckernheide®, als auch in einem Teilabschnitt westlich der Gelmerheide.

Planungsziele

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von ca. 75
Wohneinheiten schaffen, die in etwa zu gleichen Anteilen als freistehende Einzelhduser und Dop-
pelhduser geplant sind.

In Anpassung an die vorhandene Umgebungsbebauung (s. westl. Ortsrand Gelmer) und unter Be-
riicksichtigung der Lage am Ubergangsbereich zur freien Landschaft soll die Hohenentwicklung der
Bebauung auf maximal 10,00 m beschrankt werden. GréRe und Lage des Plangebietes tragen zu
einer mal3stabsgerechten Arrondierung des Stadtteils bei. In energetischer Sicht sind die diesbe-
zuglichen Kriterien (Stdausrichtung, kompakte Baukérper etc.) berticksichtigt.

Inhalt des Bebauungsplanes

Grundzuge der Planung

Zur Gewahrleistung der beabsichtigten stadtebaulichen Ordnung auf das Plangebiet sind Art und
Malf3 der baulichen Nutzung sowie die textlichen Festsetzungen von besonderer Bedeutung.

Bauliche Nutzung
Die Bauflachen im Plangebiet sind ausschlieBlich als - WA - (Allgemeines Wohngebiet) festgesetzt.

Im Plangebiet sind Einzelhauser und Doppelhduser in ein- oder zweigeschossiger Bauweise zu er-
richten. Um eine effiziente Ausnutzung des Grund und Bodens zu erméglichen, ist fir die zweige-
schossige Bebauung eine GRZ / GFZ von 0,4/0,8 festgesetzt. In Relation zur angestrebten Dichte
erhalten die Bereiche mit eingeschossiger Bebauung eine GRZ / GFZ von 0,4/0,5.

Fur die westliche Einfamilienhausbebauung wird eine eingeschossige Bebauung mit Satteldach
sowie mit vorgeschriebener Firstrichtung festgesetzt, um den Charakter der vorhandenen miinster-
landischen Hofanlagen aufzunehmen und den Ubergang zur freien Landschaft herzustellen. In
dem dbrigen Plangebiet wird als Dachform ein Neigungsdach festgesetzt, um den Gestaltungs-
spielraum nicht einzuschranken.

Aufgrund der vorhandenen Wohnstrukturen (vorwiegend Einfamilienhausbebauung) sind pro
Hauseinheit je eine Wohneinheit zugelassen.

Die geschossweise Festlegung von Traufen- und Gebaudehohe tragt zur Begrenzung der ange-
strebten Hohenentwicklung bei und bewirkt die Unterscheidung der Geschossigkeit, ohne die archi-
tektonischen Gestaltungsspielraume stark einzuschréanken.

Bei eingeschossigen Gebauden kann als Ausnahme das Dachgeschoss als zusétzliches Vollge-
schoss errichtet werden, wenn die zulassige Geschossflachenzahl nicht Gberschritten wird.

Garagen mussen einen seitlichen und hinteren Abstand von 1,00 m und einen vorderen Abstand
von mind. 5,00 m zu den ErschlieBungsflachen einhalten. Damit soll eine Verstellung der stral3en-
bildprdgenden Vorgartenzone mit Nebenbaukérpern zwischen den Baugrundstiicksflachen und
den angrenzenden ErschlieRungsflachen vermieden werden.

Der Anregung, dass Flurstiick 173 als Wohnbauflache zu tberplanen wurde nicht gefolgt. Der Be-
bauungsplan verfolgt das generelle Planungsziel, vorhandene Griinbestédnde soweit als méglich zu
erhalten und in das Plankonzept zu integrieren. Demzufolge wird der auf dem Eingebergrundstiick
vorhandene Forst planungsrechtlich durch die Festsetzung als Wald gesichert. Die verbleibenden
Grundstucksflachen sind als private Grinflache festgesetzt. Eine bauliche ErschlieBung ohne In-
anspruchnahme des Waldes ware nur unter Einbeziehung Grundstiicke Dritter moglich. Diesbe-
zugliche, gemeinschaftliche Losungsansétze haben sich als nicht tragfahig erwiesen. Auch bei
teilweiser Aufgabe des Zieles zum Walderhalt (Anbindung durch die Waldflache) wére bei den zu
beachtenden Waldabstanden nur eine untergeordnete Teilflache potenziell bebaubar und hinsicht-
lich des ErschlielBungsaufwandes unwirtschaftlich.

Der Anregung, die Uberbaubare Grundstiicksflache fiir den Tischlereibetrieb Kordt (Gelmerheide
65) zu erweitern wurde nicht gefolgt. Das angesprochen Baufenster ist flr etwaige Betriebserweite-
rungen ausreichend dimensioniert. Ohne konkrete Erweiterungsabsichten ist es planerisch nicht
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zweckmalig, die getroffenen Festsetzungen zu andern. Bei einer stadtebauliche Vereinbarkeit sind
eventuelle Uberschreitungen der Baugrenzen im Einzelfall zu priifen und ggf. im Rahmen einer Be-
freiung von den Festsetzungen genehmigungsfahig bzw. im Rahmen einer Bebauungsplanénde-
rung planungsrechtlich umzusetzen.

Bauliche Gestaltung

Die getroffenen baugestalterischen Regelungen fir das Plangebiet verfolgen das allgemeine stad-
tebauliche Ziel, ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen gestalterisch erwlinschter Vielfalt und not-
wendiger Einheitlichkeit herzustellen.

Besonderer Regelungsbedarf besteht fiir Doppelhauser sowie fiir die Dachausbildung. Hier sind fiir
Fassade und Dach ein einheitliches Material hinsichtlich Art, Format und Farbton zu verwenden,
um den jeweiligen Geb&udekorper als gestalterische Einheit erkennbar werden zu lassen.

Der oberste Bereich der Dachflachen bis zum First soll in seiner visuellen Wirkung nicht durch
Dachaufbauten und -einschnitte beeintrachtigt werden.

Erganzend werden die Baukorperstellung (Hauptfirstrichtung) fir die Ost-West ausgerichteten
Wohneinheiten festgelegt und Walm- und Krippelwalmdacher als der Region wesensfremde Stil-
elemente ausgeschlossen.

Dachabdeckungen sind nur in den Farben rot bis braun und grau zuldssig, damit sie sich der vor-
handenen Dachlandschaft (vorwiegend rot und grau) anpassen.

Zur Forderung und Sicherung der charakteristischen, durch hohe Griinanteile gepragten Bebauung
des Ortsteils sind Einfriedungen entlang der Erschlieungsflachen nur in Verbindung mit einer ent-
sprechenden Eingriinung zulassig.

Die Hohe der Grundstiickseinfriedigung wird auf 1,20 m begrenzt.

ErschlieBung

Individualverkehr/Fu3- und Radverkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt vorrangig von der Gelmerheide durch nach Westen vom
vorhandenen Wirtschaftsweg abzweigende Querspangen.

Die HaupterschlieBungsstrale ,Gelmerheide” soll nhach dem Separationsprinzip ausgebaut wer-
den. Sie ist im sudlichen Bereich 7,00 m breit (5,50 m Fahrbahnbreite und 1,50 m Gehweg) und
verbreitert sich im nérdlichen Bereich auf 9,00 m, um Langsparken im Stralenraum zu ermégli-
chen.

Die innere ErschlieRung des Wohngebietes ist unter der MalRgabe eines verkehrsberuhigten Aus-
baus mit sparsamen Verkehrsflachenanteil geplant.

Die offentlichen Wohnwege sind in einer Gesamtbreite von 6,00 m festgesetzt. Sie sollen als
Mischverkehrsflache ausgebaut werden.

Besucherstellplatze werden im o6ffentlichen StraBenraum in ausreichendem Umfang nachgewie-
sen.

Der Anregung, das Baufeld sldlich der das Plangebiet in Ost-West-Richtung durchquerenden
Wallhecke (6ffentliche Griinflache) Gber den geplanten FulR- und Radweg zu erschlief3en, um eine
SuderschlieBung der Baugrundstiicke zu vermeiden wurde nicht gefolgt. Der geplante Ful3- und
Radweg dient neben seiner baugebietsinternen Vernetzungsfunktion im Besonderen auch der not-
wendigen Unterhaltung der nérdlich anschlieBenden 6ffentlichen Grunflache. Der Weg ist in 3,00 m
Breite vorgesehen. Eine Mitbenutzung zum Zwecke der FahrverkehrserschlieBung wirde zu po-
tenziellen Konflikten mit dem Fuf3gadnger- und Radverkehr fiihren. Eine funktionsgerechte Verbrei-
terung wirde in unndtiger Weise zu einer Steigerung des offentlichen ErschlieRungsflachenauf-
wandes (Doppelerschlieung) fihren. Demgegentiber sind etwaige Nachteile einer (privaten) Stud-
erschlieBung hinzunehmen, zumal die notwendigen Stellplatze bzw. Garagen auch unmittelbar an
der geplanten ErschlieBungsstral3e errichtet werden diirfen.

An der StraBe Zur Eckernheide soll, wie im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt, ein Geh- und
Radweg angelegt werden. Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans haben nicht zum
Gegenstand, die konkrete Fihrung des angedachten Geh- und Radweges abschlieRend festzule-
gen. Die Querschnittsaufteilung der StralRenverkehrsflache bleibt der kiinftigen Ausbauplanung
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bzw. den dazu ergehenden parlamentarischen Beschlissen vorbehalten. Planungsrechtlich ist es
grundsatzlich méglich, eine 6ffentliche Wegeverbindung auch innerhalb einer éffentlichen Grinfla-
che zu fuihren, so dass die angeregte Lésung ohne Anderung der bauleitplanerischen Festsetzun-
gen realisierbar ware. Im Sinne einer umfassenden Alternativenaufbereitung erscheint es sinnvaoll,
die angeregte Loésung in die Prifung der Ausbaualternativen mit einzubeziehen. Um den Fortgang
des laufenden Bebauungsplan-Aufstellungsverfahrens nicht durch eine erneute 6ffentliche Ausle-
gung zu verzdgern wurde der Anregung die festgesetzte Verkehrsflache der Stral3e Zur Eckernhei-
de nicht reduziert.

Nach den Beratungen zum Ausbau der Verkehrsflache in den parlamentarischen Gremien ist ein
Minderausbau (gegeniiber den festgesetzten Verkehrsflachen) planungsrechtlich zulassig.

Des Weiteren ist eine Radwegeverbindung zum Dortmund-Ems-Kanal vorgesehen. Der entspre-
chende Wegeanschluss nach Osten ist im Plangebiet in 2,5 m Breite als offentlicher Ful3- und
Radweg festgesetzt. Eine weitere Radwegeverbindung stellt nach Osten in Richtung ,Alfersheide”
eine stadtebaulich sinnvolle Verknipfung mit den bestehenden Siedlungsflachen her.

OPNV

Sudlich des Plangebietes befindet sich an der StraRe “Zur Eckernheide” eine Bushaltestelle. Hier
ist das Plangebiet Giber die Stadtbuslinie Nr. 7 an die Innenstadt von Minster angebunden.

Ver- und Entsorgung / Infrastruktur

Die Kanalisation erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser ist Uber Freigefallekanédle zu sam-
meln und in den vorhandenen Anschluss im Einmindungsbereich Alfersheide/Zur Eckernheide
einzuleiten. Uber das Pumpwerk ,Alte Schifffahrt* wird das Schmutzwasser sodann dem Einzugs-
bereich der Hauptklaranlage in Coerde zugefuhrt.

Das anfallende Regenwasser kann aufgrund der ermittelten Bodenverhéltnisse im Plangebiet nicht
versickert werden. Insofern ist das Regenwasser zu sammeln und in freiem Gefélle einem noch zu
errichtenden Regenrlickhaltebecken auRerhalb des Plangebietes (sidlich ,,Zur Eckernheide®) zuzu-
leiten. Um das erforderliche Minimalgefélle des Leitungsnetzes zu gewéahrleisten, sind im Nordwes-
ten des Plangebietes Bodenauffullungen von bis zu ca. 0,9 m erforderlich.

In zumutbarer Wegeentfernung (ca. 400 m) sind die Einrichtungen fir die Grundversorgung (Kir-
che, Kindergarten, Grundschule und Geschéfte) erreichbar.

Grinflachen

Das Plangebiet wird zz. tberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Bei der Planung wurden die zu be-
ricksichtigenden Landschaftselemente bzw. die aus ©6kologischen Grinden frei zu haltenden
Schutz- und Abstandsflachen weitgehend bertcksichtigt. Die im siiddstlichen Bereich vorhandene
Waldflache wird entsprechend gesichert. Die an den vorhandenen Wald nordwestlich anschlief3en-
den Flachen sind als private Grinflachen festgesetzt. Diese Festsetzung beriicksichtigt zum einen
die Interessenlage des betroffenen Grundstiickseigentimers, zum anderen ist im Zusammenhang
mit den Ubrigen Griunfestsetzungen (Wald, 6ffentliche Griinflichen) dem Gedanken eines win-
schenswerten Biotopverbundes Rechnung getragen.

Die Wallheckenbereiche werden als 6ffentliche Griinflache festgesetzt um so eine dauerhafte, ge-
sicherte und fachgerechte Erhaltung der Wallhecken sicherzustellen. Eine Parzellierung der He-
cken und Aufteilung auf die privaten Grundstiicksflachen wird diesem Anspruch nicht gerecht.

Grundsatzlich bedarf es geméal § 43 (1) Landesforstgesetz im Rahmen der Aufstellung eines Be-
bauungsplans und der dabei inhaltlichen Uberfiihrung von Wald in eine andere Nutzungsform kei-
nes formlichen Waldumwandlungsverfahrens. Dennoch sind die Belange der Forstbehdrde im
Rahmen des Verfahrens zu beriicksichtigen und unterliegen der Abwéagung. So ist die Stadt Mins-
ter auch aufgrund naturschutzfachlicher Anspriiche gehalten, im Rahmen der Abwicklung der ge-
setzlichen Eingriffregelung, bei der Kompensation verloren gehende Biotopstrukturen zu ersetzen.
Der Ausgleich fir die durch die Realisierung des Bebauungsplans beseitigten oder im Hinblick auf
einen teilweisen Funktionsverlust beeintrachtigten Wallhecken wird im Rahmen des naturschutz-
rechtlichen Gesamtausgleichs vollzogen. In diesem Zusammenhang werden auf den dem Bebau-
ungsplan zugeordneten Ausgleichsflachen insgesamt rd. 1.700 m? geschlossene Gehdlzbestande
in Form von Erganzungen zu bestehenden Waldflachen sowie Neuanlagen von Feldheckenpflan-
zungen und Gebischen geschaffen.
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Durch die Ausweisung als 6ffentliche Grunflache im Bebauungsplan verlieren die Bestdnde auch
die forstrechtliche Beurteilungsgrundlage. Im Rahmen der Unterhaltung der zukinftigen 6ffentli-
chen Grunflachen in Form einer regelmafigen Begutachtung des Bestandes wird eine Gefahrdung
der benachbarten privaten Grundsticksflachen ausgeschlossen. Insoweit werden die in der Pla-
nung definierten Abstande als vertretbar angesehen, zumal die angrenzenden Wohnbauflachen
nicht in Hauptwindrichtung liegen.

Zur Einbindung in die Landschaft werden am sidwestlichen Plangebietsrand Pflanzgebotsflachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Die im Plangebiet vorhandenen Einzelbaumgruppen, werden - soweit erforderlich - als zu erhalten
festgesetzt.

Die Versorgung mit einem offentlichen Kinderspielplatz ist durch die vorhandene Anlage zwischen
den Stra3en ,Gelmerheide , und ,Alfersheide” gewahrleistet.

Denkmalschutz

Belange des Bau- und Bodendenkmalschutzes werden innerhalb des Plangebietes nicht beruhrt.
Hinsichtlich einer Entdeckung von Bodendenkmaélern werden in den textlichen Festsetzungen ent-
sprechende Hinweise gegeben.

Auswirkungen auf die Umwelt

Altlasten
Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Klima

Wegen der geplanten, niedriggeschossigen Bebauung und dem hohen Grinflachenanteil sind
nachhaltige negative Auswirkungen auf das Stadtklima nicht zu erwarten.

Grundwasserschutz / Wasserschutzgebiete

Das Baugebiet liegt innerhalb der Zone Ill des Wasserschutzgebietes "Gittrup”. Auf die Einhaltung
der Gebots- und Verbotstatbestdande der geltenden Wasserschutzgebietsverordnung wird in den
textlichen Festsetzungen hingewiesen. Die oberflachennah anzutreffenden Bodenschichten beste-
hen aus Fein- und Mittelsanden mit schluffigen Beimengungen (Podsole). Ab ca. 1,70 m sind bin-
dige Bdden anzutreffen. Im gesamten Gebiet steht ein geschlossener Grundwasserspiegel an, der
maximale Hohen von 0,4 bis 2,15 m Uber GOK aufweist. Versickerungsmaglichkeiten in Form einer
Muldenversickerung scheiden daher weitgehend aus.

Immissionsschutz

Das Plangebiet ist keinen Emissionen durch die drei z. T. landwirtschaftlich genutzten Hofanlagen
ausgesetzt, da auf Grund einer Ortsbesichtigung und ergdnzender Nutzungsangaben keine immis-
sionsrelevante Tierhaltung festgestellt wurde.

Da in unmittelbarer Nachbarschaft zur Wohnbebauung jedoch eine landwirtschaftliche Hofstelle
(Zur Eckernheide 64) mit dem Schwerpunkt Pferdehaltung (ca. 40 Pferde) existiert, kann nicht
ausgeschlossen werden, dass es vereinzelt zu Geruchs- bzw. Staubimmissionen kommt. Die Stall-
gebaude besitzen keine Offnungen mit Ausrichtungen aus die 6stlich angrenzende, geplante Be-
bauung. Nach Auskunft der Landschaftskammer verursachen Betriebe mit Pferdehaltung in der
Regel keine Immissionen. Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zur geplanten Wohnbebau-
ung sowie der Hauptwindrichtung wurde jedoch erganzend empfohlen, die bauwilligen Birger auf
mogliche Immissionen hinzuweisen. Dieser Empfehlung wurde in der Planung entsprochen (vgl.
LHinweise Punkt 3.4.%).

In diesem Zusammenhang ist auch von Bedeutung, dass der Hofinhaber der Verwaltung mitgeteilt
hat, dass er im Zuge der anstehenden Wohnbebauung die zurzeit nordlich des in Ost-West-
Richtung gelegenen Stallgeb&udes befindliche Mistplatte nach Westen in Richtung Dortmund-Ems-
Kanal verlagern werde, um diesbeziigliche Beléstigungen auszuschlieen. Au3erdem sei mittelfris-
tig von einer Reduzierung bzw. weitgehenden Aufgabe der Pferdehaltung auszugehen, da es kei-
nen Hofnachfolger gebe. Vor dem Hintergrund der vorstehenden Ausfiihrungen sind weitergehen-
de Untersuchungen nicht erforderlich.
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Fur den vorhandenen Tischlereibetrieb wurde zur Abschatzung der Immissionssituation ein I&arm-
technisches Gutachten erstellt, welches zu folgenden Ergebnissen kommt:

Im Bebauungsplangebiet sind keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte (Tag und Nacht)
fiir Allgemeine Wohngebiete zu erwarten. Fahrzeugbewegungen und larmrelevante Arbeitsvorgéan-
ge auf dem Betriebsgeldnde der Tischlerei finden nachts und innerhalb der Ruhezeiten nicht statt.
Wahrend der Betriebszeiten (7.00 Uhr bis 19.00 Uhr) wird am nachstgelegenen Immissionspunkt
ein max. Beurteilungspegel von 49 dB(A) erreicht. Der Immissionsrichtwert der ,TA Larm* (55
dB(A)) wird damit um 6 dB(A) unterschritten. Es werden daher keine Larmminderungsmalinahmen
notwendig. Der vorhandene Betrieb ist somit wohngebietsvertraglich. Aufgrund einer textlichen
Festsetzung wird der bestehende Betrieb Uber den Bestandsschutz hinaus planungsrechtlich ab-
gesichert.

Eingriffe in Natur und Landschaft / AusgleichsmalRnahmen

Die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundene Umgestaltung des Landschaftsraumes
und die Uberbauung bzw. Versiegelung von bisher offenporigen und versickerungsfahigen Boden-
flachen stellt einen nachhaltigen und nicht unerheblichen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der
soweit wie moglich zu minimieren bzw. auszugleichen ist.

Die im Plangebiet vorkommenden Nutzungs- und Biotopstrukturen (Acker- und Grinlandflachen,
Graben, Wallhecken, Baum- und Strauchhecken und Waldflachen) entsprechen in ihrer Ausbildung
und Anordnung dem Charakter der Munsterlandischen Parklandschaft. Diese Strukturen sollen
soweit als moglich erhalten werden.

Zur Eingriffsminderung werden im Plangebiet private und 6ffentliche Grunflachen (Wallhecken),
Wald sowie Pflanz- und Erhaltungsgebote festgesetzt.

Die vorgenommene landschaftsdkologische Bewertung und Bilanzierung schliel3t bei Beriicksichti-
gung der vg. Festsetzungen mit einem Flachendefizit von ca. 2,1 ha, das nicht innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes ausgeglichen werden kann.

Der ermittelte Kompensationsflachenbedarf soll auf zwei Flachen aul3erhalb des Plangebietes (Ge-
markung St. Mauritz, Flur 26, Teilflache aus Flurstiick 168 sowie Gemarkung Munster, Flur 249,
Teilflache aus Flurstiick 3) abgedeckt werden. Fur beide Flachen besitzt die Stadt Minster Verfu-
gungsberechtigung. Auf der erst genannten Fléache ist die Anlage einer Feldhecke vorgesehen. Die
Aufwertungsmafnahmen auf der letztgenannten Flache umfassen im wesentlichen die Anlage ei-
nes naturnahen Laubwaldes und eines Sandmagerrasens sowie die Entwicklung von Extensiv-
grunland und Einzelbaumgruppen. 67 % der Ausgleichsflachen dienen dem Ausgleich infolge des
Bebauungseingriffes; 33 % gleichen die Neuversieglung durch Verkehrsflachen aus. Die v. g.
Grundstiicke werden im Flachenpool/Kompensationsflachenkataster des Amtes fir Grunflachen
und Umweltschutz entsprechend zweckgebunden zugeordnet.

Umweltvertraglichkeit

Nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 05.09.2001 unterliegt die Planung keiner UVP-Pflicht, da die einschlagigen Schwellen-
werte nicht erreicht werden. Ebenso entféllt die Umweltprifungspflicht gemaR EAG Bau 2004, da
die Planung der Uberleitungsvorschrift des § 244 (1) BauGB unterliegt.

Flachenbilanz

Plangebietgréfle 7,30 ha 100,0 %
Wohngebiete ( WA ) 4,70 ha 64,4 %
StraRenverkehrsflache ( Bestand ) 0,67 ha 9,2 %
StraRenverkehrsflache ( Planung ) 0,44 ha 6,0 %
Ausgleichsflache 0,35 ha 4,8 %
offentliche Grunflachen 0,78 ha 10,7 %
Waldflache 0,36 ha 4,9 %




10.

Bebauungsplanung

Kosten

Die Stadt ist Tragerin des sich aus dem Bebauungsplan ergebenden ErschlieBungsaufwandes. Zur
Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen Kosten in Héhe von ca. 3,0 Mio. €.

Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel aus dem Haushalt der Stadt Minster kann vorbehaltlich
verfugbarer Mittel erwartet werden.

DurchfihrungsmaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind, soweit noch erforderlich, als Malnahmen zur Ord-
nung des Grund und Bodens freih&ndige vertragliche Vereinbarungen zwischen der Stadt Munster
und den beteiligten Grundstiickseigentimern vorgesehen und, falls diese Verhandlungen nicht
zum Ziele fuhren sollten, hilfsweise die Enteignung.

Die Verwirklichung der Planungsziele des Bebauungsplans beriihrt die personlichen Lebensum-
stande der im Planbereich lebenden und arbeitenden Menschen. Nachteilige Auswirkungen in wirt-
schaftlicher und sozialer Hinsicht sind jedoch absehbar nicht zu erkennen. Ein Sozialplan ist daher
nicht erforderlich.

Diese Begriindung dient gemal 8§ 9 (8) Baugesetzbuch als Anlage zu dem
durch den Rat der Stadt Miunster am 29.06.2005 als Satzung beschlossenen
Bebauungsplan Nr. 462: Gelmer — Gelmerheide / Zur Eckernheide

Munster, 05.07.2005
Tillmann (L.S.)

Dr. Tillmann
Oberbirgermeister



Bebauungsplan Nr. 462 Munster Gelmer-Gelmerheide
Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft auRerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans - Lageplan
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