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1. Planungsanlass

Auf der Grundlage des Strukturplans Munster / Gievenbeck von Prof. Spengelin (Anfang der 70-
er Jahre) wurden fur den Ausbau der Universitat im Westen der Stadt drei zusammenhangende
Bereiche - Medizin, Naturwissenschaften, Sport - ausgewiesen.

Zielsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 188: "Corrensstrafl3e" war die Erweiterung
des naturwissenschaftlichen Bereiches bis zur MendelstraBe. Aufgrund der Ricknahme des
Hochschulausbaus Ende der 1970-er Jahre entstand lediglich der Neubau der Fachhochschule
an der Corrensstral3e.

Auf der Basis des stadtebaulichen Strukturkonzeptes "Wissenschafts- und Technologiepark
Minster" von Prof. Zlonitzky / Wachten (1989) - einem Konzept zur Férderung des Technolo-
gietransfers - soll der Bereich zwischen Correns-/ Mendel-/Busso-Peus-Stral3e als Standort zur
Ansiedlung von Instituten und Forschungseinrichtungen in der Nahe der Universitat genutzt
werden.

Erste Bausteine des Konzeptes "Wissenschaftspark" sind der Technologiehof (1993), mit dem
die Stadt Existenzgriindern Raume zu glnstigen Konditionen bereitstellt und das Institut fur
Chemo- und Biosensorik (1995) an der Mendelstral3e.

Der Neubau des Interdisziplindren Zentrums fiir Nanotechnologie CeNTech wurde 2003 fertig-
gestellt.

Zurzeit wird das Max-Planck-Institut flr vaskulare Biologie an der RontgenstralRe errichtet. Der
Institutsbau wird drei experimentelle Bereiche umfassen mit insgesamt 190 Mitarbeitern. Das
MPI soll bis 2006 an der verlangerten Rontgenstral3e fertiggestellt werden. Vor diesem Hinter-
grund sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung weiterer forschungs-
orientierter Einrichtungen geschaffen werden.

2. Plangebiet und Geltungsbereich

2.1 Lage und Begrenzung

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der Innenstadt, sidlich der MendelstraRe. Nur
unweit in ndrdlicher Richtung (Steinfurter Stra3e/Johann-Krane-Weg) liegt der in der Ent-
stehung befindliche Technologiepark.

Das Plangebiet ist gut in das 0Ortliche und tberdrtliche Verkehrsnetz eingebunden. Erganzt
werden soll das StraflRennetz Uber weitere, auf der Grundlage des Strukturplanes Gieven-
beck konzipierte Anbindungen wie die Verlangerung der Rontgenstrale.

Die Entfernung zur Autobahnauffahrt A1 betragt 3,0 km, zum Il. Tangentenring 0,5 km
und zur Altstadt 2,0 km.

Begrenzt wird das Plangebiet im Norden von der Mendelstral3e, im Osten von der Cor-
rensstraflde, im Siden von der Rontgenstrale und den Gebauden der Hautklinik und der
Rechtsmedizin sowie im Westen von der Busso-Peus-Stralie.

Innerhalb des Plangebietes liegen folgende Grundstiicke:

Gemarkung Munster
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2.2

Flur 63
Flurstiicke 11, 267, 270, 271, 344, 349 - 353
Teile der Flurstiicke 277, 354, 358

Flur 64
Flurstick 75
Teil des Flurstiicks 76

Flur 67
Flurstiicke 62 — 65, 67, 69, 70, 202, 222, 267, 268, 272, 274, 280, 304 - 310

Flur 68
Flurstiicke 1, 58, 63, 64, 89, 110, 135, 149, 152, 153, 156 - 159, 161 — 166, 168 - 173
Teile der Flursticke 24, 65,122

Diese Auflistung der Flursticke wurde aufgrund von Fortfihrungen im Liegenschaftska-
taster im Zeitraum nach der Offenlegung im Jahr 2003 aktualisiert.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind durch einen
grauen Farbstreifen im Plan bezeichnet.

Raumliche und strukturelle Situation

Das Plangebiet stellt sich als noch ungeordnet mit einer Vielfalt unterschiedlicher Baufor-
men und einem unmittelbaren Nebeneinander unterschiedlicher Nutzungen dar. Im Nor-
den des Plangebietes befindet sich der Technologiehof (IV) und das Institut fir Chemo-
und Biosensorik (V), im o6stlichen Bereich die Fachhochschule fur Bauingenieurwesen
(VI), im Suden befindet sich das inzwischen im Rohbau erstellte Max Planck Institut und
im Westen eine Studentenwohnanlage (IlI-V). Dazwischen liegen verstreut flnf einge-
schossige Wohnh&user mit inren Garten.

Der als FahrradstralBe ausgebaute Gievenbecker Weg ist eine historische Wegeverbin-
dung, der heute eine besondere Bedeutung als Radweg zur Innenstadt hat.

Das Plangebiet wird nur im aul3ersten Nordwesten noch landwirtschaftlich genutzt, wéh-
rend die restlichen Freiflachen als Wiese unbewirtschaftet sind. Gliedernde Landschafts-
elemente gibt es in Form von begleitenden Hecken mit vereinzelten Baumen parallel zum
Gievenbecker Weg sowie einzelne hohe Baume und Baumgruppen.

Das Plangebiet grenzt an den naturwissenschaftlichen Bereich der Westfalischen Wil-
helms-Universitat an. Die umgebende Nutzung um das Plangebiet ist von unterschiedli-
cher Pragung. Nordlich schlie3t das Kinderbachtal an. Der heute landwirtschaftlich ge-
nutzte Bereich soll, 6kologisch aufgewertet, zum Landschaftspark Gievenbeck ausgebaut
werden und als grune Verbindung zwischen dem Wissenschafts- und Technologiepark
fungieren.

Ostlich der Corrensstrale befinden sich die naturwissenschaftlichen Institute fiir Physik,
organische und anorganische Chemie, Biochemie, Lebensmittelchemie sowie das Institut
fur Geologie, Geophysik und Mineralogie.

Sudlich grenzt neben einer Wohnsiedlung 6stlich der Schreiberstral’e die Fachhoch-
schule, Fachbereich Pflege und das Universitats-Rechenzentrum an. Weiter sind das
Zentrum fur Molekularbiologie der Entziindung mit den Instituten fir molekulare Virologie,
Infektiologie, experimentelle Pathologie, Zellbiologie und medizinische Biochemie vorhan-
den. Das Zentrum fiir Dermathologie, die Klinik und Poliklinik fir Hautkrankheiten, das In-
stitut fur Rechtsmedizin und medizinische Psychologie grenzen ebenfalls unmittelbar siid-
lich an.
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2.3

4.

4.1

Westlich befinden sich hinter der Busso-Peus-Stral3e landwirtschaftlich genutzte Flachen
als breiter Gruingirtel zum Stadtteil Gievenbeck.

Rechtliche Situation
- Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan -

Der rechtswirksame FNP der Stadt Minster stellt fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes sidlich der Mendelstrale Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
Hochschule (HS) dar. Eine Richtfunktrasse durchquert das Plangebiet im Nordwesten.
Die Ziele und Zwecke und damit auch die Inhalte des Bebauungsplanes stimmen mit dem
wirksamen FNP Uberein und sind somit gem. § 8 (2) BauGB aus dem FNP entwickelt.

- Rechtsverbindliche Bebauungsplane -

Der Planbereich Uberlagert den seit dem 28.11.1977 rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 188 "Corrensstrale (Naturwissenschaftlicher Bereich I11)". Er setzt bei einer bis zu
achtgeschossigen Bauweise ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hochschule
sowie zwei Standorten flr dreigeschossige Parkhduser fest. Die Trasse des Gievenbe-
cker Weges bleibt unberiicksichtigt.

Der Bebauungsplan tritt an die Stelle des alten Rechts und wird zur neuen planungsrecht-
lichen Beurteilungsgrundlage.

AuBBerdem wird der seit dem 15.10.1981 rechtsverbindliche einfache Bebauungsplan Nr.
222 ,Verbindung Von-Esmarch-Stral3e / Gievenbecker Ring" teilweise Uberplant. Hier tritt
der Bebauungsplan Nr. 453 im Uberlagerungsbereich an die Stelle des alten Rechts. Die
Festsetzungen in den Ubrigen Bereichen des Bebauungsplanes Nr. 222 kénnen als ei-
genstandige Festsetzungen bestehen bleiben.

Grundziuge der Planung

Sondergebietsflachen ausschlie3lich zur Ansiedlung forschungsorientierter Betriebe sowie
fur Hochschuleinrichtungen,

eine V-VI-geschossige Bebauung entlang der Corrensstrale, ansonsten eine bis zu 1V-ge-
schossige Bebauung,

niedrige Flachenversieglung durch eine GRZ von max. 0,6,

innere ErschlieBung fur Kfz-Verkehr Gber StichstralRen von der CorrensstraRe und Busso-
Peus-Strale aus,

Sicherung der historischen Wegeverbindung Gievenbecker Weg als Radwegeverbindung,
Zufahrtsverbote von der Correns-, Mendel- und Busso-Peus-Stral3e,

zentrale Grinanlage mit Regenrickhaltebecken und FuRwegverbindung vom Klinikenbe-
reich zur MendelstrafRe und zum Kinderbachtal.

Planungsinhalte

Art der baulichen Nutzung

Das Areal des Wissenschaftsparkes dient kiinftig fir forschungsorientierte Einrichtungen,
privatwirtschaftlich organisiert oder als universitare Ausgriindungen - so genannte An-In-
stitute. Das Gebaude des Instituts fiir Biosensorik sowie das der "Technologiehof Miunster
GmbH" sind die ersten Bausteine des Wissenschaftsparks. Das interdisziplindre Zentrum
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4.3

fir Nanotechnologie wurde gerade fertiggestellt. Sie sind Beispiele neuer Kooperations-
formen zwischen Universitat, Stadt und Ortlicher Wirtschaft. Weitere Lehr- und For-
schungseinrichtungen sollen folgen.

Inhalt des Bebauungsplanes ist die Ausweisung von Sondergebieten (SO) mit der Zweck-
bestimmung "Hochschule / Wissenschaften". Die konkret zuldassigen Nutzungen umfassen
Blros, Praxen Laborgebaude und Produktionseinrichtungen. Damit wird sichergestellt,
dass nur forschungs- und technologieorientierte Unternehmen ausgewdhlter Branchen
zugelassen sind und die Herausbildung eines eindeutigen Standortprofils unterstutzt.

Dies bedeutet auch, dass der eher groBmalistablichen Institutsbebauung der Vorrang in
der Abwagung vor einer kleinteiligen wohngebietstypischen Bebauungsweise gegeben
wird.

Um bei der Ansiedlung von Unternehmen in der Wahl der Grundstticksgrél3e flexibel sein
zu konnen, werden grof3ziigige Uberbaubare Grundsticksflachen ausgewiesen. Spiel-
rdume fur unterschiedliche funktionale und gestalterische Projekte sollen dadurch ermdg-
licht werden.

Entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen vermitteln die einheitliche Baukdrperstellung so-
wie begrinte Vorzonen und Griinschneisen ein klares stadtebauliches Ordnungssystem.

Mal3 der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet "Wissenschaftspark" wird die bauliche Ausnutzung der einzelnen Grund-
sticksflachen durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von durchschnittlich 0,6 und
einer Geschossflachenzahl von durchschnittlich 2,2 begrenzt. Dieser im Vergleich zu her-
kommlichen Gewerbegebieten niedrige Ausnutzungsgrad soll den besonderen Gestal-
tungsanforderungen hinsichtlich einer starken Durchgrinung des Plangebietes - &hnlich
dem Technologiepark am Johann-Krane-Weg - gerecht werden.

Die Festsetzung einer lll- bis VI-geschossigen Bauweise als Hdchstgrenze im Wissen-
schaftspark soll einen harmonischen Hohentibergang von der Fachhochschule (VI) im Os-
ten, zu den Studentenwohnheimen (lIl) im Westen erméglichen.

Gleichzeitig wird damit eine wirtschaftliche Grundstlicksausnutzung gewahrleistet.

Erschliel3ung
— AuRere ErschlieBung —

Das Plangebiet wird vom Il. Tangentenring Uber die Apffelstaedtstralle und die Mendel-
stralRe in das innerstadtische Hauptverkehrsnetz eingebunden. Uber sie wird die Auffahrt
zur BAB Al und stadteinwarts die Altstadt erreicht. Erganzt wird das Stral3ennetz Uber
weitere, auf der Grundlage des Strukturplanes Gievenbeck konzipierte Anbindungen zur
Steinfurter StralRe: die Busso-Peus-StraRe und die kirzlich freigegebene Austermann-
straf3e. Mit der Busso-Peus-Stral3e und der Austermannstrall3e wird das Plangebiet auf
kurzem Weg an die Steinfurter StraRe und die BAB Al angebunden.

— Innere ErschlieBung —
Von der Corrensstrafl3e aus soll der Ausbau der RontgenstralRe bis zum Grundstiick des

Max-Planck-Institutes erfolgen. Auch der als Fahrradstralle ausgebaute Gievenbecker
Weg Ubernimmt als Stichstral3e ErschlieBungsfunktionen.
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Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird Uber den Knoten Apffelstaedtstral3e / Men-
delstraRe / Corrensstral’e an das innerstadtische Verkehrsnetz angebunden. Diese Ver-
bindung wird aufgrund ihres Ausbaustandards ausreichen, um die zuséatzlich anfallenden
Verkehre zu bewadltigen. Mit Realisierung der Busso-Peus-StraRe und Austermannstrafe
wird die Anbindung zum Technologiepark verbessert.

Besucherstellplatze werden im offentlichen StralRenraum nachgewiesen.

Der Gievenbecker Weg wird auch weiterhin eine wichtige Radwegeverbindung (Fahrrad-
stral3e) zwischen der Innenstadt und dem Stadtteil Gievenbeck bleiben. Im Rahmen des
Bestandschutzes wird die ErschlieBung der beiden Wohnhauser Gievenbecker Weg
126/128 weiterhin von der Busso-Peus-Strale Uber den Gievenbecker Weg ermdglicht.
Die SO-Flache Gievenbecker Weg 126/128 soll zu einem spateren Zeitpunkt direkt von
der MendelstraRe aus erschlossen werden. In der von Nord nach Sid verlaufenden 6f-
fentlichen Grinflache ist die Anlage eines Ful3- und Radweges vorgesehen - als Verbin-
dung zwischen der Von-Esmarch-Stral3e und der Mendelstrae in das nérdlich angren-
zende Kinderbachtal und weiter bis zum Technologiepark und zum Leonardo-Campus.

— OPNV -

Das Plangebiet wird Uber die vorhandenen Haltestellen an der Corrensstral3e, Von-Es-
march-Strale und Horstmarer Landweg in das innerstadtische und regionale OPNV-Netz
eingebunden. Die Stadtmitte ist damit in kurzen Taktzeiten mit den Buslinien 3, 5, 11 und
12 sowie mit dem Nachtbus N88 erreichbar.

5. Auswirkungen auf die Umwelt

51

5.2

UVP-Pflichtigkeit
Die Durchfiihrung einer UVP ist nicht erforderlich.

Da bereits Planungsrecht fir den tberwiegenden Teil des Bebauungsplangebietes be-
steht, ist lediglich die Flache des neu Uberplanten Bereiches (Flache des Max-Planck-In-
stitutes und des westlich angrenzenden Gebéaudes) zu beriicksichtigen. Durch diese Bau-
vorhaben wird der Schwellenwert der anzurechnenden Grundflache nicht erreicht, eine
Vorpriifung des Einzelfalls mit Entscheidung tber die UVP-Pflicht ist nicht durchzufthren.

Die Trasse des Gievenbecker Weges war im bestehenden Bebauungsplan Nr. 188 uber-
plant worden. Fiir den Bau bzw. die Anderung von StraRen ist gemaR Pkt. 10.e des An-
hangs 1l der UVP-Anderungsrichtlinie eine Vorprufung des Einzelfalls mit Entscheidung
Uber die UVP-Pflicht durchzufiihren. Die Uberschlagige Vorprifung kommt zu dem Ergeb-
nis, dass der Ausbau des Gievenbecker Weges nicht UVP-pflichtig ist.

Griunflachen

Der angestrebte anspruchsvolle Standortcharakter des Wissenschaftsparkes soll auch in
der umfangreichen Durchgriinung des Plangebietes zum Ausdruck kommen. Die Grinfla-
chen sowie die Pflanzgebotsflachen dienen hier sowohl der stadtebaulichen Gliederung
als auch der okologischen Aufwertung. So unterstiitzen die Festsetzungen zur Begrinung
der Gebaudevorzonen die Gestaltung des offentlichen Raumes. Die gleichmaRige Uber-
stellung der privaten Stellplatzflachen mit grokronigen Laubbdumen verhindert die tber-
mafige Erwarmung der Flachen und ist damit aus klimadkologischen Griinden ebenso
bedeutsam wie die Begriinung der privaten Innenbereiche.
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5.3

— Eingriffsregelung —

Die Planung konzentriert sich auf die landschaftsdkologisch weniger wertvollen Ackerfla-
chen.

Als unvermeidbare Eingriffe verbleiben die Versiegelung von belebten Bdden, der erhghte
oberflachige Abfluss des Niederschlagswassers und die damit einhergehende Absenkung
des Grundwassers.

Nach Abwéagung der Umweltschutzbelange mit denen der stadtebaulichen und wirtschaft-
lichen Entwicklung scheidet eine weitere Reduzierung der Bauflachenausweisung zu-
gunsten geringerer Eingriffe aus. Aufgrund der besonderen Zweckbestimmung des Plan-
gebietes in rdumlicher Nahe zur Universitat mit ihren spezifischen Standortpotenzialen,
einer hohen Konzentration von forschungsintensiven Einrichtungen mit hoher Verkehrsla-
gegunst, soll eine maglichst intensive Nutzung im Plangebiet erfolgen.

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 453 umfasst im Wesentlichen
Flachen, fur die gegenwartig bereits durch den Bebauungsplan Nr. 188 Planungsrecht zur
Realisierung von Verkehrs- und Bauflachen besteht. Letztere ermdglichen eine maximale
Versiegelung von 80 % (GRZ 0,8). Die nicht Uber den Bebauungsplan Nr. 188 abgedeck-
ten Bereiche liegen im westlichen und stidwestlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 453.

Bei der landschaftsokologischen Bewertung des Bestandes findet die heute bestehende
planungsrechtliche Situation Berticksichtigung. Auf Grund dessen gelten rd. 74 % des ge-
planten Geltungsbereiches heute bereits als vollstandig versiegelt. Fur den Bestand des
rd. 15,9 ha groRRen Plangebietes wurden demnach lediglich 263.372 Werteinheiten erzielt.
Die durchschnittliche landschaftsdkologische Wertstufe betragt 1,65.

Der Bebauungsplanentwurf reduziert die planungsrechtlich mogliche Versiegelung um rd.
7,6 % auf insgesamt 66,2 %. Gleichzeitig erhdht sich auch der Grinflachenanteil des
Plangebietes erheblich. Insgesamt erzielt der Entwurf im Rahmen der landschaftsdkologi-
schen Bewertung 290.999 Werteinheiten. Dies entspricht einer durchschnittlichen Wert-
stufe von 1,82.

Im Vergleich der Werteinheitssummen zwischen Bestand und Planung wird demnach eine
Steigerung der landschaftsokologischen Qualitat um 27.627 Werteinheiten erzielt. Der
Eingriff ist somit in sich ausgeglichen. Ein darlber hinaus nachzuweisender Ausgleich ist
nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

In der Mendelstral3e, Busso-Peus-Stral3e, Rontgenstrale und der Corrensstral3e sind
Schmutz- und Regenwasserkanale vorhanden. Hierlber wird bereits die vorhandene Be-
bauung entwassert. Uber diese Kandle kann zusatzlich eine eventuelle Bebauung der an
den Stral3en anliegenden freien Flachen entwassert werden.

Im Gievenbecker Weg von der Corrensstral3e bis zum Geb&ude Gievenbecker Weg 126
sind Schmutz- und Regenwasserkanale vorhanden. Diese Kandle dienen zur inneren Er-
schlieBung der Grundsticke sudlich des Gievenbecker Weges. Fur den Abschnitt des
Gievenbecker Weges vom Gebaude Hs.-Nr. 126 bis zur Busso-Peus-Stral3e ist fir die
Entwasserung der Stral3e ein 230,0 m langer Regenwasserkanal eingebaut worden.
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In der StichstrafRe von der Busso-Peus-Stral3e ins Plangebiet ist die Verlegung von ca. 80
m Schmutz- und Regenwasserkandlen erfolgt.

Fur die Grundsticke, die durch die Verlangerung der RéntgenstralRe erschlossen werden,
werden ein ca. 80 m langer Schmutz- und ein ca. 140 m langer Regenwasserkanal ver-
legt. Um diese Kanalisation wirtschaftlich bauen und betreiben zu kénnen, ist der Umbau
der Fernwarmeleitung erforderlich. Andernfalls misste die RW- und SW-Kanalisation in
einer Tiefe von 4,0 bis 6,0 m verlegt werden.

Die Einleitung in das vorhandene Regenriickhaltebecken kann nur in einer maximalen
Tiefe von ca. 1,40 m erfolgen, da die Trockenwetterrinne im weiteren Verlauf die Fern-
warmeleitung (OK ca. 64,80 m, Gelande ca. 66,40 m . NN) kreuzen muss. Zur Ableitung
des Niederschlagswassers von den Grundstiicken an der geplanten Verlangerung der
RontgenstralRe erhalten diese direkte Anschliisse an das RRB. Die Ableitung erfolgt durch
einen offenen Graben im Bereich der 6ffentlichen Grinflache zum geplanten RW-Kanal
im Gievenbecker Weg. Die Notiiberlastung erfolgt mittels Uberfallwehr zur geplanten
RontgenstralRe und einem tief liegenden Wasserkanal zum vorhandenen Regenwasser-
schacht in der Rontgenstral3e. Diese Verknilpfung der Regenwasservorflut Gievenbecker
Weg und RoéntgenstralRe wird als Sicherheit und aus hydraulischen Griinden erforderlich.

Das Plangebiet soll an das vorhandene Netz der Fernwéarmeversorgung angebunden wer-
den.

Immissionsschutz

Das Plangebiet wird kinftig Immissionen durch Stral3enverkehrslarm ausgesetzt sein. Die
Mendelstrale wie auch die Busso-Peus-Stralie gehdren zum Hauptverkehrsstral3ennetz
von Gievenbeck. Die Stadtteile Gievenbeck und Roxel gehdéren zum Schwerpunkt der ak-
tuellen und kinftigen Wohnbauentwicklung in Minster. Die hiermit verbundene deutliche
Zunahme des Verkehrsaufkommens wird zum grof3en Teil Uber die Roxeler Stral3e und
Uber die Busso-Peus-Strafie (und die Verlangerung lber die AustermannstralRe zur Stein-
furter Stral3e) sowie die MendelstralRe abgewickelt werden.

Gegenwartig weist die Mendelstral3e eine Verkehrsbelastung von 8.700 KFZ/DTV und die
CorrensstrafRe von 5.500 KFZ/DTV auf. Die Réntgenstraflie wird auch kiinftig StichstralRe
bleiben, so dass hier lediglich Anliegerverkehr entsteht.

Unter Beriicksichtigung samtlicher Strukturentwicklungen im Westen der Stadt entspre-
chend der geplanten Fortschreibung des Flachennutzungsplanentwurfes 2010 ist mit ei-
ner deutlichen Zunahme des Verkehrsaufkommens zu rechnen.

Die Prognose der Verkehrsuntersuchung Gievenbeck (1999) geht von 19.800 KFZ/DTV
auf der Mendelstral’e und 10.200 KFZ/DTV auf der Busso-Peus-Stralie aus. Mit Fertig-
stellung der Busso-Peus-Stralie wird das Verkehrsautkommen auf der Corrensstral3e da-
gegen deutlich zurlickgehen. Hier ist nur noch mit 2.100 KFZ/DTV zu rechnen.

Die geplante Bebauung weist einen Abstand von ca. 20 m zur Stralenbegrenzung auf.
Wegen des Anstiegs des Verkehrsaufkommens konnen die Orientierungswerte der DIN
18005 an den Gebaudefronten entlang der MendelstraRe und der Busso-Peus-Stral3e
nicht eingehalten werden. Aktive Schallschutzmaflinahmen durch Wall- bzw. Wandanla-
gen scheiden aus stadtebaulichen Griinden aus. Der angestrebte parkartige Standortcha-
rakter mit Solitarbauten eingebettet in eine attraktive Freiraumgestaltung und Offnung
zum angrenzenden Landschaftsraum, wie es durch den Technologiehof bereits vorgege-
ben wird, wére so nicht zu verwirklichen.
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Zur Sicherung vertraglicher Innenraumpegel werden daher die erforderlichen Larmpegel-
bereiche gem. DIN 4109 festgesetzt.

5.5 Altlasten

Nach dem Altlastenkataster der Stadt Minster von Juni 1997 sind weder Altlasten noch
Altlastenverdachtsflachen in Form von Altablagerungen, Altstadtorten oder militdrischen
Altlasten vorhanden.

6. AuRere Gestaltung

Entsprechend der bei der vorhandenen Bebauung vorherrschenden Dachform des Flachdaches
sollen insgesamt nur Flachdacher zugelassen werden. Neigungsdacher entlang des offentli-
chen StraRenraumes sind in dem universitaren Bereich absolut untypisch und stadtgestalterisch
nicht vertraglich.

Aufgrund des heterogen gestalteten Geb&udebestandes wird auf Festsetzungen zu Material-
und Farbgebung fir die Fassaden verzichtet.

Eine okologische Solarenergienutzung im Zusammenhang mit der Gestaltung der Dachland-
schaft ist zulassig, sofern sie sich auf die Fassadenabwicklung nicht negativ auswirkt.

Die Einschrankung der Ausgestaltung von Werbeanlagen wird mit dem Anspruch der Ansied-
lung einer qualitatvollen Nutzung begriindet. Sie wird durch die im Bebauungsplan integrierten
textlichen Festsetzungen auf der Grundlage des § 86 Bauordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen (BauO NRW) sichergestellt.

Die Werbeanlagen sollen daher grundsatzlich in einem raumlichen Zusammenhang mit der
Statte der Leistung stehen. Sie sollen Gberwiegend am Gebaude selbst angebracht werden und
in einem malfvollen Verhaltnis zur Wandflache und zum Gebaude stehen. Daher sind auch
Werbetafeln in der Gré3e und bzgl. ihres Standortes eingeschrénkt.

Diese fur das Sondergebiet einschrankende Regelung ist standortbezogen dadurch begriindet,
dass gestalterisch negative Auswirkungen auf das Erscheinungsbild des kinftigen Wissen-
schaftsparkes vermieden werden sollen. Werbeanlagen dirfen daher nicht in Konkurrenz mit
der angestrebten anspruchsvollen Architektur der Einzelbauvorhaben treten.

7. Flachenbilanz

Gesamtflache des Bebauungs- | Flache (ha) Anteil an der Gesamt-
planes flache (%)
SO-Hochschule/Wissenschaften ca. 13,12 ha = 82,16 %
Offentliche Verkehrsflachen ca. 2,45 ha = 15,36 %
Offentliche Griinflachen ca. 0,40 ha = 2,48%

einschl. Regenrickhaltebecken

Gesamtflachen ca. 15,97 ha = 100,00 %




Amt fur Stadtentwicklung
u Stadtplanung .
Verkehrsplanung -10 - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 453

8. Durchfuhrungsmaflinahmen

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes wird sich auf die personlichen Lebensumstande der
im Plangebiet lebenden und arbeitenden Menschen zwar auswirken, nachteilige Auswirkungen
in wirtschaftlicher oder sozialer Hinsicht sind jedoch nicht ersichtlich. Ein Sozialplan ist daher
nicht erforderlich.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind als MaRnahmen zur Ordnung des Grund und
Bodens freihdndige vertragliche Vereinbarungen zwischen der Stadt Minster und den beteilig-
ten Grundstiickseigentiimern - hilfsweise die Enteignung - vorgesehen.

Der Ausbau soll kurzfristig nach Rechtskraft des Bebauungsplanes erfolgen. Der Ausbau in
Teilabschnitten bleibt vorbehalten.

Diese Begrindung dient gemall § 9 (8) Baugesetzbuch als Anlage zu
dem durch den Rat der Stadt Minster am 17.05.2006 als Satzung be-
schlossenen Bebauungsplan Nr. 453: Wissenschaftspark (Mendelstralle
| Gievenbecker Weg / Rontgenstralie)

Munster, 23.05.2006
Tillmann (L.S)

Dr. Tillmann
Oberburgermeister
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