Anlage 1
zur Vorlage an den
Rat Nr. 961/2002

Begrindung

zur — vereinfachten - 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 437:
Albachten — stdlich der Dilmener Stral3e

Der seit dem 22.06.2001 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 437 weist im Bereich zwischen der
offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich / zukinf-
tiger ,Marktplatz“) und dem Offerbach ein Mischgebiet und zwei kleine allgemeine Wohngebiete
aus. In diesem Bereich ist die Realisierung einer Altenpflege- und Altenwohnanlage in Verbin-
dung mit einem Jugendtreff vorgesehen.

Nach den ersten Planuberlegungen macht die zwischenzeitlich erfolgte Detailplanung dieses
nutzungs- und baustrukturell wichtigen Bauvorhabens eine Anderung des Bebauungsplanes Nr.
437 erforderlich.

Der Bebauungsplan wird aus diesen Grinden wie folgt geandert:

Die Abgrenzung zwischen dem Mischgebiet und den angrenzenden allgemeinen Wohnge-
bieten wird geringfligig veréndert.

Die Uberbaubare Grundstiucksflache im Mischgebiet wird geringfligig aufgeweitet.

Im Mischgebiet wird die Geschossigkeit auf durchgéngig Il-1ll Vollgeschosse erhéht (bislang:
lI-1ll Geschosse am Platz, dahinterliegend max. || Geschosse);

Im Mischgebiet wird eine durchgangiges Satteldach oder Walmdach mit 22 +/- 3 Grad
Dachneigung festgesetzt (bislang: Satteldach am Platz, dahinterliegend Flachdach).

Im Mischgebiet werden die Hauptfirstrichtungen zwecks Erzielung einer Traufstandigkeit
des Gebaudekomplexes ergénzt.

In den Mischgebieten wird die maximal zulassige Traufhéhe von 9,00 auf 9,50 m erhdht, da
sich gegenliber einem Normalgeschoss hdhere Erdgeschosszonen aufgrund erwiinschter
Nutzungen wie Aufenthalt, Gastronomie, Laden anbieten - die festgesetzte maximale
Firsthohe der Gebaude wird gleichwohl beibehalten.

Im allgemeinen Wohngebiet wird die Bautiefe des parallel zum Offerbach gefihrten Bau-
fensters aufgeweitet (von 9 m bzw. 10 m auf durchgéngig 12 m). Die bisherigen Bautiefen
sind fur eine wirtschaftliche Nutzung von Altenwohnen zu gering bemessen. Dabei wird der
Abstand von 3 m bzw. 4 m von der 6ffentlichen Griinflaiche beibehalten.

Im allgemeinen Wohngebiet wird die Uberbaubare Grundstiicksflache des parallel zum Of-
ferbach gefiihrten Baufensters um 3 m nach Norden aufgeweitet.

Im allgemeinen Wohngebiet wird eine geschlossene statt einer offenen Bauweise festge-
setzt.

Ferner wird im allgemeinen Wohngebiet die Anzahl der Vollgeschosse im Knickbereich des
Baufensters von Il auf | reduziert, um eine massive und durchgehende zweigeschossige
Wirkung in den Landschaftsraum in der Studfassade der Altenwohnbauten zu verhindern.

Die Flache fur Gemeinschaftsstellplatze am Ende der privaten ErschlieBungsflache wird in
Richtung Offerbach aufgeweitet.

Nahere Einzelheiten sind aus dem Bebauungsplan Nr. 437 in der Fassung der 1. Anderung er-
sichtlich.



Auswirkungen auf die Umwelt

Mit der Realisierung der Bebauungsplanadnderung sind keine zusétzlichen Eingriffe in Natur und
Landschaft verbunden. Der Ausgleichsflachenbedarf wird durch die Anderung des Bebauungs-
planes nicht erhoht.

Kostenschéatzung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 437 entstehen der Stadt Munster keine zu-
satzlichen Kosten und keine weiteren Folgekosten.

DurchfiihrungsmalRnahmen

Die Verwirklichung der Bebauungsplananderung wird sich auf die personlichen Lebensumstan-
de der im Plangebiet lebenden und arbeitenden Menschen zwar auswirken, nachteilige Auswir-
kungen in wirtschaftlicher oder sozialer Hinsicht sind jedoch nicht ersichtlich. Ein Sozialplan ist
daher nicht erforderlich.

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes Nr. 437 werden weder die Grundziige der Pla-
nung berihrt, noch ist sie fir die Nutzung der betroffenen und benachbarten Grundstiicke von
erheblicher Bedeutung, so dass die Voraussetzungen zu einer vereinfachten Anderung des Be-
bauungsplanes gemaf § 13 Baugesetzbuch gegeben sind.

Diese Begrindung dient gemalR 8§ 9 (8) Baugesetzbuch als Anlage zu
der durch den Rat der Stadt Minster am 11.12.2002 als Satzung be-
schlossenen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 437: Albachten -
sudlich Dulmener StralRe.

Mdulnster, 17.12.2002
Tillmann (L.S.)

Dr. Tillmann
Oberburgermeister
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