NoosMwDdE

10.
11.
12.

Anlage 2
zur Vorlage an den
Rat Nr. 394/2002

Begrindung

mit
Umweltbericht

zum Bebauungsplan Nr. 416: Amelsburen -
DavertstraRe / Zur Windmuhle / Am Dornbusch / Bockenhorst

GIEUNGSDEIICK ...kttt h e et e bt e bt e bt oo b bt e bt e ekt a bt e sht e et e e et e bt et e e s b e e naeenane e 2
[ Eo T [U T TS r= T = PO PP PP PPPP 2
Entwicklung aus dem FIAChENNUIZUNGSPIAN ..........uiiiiiii ittt ettt st re et 2
PlanungSreCHLIICNE SIUBLION. .......ciiiieiiiii ettt et e e e e s et e e s be e e e s b e e e sann e e e ahe e e e aabe e e e sase e sbe e e nanreeennnneeennneas 2
Ré&umliche und strukturelle Situation . .3
Planungsziele.............ccoceeviiieeninnenns .3
Inhalt des Bebauungsplanes.......... .3
7.1 (€10 lo P40 o =N [T g o F= 1o T oo PSP PP PR OOPRP 3
7.2 BAUICNE NUTZUNQG ...ttt h e bt bt et s he e et e e b bt e bt e eb et e nb e e saneebe e naneebee e 3

7.3 Bauliche Gestaltung.
7.4 Gemeinbedarf ...

7.5 ErschlieBung ............... ..5
7.6 VEI= UNG ENESOIGUND ...ttt bbbttt h e bt e ke e bt e she e e et e e she e et e bt e eb e e b e e s bn e e nbeenaneenns 6
7.7 L€ U 11 E= Tt o= o PO TP 6
7.8 L0721 TP USRS RRPRR 7
7.9 DENKMAISCRULZ. ... ettt e s e e b e r e Rt en e s et e e s r e b e e n e reene e annes 8
Abwéagung der Umweltbelange ... .8
8.1 Altlasten .........ccccovveeenene ..8
8.2 IMMISSIONSSCAULZ......ceviiiiiiiii e ...8
8.3 Eingriffe in Natur und Landschaft / AusgleichsSmalnahmen ............cooioiiiiiiiii e 9
Umweltbericht gemMAIR § 28 BAUGB .........ccoiuuiiiiiiieiiiie ettt ettt ettt e e st bt e e abb et e aabe e e e as b e e e e abe e e e asbe e e easbeeeasbeeeasbeaesnbbesnbeeeanren
9.1 Beschreibung der Planung..........

9.1.1 Angaben zum Standort...

9.1.2  Artdes VOrhabens...........cceoveiiiieninieii e

9.1.3 Umfang des Vorhabens sowie Bedarf an Grund und BOOEN ...........cccuiiiiiiiiiiiiiiiiiie e
9.2. Beschreibung und BeWertung der UMWEIL............ooiiiiiiiii ettt et nbe e

LS 25 R S ol 11 v o [ 141, [=T o Y] o DO PP TP UUPUSTOPPRRIN

9.2.2  Schutzgter Pflanzen, Tiere UNd BiOtOPE ........cc.uiiiiiitieiieeiiie ittt ettt ettt ettt et et sbeesee e e b e snneeaee e

9.2.3 Schutzgut Boden..........ccccovueeiniieecniineennne

9.2.4 Schutzgut Wasser ....
9.2.5 Schutzguter Klima/Luft...

[ 022 ST S Yol o [F) v 11 IR U o < a - L1 USRS

9.2.7 Schutzguter Kulturgiter und SONStIGE SACNGULET ........cciiiiiiiiiii ettt e e baeeeaee
9.3 Mégliche Auswirkungen des Vorhabens und MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich .

9.3.1 Schutzgut Mensch..........cccccueveiiieennes

9.3.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biotope.

LS R T S ol [V v 11 0 =T Lo [=] o H PP OO P OURROPPRINt

LS R0 B S o 1WA T ) OSSP

9.3.5  SChUtZGULEr KIMA / LUFL ... .ttt ettt ettt e ae e e e be e e e st e e e sabb e e e aabe e e ebbe e e sabbeeesbbnennnen

[ SIS Yol o [F) v 11 IR Uy o < o - L1 OSSP

9.3.7 Schutzguter Kultur- und sonstige Sachgdter-..

9.3.8  Wechselwirkungen ...........ccocevvveeeviieeennnen.
9.4. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen. .
9.5. Gepriifte anderweitige LOSUNGSMOGIICNKEITEN ......cciviieiiiiie et e e e e e e st e e s nae e e sna e e e snnaeeenraaeennes
9.6. A= 100114 1=T0) = TS1STU o o FO PP UPRRUPPTN
9.7 Priifung der Notwendigkeit einer FFH-Vertraglichkeitspriifung

9.7.1. Einleitung..............

9.7.2 Verfahrensstand................

B R T 1= 1= w4 [T g T €] U g To | = To =T o DO PRSP P PUPRUUPRTRPPRINE

9.7.4 Schutzziele des FFH-Gebietes sowie Lebensraume und Arten von gemeinschatftlichem Interesse nach FFH-

0der VOGEISCNULZIICNTINIE. .......ci ittt e e st e e et e s b r e e e nanr e e e nneennnee

9.7.5 Beschreibung des Untersuchungsgebietes (UG) ..

9.7.6  Kurzbeschreibung des Vorhabens ........................ .

9.7.7  Mdgliche Auswirkungen des VOTNADENS ..........c..iiiiiiiiiiiiiii ettt

9.7.8 Einschétzung der Beeintrachtigung des FFH-GEDIELES ..........cciiuiiiiiiiieiie i 23
FIAChENDIIANZ ... .25

KoSten........ccoevieviiiiiii .25
DUrchflRrUNGSMEARBNAINMEN ... .ottt et e e et bt e e sat et e e ebe e e e emte e e e st e e e e s be e e e mbeaeamnbeanbeeeeanbeeesaneeeeannen 25



Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 416 erstreckt sich im Stadtteil Amelsbiren
auf den Bereich DavertstraRe / Zur Windmuhle / Am Dornbusch / Béckenhorst.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 416 liegen folgende Grundstiicke:
Gemarkung Amelsbiren

Flur 15,

Teile der Flurstliicke 66 und 135,

Flur 21,

Flursticke 2, 4, 52, 58, 66, 71, 156, 177, 181, 185, 187, 189, 190, 199, 200,
Teile der Flurstiicke 5, 70, 95, 133, 197 und 198.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind im Plan
durch einen grauen Farbstreifen bezeichnet.

Planungsanlass

Im Jahr 1997 hat die Stadt Munster einen stadtebaulichen Wettbewerb fiir das Wohnge-
biet Amelsbiren-Sid westlich und dstlich der Davertstral3e durchgefiihrt. Der Wettbe-
werbsauslobung lagen folgende Leitziele zugrunde:

- Aufnahme und Weiterentwicklung der durch den Ortskern und die Umgebung vorge-
gebenen Strukturen,

- Verbindung der neuen Siedlungsflachen mit dem Ortszentrum und dem Schienenhal-
tepunkt,

- Herausarbeitung stadtebaulicher Qualitdten (Gliederung in Nachbarschaften, etc.).

Das Preisgericht hat dem Auslober einstimmig empfohlen, die Arbeit des ersten Preistra-
gers (Buro Saltzmann / Saltzmann-Stoll mit Prof. Korda) den weiteren Planungen zugrun-
de zu legen.

Die Planung berucksichtigt die Empfehlungen des Preisgerichtes, die zwischenzeitlich
geanderten Rahmenbedingungen des Wohnungsmarktes sowie die Vorgaben und Uber-
arbeitungshinweise aus Politik und Burgerschaft.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet Uberwiegend als Flache fur die
Landwirtschaft und stdwestlichen der Ortsrandbebauung als Grunflache - Dauerklein-
garten - dar. Die Ziele des Bebauungsplanes gehen beziiglich der Art der baulichen Nut-
zung von Wohnbauflachen aus.

Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2010 wurde diese Zielset-
zung bereits weitgehend beriicksichtigt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 416
wurden aus der in Aufstellung befindlichen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
2010 entwickelt.

Planungsrechtliche Situation

Der Bebauungsplan greift nicht in bestehende Bebauungsplédne oder Landschaftspléane
ein.
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Westlich und sudwestlich grenzen das der Européaischen Union (EU) gemeldete Flora-
Fauna-Habitat (FFH) - Gebiet "Davert" sowie das Naturschutzgebiet "Davert" unmittelbar
an das geplante Baugebiet an. Die Abstimmungen mit den zustdndigen Behérden haben
ergeben, dass unter Beriicksichtigung der geplanten Festsetzungen das Baugebiet die
bestehenden naturrdumlichen Schutzziele nicht beeintrachtigt und insofern im Grundsatz
eine Vertraglichkeit gegeben ist.

Raumliche und strukturelle Situation

Das geplante Wohngebiet liegt stidlich des Stadtteils Amelsbiren in guter Erreichbarkeit
des DB-Haltepunktes Amelsbiren. Das Plangebiet ist bis auf den nérdlichen Bereich von
Wald bzw. Grunlandflachen umgeben. Im nordlichen Bereich grenzt das geplante Wohn-
gebiet an die vorhandene Ortsrandbebauung, welche Uberwiegend aus Ein- und Zweifa-
milienh&usern mit Satteldachern besteht. Das Plangebiet durchzieht in Ost-Westrichtung
ein Entwéasserungsgraben, der teilweise durch lockeren Baum- und Strauchbewuchs be-
gleitet wird. Das Geléande weist ein leichtes Gefélle nach Nordosten auf.

Planungsziele

Das wesentliche Planungsziel besteht darin, die planerischen Voraussetzungen fir die Er-
richtung von ca. 480 Wohneinheiten zu schaffen.

Der uberwiegende Teil (ca. 75 %) soll aus Einfamilienhdusern in Form von Einzel-, Dop-
pel- und Reihenhdusern bestehen. In Anpassung an die vorhandene Umgebungsbebau-
ung (s. sidlicher Ortsrand Amelsbiiren) und unter Beriicksichtigung der Lage am Uber-
gangsbereich zur freien Landschaft soll die Hohenentwicklung der Bebauung, fir die Ein-
familienh&auser bei ein bis zwei Geschossen liegen. Diese sind als flachensparende Ein-
zel-, Doppel- bzw. Reihenhauser mit Grundstiicksgréfen von max. ca. 500 gm geplant.
Der Geschosswohnungsbau soll auf zwei Vollgeschosse zuziiglich Dachgeschoss be-
grenzt werden. Zur Vermeidung einseitiger sozialer Strukturen wurde auf eine ausge-
wogene raumliche Verteilung und Zuordnung der unterschiedlichen Wohnformen geach-
tet. In energetischer Hinsicht sind die diesbezlglichen Kriterien (Stdausrichtung, kom-
pakte Baukdrper etc.) bei der Planung weitestgehend beriicksichtigt worden.

Inhalt des Bebauungsplanes
Grundzige der Planung

Um die beabsichtigte stadtebauliche Ordnung bezogen auf die geplanten Wohnquartiere
zu gewahrleisten, sind Art und Maf3 der baulichen Nutzung sowie die textlichen Festset-
zungen gem. 8 9 Baugesetzbuch (BauGB) und § 86 Landesbauordnung (BauO NRW) von
besonderer Bedeutung.

Bauliche Nutzung

Die Wohnbebauung wird als reines Wohngebiet (WR) bzw. allgemeines Wohngebiet (WA)
mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6
bzw. 0,8 festgesetzt. Durch die Davertstral3e sowie den in Ost-Westrichtung verlaufenden
Grinzug wird das Baugebiet in vier Teilflachen gegliedert.

Die Teilflachen nordlich des Griinzuges werden in Anlehnung an die vorhandenen Sied-
lungsstrukturen Uberwiegend durch freistehende Einzel- und Doppelhauser, tberwiegend
in Sddausrichtung, gepragt. Die ErschlieBung erfolgt tber eine jeweils von der Da-
vertstral3e ausgehende StichstralRe, an die drei bzw. vier nach Norden abzweigende pri-
vate Stichwege ankniipfen. Das nordwestliche Quartier wurde zur Sicherung der Wallhe-
cke geringfiigig nach Siden verschoben.
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Die sudlich anschlieRenden Bereiche westlich und 6stlich der Davertstral3e werden in sie-
ben klar ablesbare Nachbarschaften gegliedert, deren Mittelpunkt jeweils ein kleiner
Quartiersplatz bildet. Innerhalb dieser Quartiere wird jeweils ein Mix unterschiedlicher
Bauformen (Einzelhauser, Doppelhduser, Reihenhéauser, ggf. Mehrfamilienhéuser) ange-
boten.

Einzel- und Doppelhauser sind mit Satteldach auszubilden. Um in der baulichen Auspra-
gung die Eigenstandigkeit der Einzelquartiere zu férdern, sind neben den Satteldachern
fur Reihenhduser und Mehrfamilienhduser ausdricklich auch andere Dachformen (Pult-
dach, flachgeneigtes Dach als Staffelgeschoss) zugelassen. Zur Sicherung einer der
Ortsrandlage angemessenen Hohenentwicklung werden - differenziert nach Bauformen -
maximale Trauf- und Firsthbhen festgesetzt. Zur Vermeidung einer unerwiinschten Ver-
dichtung ist bei einer Einfamilienhausbebauung pro Hauseinheit nur ausnahmsweise eine
zweite Wohneinheit zugelassen.

Bauliche Gestaltung

Die getroffenen baugestalterischen Regelungen fir das Plangebiet verfolgen das allge-
meine stadtebauliche Ziel, ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen gestalterisch er-
wuinschter Vielfalt und notwendiger gestalterischer Einheitlichkeit herzustellen. Die Archi-
tekturelemente Wand und Dach besitzen mit ihrer gestaltbestimmenden Wirkung neben
der Gebaudestellung, der Héhenlage und der Bauweise den gréf3ten Einfluss auf das Er-
scheinungsbild von Wohngebieten.

Das Gestaltungsziel fur diese Architekturelemente besteht darin, ein Mindestmal3 an Ein-
heitlichkeit sicherzustellen. Die diesbezliglich getroffenen Festsetzungen beschranken
sich daher im Wesentlichen auf Vorschriften zur einheitlichen Ausfilhrung von Fassaden,
Dachform, Dachmaterial sowie Dachaufbauten und -einschnitten, bezogen auf das jewei-
lige Doppelhaus bzw. die jeweilige Hausgruppe. Ergédnzend werden die Baukdrperstellung
(Hauptfirstrichtung) festgelegt und Walm- und Krippelwalmdacher als der Region we-
sensfremde Stilelemente ausgeschlossen.

Um zwischen dem offentlichen Bedurfnis auf Wahrnehmbarkeit und dem privaten An-
spruch auf Grundstiicksabgrenzung angemessen zu vermitteln, wird die Hohe von Ein-
friedigungen auf 1,20 m begrenzt.

Gemeinbedarf

Private Versorgungseinrichtungen (Einzelhandel, Dienstleistungen) sind in ausreichender
Anzahl in zumutbarer Wegeentfernung im Ortszentrum Amelsburens vorhanden. Unter
Tragfahigkeitsaspekten ist daher die Einplanung eines eigenstandigen Grundversor-
gungszentrums weder zweckmafig noch erforderlich. Dennoch kann aufgrund der ge-
troffenen Festsetzungen an geeigneter Stelle im Plangebiet ein Standort fiir einen kleine-
ren Laden zur Deckung des taglichen Bedarfs (z.B. Backerei) realisiert werden.

Fur das Plangebiet ist eine Kindertageseinrichtung erforderlich. An geeigneter Stelle ist
daher ein entsprechender Standort als Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbindung -
sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen- ausgewiesen. Mit dieser Fest-
setzung ist eine ausreichende Nutzungsflexibilitat gewahrleistet.

AuBBerdem wurde jeweils 6stlich und westlich der Davertstral3e ein Kinderspielplatz (B/C-
Spielbereich) von je ca. 700 gm vorgesehen. Die geplanten Spielplatze sowie die Kin-
dertageseinrichtung sind Uber geplante FulBwege und ruhige WohnstraRen gefahrlos zu
erreichen.



7.5 Erschliefung

Fur den Kfz-Verkehr ist das Plangebiet vorrangig von der Davertstraf3e durch Stichstra-
3en erschlossen. Die Planung sieht aul3erdem am Kreisverkehr eine Anbindung zum B6-
ckenhorst vor, welche bis zur Strale Am Dornbusch in einer Breite von 6,50 m Fahrbahn,
einem kombinierten Geh- und Radweg von 3,00 m Breite sowie einem Griinstreifen von
3,0 m bzw. 5,0 m ausgebaut werden soll. Durch diese StraRenfihrung wird der Ortskern
sowie die Stralle Am Dornbusch bis zur Einmindung Béckenhorst vom Durchgangsver-
kehr entlastet und gleichzeitig eine attraktive Radverkehrsverbindung von der Da-
vertstral3e zur Straf3e Am Dornbusch hergestellt.

Die Anlage eines separaten Radweges ist auch deshalb zweckmé&Rig, weil nach den
Prognoseergebnissen der in 1999 durchgefiihrten Verkehrsuntersuchung nach Realisie-
rung des Baugebietes auf der Trasse Bdckenhorst mit einer hoheren Querschnittsbelas-
tung als auf der stdlichen Davertstral3e ab Kreisverkehr bis zur Einmindung Zur Wind-
miihle / Am Dornbusch zu rechnen ist (Davertstralle: ca. 2.150 Kfz/DTV; Bockenhorst: ca.
2.800 Kfz/DTV). Fur die Davertstral3e ist innerhalb des Plangebietes ebenfalls ein kombi-
nierter Geh-/Radweg (beidseitig) vorgesehen. Die bendtigten Flachen werden als Ver-
kehrsflachen festgesetzt.

Infolge des geplanten Wohngebietes wird es zu Umverteilungen und teilweise Mehrbe-
lastungen im Verkehrsgeflige von Amelsbiren kommen.

Die heutige Belastungssituation bewegt sich insbesondere im Vergleich zu anderen Stadt-
teilen auf einem sehr niedrigen Niveau. Trotz der prognostizierten Verkehrszuwachse ins-
besondere auf der Strale Am Dornbusch ab Einmindung Bdckenhorst sowie auf der
Stral3e Bdckenhorst bleibt das kiinftige Belastungsniveau vergleichsweise gering, so dass
keine unvertragliche Belastungssituationen auftreten werden. Diese Mehrbelastungen fuh-
ren zu Entlastungswirkungen auf der Davertstral3e im Bereich des Ortskerns, der auf-
grund der staddtebaulichen Situation keine gravierenden zusatzlichen Verkehrsbe-
lastungen vertragt. Dieses Ziel wird durch die Aufsplittung der Verkehre erreicht.

Die damit verbundene Steigerung der Verkehrsbelastung auf den StraRen Am Dornbusch
und Bdckenhorst sind auch vor diesem Hintergrund im Rahmen der Gesamtabwéagung
vertretbar.

Die innere ErschlieBung des Wohngebietes ist unter der MalRgabe eines verkehrsberu-
higten Ausbaus mit sparsamen Verkehrsflachenanteilen geplant.

Die Wohnquartiere werden Uberwiegend von der DavertstralRe durch StichstralRen er-
schlossen. Die geplante HaupterschlieRungsstraf3en sind in einer Breite von 7,00 m vor-
gesehen, wobei die Fahrbahnbreite 4,75 m betragt, zusatzlich ein 1,50 m breiter Gehweg
und ein 0,75 m Schrammbord. Die 6ffentlichen Wohnwege mit den integrierten Quartiers-
platzen sind in einer Gesamtbreite von 5,25 m vorgesehen. Sie sollen als Mischverkehrs-
flache ausgebaut werden. Die hiervon abzweigenden privaten Wohnwege (GFL-Fléachen)
weisen eine Breite von 5,00 m auf.

Die erforderlichen Besucherstellplatze werden im offentlichen StraRenraum und auf den
Quartiersplatzen untergebracht.

Dem Plan liegt ein Ful3- und Radwegekonzept zugrunde, der alle wesentlichen Zielpunkte
(Kindergarten, Kinderspielplatze, Ortszentrum, DB-Haltepunkt und Versorgungseinrich-
tungen) innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes berilicksichtigt. Insbesondere wird
durch die vorgesehene Planung die Durchlassigkeit und Verknipfung der jeweiligen
Nachbarschaften untereinander gewéhrleistet.

Der Stadtteil Amelsbiren ist Uber eine Stadtbuslinie an die Innenstadt von Mlnster ange-
bunden. Es ist geplant, das Baugebiet tber die Stral’e Béckenhorst und die Davertstralie
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an das bestehende Liniennetz anzubinden. Die Planung sieht Haltestellen an der Da-
vertstral3e und an der von der Davertstrafl3e nach Osten abzweigenden Querspange vor.
Eine weitere Anbindung ist durch den DB-Haltepunkt Amelsbiiren gegeben. Hiermit ist ei-
ne angemessene OPNV-Anbindung des neuen Baugebietes gewahrleistet.

Ver- und Entsorgung

Die Energieversorgung des neuen Baugebietes soll voraussichtlich Uber eine dezentrale
Nahwarmeversorgung erfolgen. Fir die Errichtung eines Blockheizkraftwerkes ist im
Plangebiet ein entsprechendes Grundstiick (ca. 200 m?) als Flache fiir Versorgungsanla-
gen festgesetzt.

Zur Sicherung der Elektrizitatsversorgung sind vier Standorte fir Umspannstellen festge-
setzt die aufgrund einer Anregung des Versorgungsunternehmens geringflgig verscho-
ben wurden.

Die Regen- und Schmutzwasservorflut muss Uber die vorhandenen Kanale in der Stralie
Am Dornbusch nérdlich des Plangebietes erfolgen. Anschlusspunkte sind die Schéachte im
Einmindungsbereich der Strafl3e Bockenhorst in die StralRe Am Dornbusch.

Das anfallende Schmutzwasser wird tUber das Pumpwerk Zum Happer zur Klaranlage
Hiltrup transportiert.

Regenwasservorfluter ist der im Norden von Amelsbiren verlaufende Emmerbach. Unter
Beruicksichtigung der vorliegenden Erkenntnisse zum Baugrund ist im Planungsgebiet die
ortsnahe Versickerung des Regenwassers Uber die belebte Bodenzone nicht mdglich. Der
Grundwasserhorizont liegt ca. 1,00 m unter Oberkante Gelande. Der Untergrund hat eine
geringe Grundwasserwegsamkeit mit Vernassungscharakter. Es stehen bindige Bdden
aus Schluff, Ton und Mergel an.

Gem. § 87 Landeswassergesetz NW ist der Regenwasserabfluss auf das Mal3 des natiir-
lichen Niederschlagabflusses zu drosseln. Um dieser Forderung zu entsprechen, da die
weiterflhrende Kanalisation die Spitzenabflisse nicht aufnehmen kann, ist ein Regen-
rickhaltebecken mit einem Stauvolumen von ca. 2.600 m*® auf der im Nordosten des
Plangebietes ausgewiesen Flache fir die Regelung des Wasserabflusses zu errichten.
Die GrundstiicksgréRe von ca. 10.000 m? ermdglicht die Erhéhung des Riickhaltevolu-
mens hinsichtlich der nicht vorhandenen Mdglichkeit einer Notentlastung.

Der das Plangebiet in Ost-Westrichtung durchziehende Wasserlauf kann in seiner Funk-
tion erhalten bleiben. Aus Gewasserschutz- und Uberflutungssicherheitsgriinden ist ein
beidseitiger 5,0 m breiter Uferrandstreifen vorgesehen, der innerhalb 6ffentlicher Grunfla-
chen gelegen ist. Zur Sicherung der Vorflut sind Gelandeaufhéhungen bis zu 0,80 m er-
forderlich.

Griunflachen

Das Plangebiet wird z. Z. Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Bei der Planung wurden
die zu bertcksichtigenden Landschaftselemente bzw. die aus 6kologischen Griinden frei
zu haltenden Schutz- und Abstandsflachen weitgehend berlicksichtigt. Die im 6stlichen
Bereich des Bebauungsplanes festgesetzte Flache fir die Landwirtschaft entlang der
StralRe Bockenhorst steht zu ihrem Uberwiegenden Teil fir bauliche Nutzungen nicht zur
Verfigung und wird daher planungsrechtlich entsprechend der derzeitigen Nutzung ab-
gesichert.

Die vorhandenen Heckenbestande mit Graben, die das Gebiet in Ost-Westrichtung
durchziehen und die vorhandenen Landschaftselemente entlang der Grenzen des Plan-
bereiches wurden aufgenommen und bilden gleichzeitig einen Ansatz fur ein Grinsystem,
was wesentlicher Bestandteil des Bebauungsplanes ist.
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Durch die getroffenen Festsetzungen (Erhaltungsgebot) ist der Fortbestand der vorhan-
denen Wallhecke im Bereich sldlich der Grundstiicke an der Straf3e Zur Windmihle pla-
nungsrechtlich gesichert. Die 6kologische Wertigkeit des Griinbestandes ist nicht so ein-
zustufen, als dass ein Verbleib im stddtischen Eigentum (Festsetzung als offentliche
Grunflache) zwingend geboten ist. Anders verhdlt es sich mit der 6stlichen Fortsetzung
der Wallhecke (stdlich ,Am Dornbusch®). Hier war eine Festsetzung als 6ffentliche Grin-
flache erforderlich, da der hier parallel zur Hecke verlaufende Graben zwingender Be-
standteil des offentlichen Regenwasserentwasserungssystems ist. Dies trifft fur die auf
der Westseite vorhandene Rohrdrainage auch nach erneuter, detaillierter Uberpriifung
nicht zu.

Gleichwohl wurde die Anregung, den Abstand zwischen der geplanten Bebauung im Be-
reich sudlich der Grundstiicke an der Stral3e Zur Windmuhle und der Wallhecke zu ver-
gréRern, im wesentlichen bericksichtigt, indem die Baugrenzen auf einen Mindestabstand
von 10,0 m zu den nérdlichen Grundstiicksgrenzen zuriickgenommen und das gesamte
Baufeld nach Siden verschoben wurde.

Die angestrebte Wohnbebauung 18st zusétzliche Flachenbedarfe fur offentliche Kinder-
spielplatze in einer Gesamtgrof3e von ca. 1.400 gm aus. Die zwei 6ffentlichen B/C-Berei-
che liegen o6stlich und westlich der Davertstral3e und sind in das Grunsystem der Planung
optimal eingebunden. Sie dienen der Versorgung des Wohnbereichs mit Spielangeboten
fur schulpflichtige Kinder und Kleinkinder und liegen innerhalb eines Einzugsbereiches,
der 300 m nicht Uberschreitet.

Wald

Im nordwestlichen Bereich wird, entsprechend dem Bestand ein Waldflache festesetzt.
Der Anregung die Waldflachen aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu ent-
lassen wurde nicht gefolgt. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes wurde nach stadtebaulichen Gesichtspunkten unter Beachtung topographischer und
sonstiger struktureller Gegebenheiten vorgenommen. Eine Herausnahme des angespro-
chenen ,Waldsporns* ware unter diesen Kriterien unzweckmafiig. Dartiber hinaus ist dem
materiellen Anliegen durch die Festsetzung als ,Wald“ entsprochen.

Die erforderlichen Waldabstandsflachen sind im wesentlichen eingehalten. In zwei Berei-
chen wird dieser Abstand unterschritten. Es handelt sich um eine Baugrenze im Nord-
westen des Plangebietes sowie um die im Sidteil des Plangebietes unmittelbar dstlich an
die Davertstrae angrenzenden Baufelder. Die Abstdnde zum Wald betragen hier 25 m
bzw. 30 m, die unter Beriicksichtigung stadtebaulicher Gesichtspunkte gerechtfertigt sind.

Unter Wirdigung der jeweiligen, konkreten Einzelfallsituationen (Ecksituation Waldsporn
bzw. zwischenliegende Davertstraf3e) erscheint eine geringfligige Unterschreitung des
Schutzabstandes vertretbar. Eine Abweichung im Einzelfall lasst auch der o. g. Erlass zu.

Es ist geplant, die notwendigen Ersatzaufforstungen auf den innerhalb und aulRerhalb des
Plangebietes nachgewiesenen Ausgleichsflachen vorzunehmen. Mit dem Nachweis von
Aufforstungsflachen auf den Ausgleichsflachen wird dem forstrechtlich erforderlichen Er-
satz Rechnung getragen.
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8.2

In der Bilanzierung stellt sich wie folgt dar:

Verkehrsflache (Radweg) westlich der Davertstral3e 675m2
Verkehrsflache Einmindung Boéckenhorst/ErschlieRungsstralie 330 mz
Weg in offentl. Grinflache durch Wallhecke nérdl. der Vogelstange 52 m2
Weg in offentl. Griinflache durch Windschutzpflanzung nérd. Spielpl. 28 m2
Gesamt: 1085 m?

Geplante Ersatzaufforstung auf dem Grundstiick
Gemarkung Amelsburen, Flur 21, Flurstlick Nr. 1 4000 m2

Die Realisierung wird in Abhangigkeit von den ErschlieBungsmaflRnahmen und den zur
Verfiigung stehenden Haushaltsmitteln vorgenommen. Eine konkrete Frist kann zurzeit
nicht benannt werden und ist rechtlich auch nicht geboten.

Denkmalschutz

Belange des Bau- und Bodendenkmalschutzes werden innerhalb des Plangebietes nicht
berihrt. Hinsichtlich einer Entdeckung von Bodendenkmaélern sind in den textlichen Fest-
setzungen entsprechende Hinweise aufgenommen.

Abwagung der Umweltbelange
Altlasten

Innerhalb des Planbereiches sind Altlastenverdachtsflachen zur Zeit nicht bekannt.

Immissionsschutz

Luftschadstoffe / Gertiche / Elektrosmog

Die Luftschadstoffeinwirkungen infolge der im Gebiet auftretenden Verkehre sind auf-
grund der verhaltnismafig geringen Belastungszahlen (< 6.000 Kfz/DTV) nicht von Be-
deutung.

Ca. 150 m von der sidlichen Plangebietsgrenze entfernt befindet sich ein landwirtschaft-
licher Schweinemastbetrieb, aus dem sich potenziell eine Geruchsbelastung ergeben
kénnte. Gemal einer vertraglichen Vereinbarung zwischen dem Eigentiimer des Mastbe-
triebes und der Stadt Minster vom 05.03.1993 hat sich der Eigentimer jedoch verpflich-
tet, den Mastbetrieb in dem erforderlichen Umfang entschadigungslos einzuschranken
bzw. aufzugeben. Aus dem vg. Sachverhalt ergeben sich somit keine planerisch bedeut-
samen Restriktionen.

Besondere Immissionsbelastungen durch elektromagnetische Felder, die auf das Gebiet
einwirken konnten, sind nicht bekannt.

Larm

Das Plangebiet ist Belastungen infolge von Stra3en- und Schienenverkehrslarm ausge-
setzt.

Insbesondere die westliche Plangebietshalfte liegt im Einwirkungsbereich der DB-Strecke
Minster-Dortmund. Nach den Ergebnissen des vorliegenden Schallschutzgutachtens
werden hier Beurteilungspegel tags/nachts von 55/45 dB(A) erreicht. Damit werden die
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schallschutztechnischen Orientierungswerte gemaf DIN 18005 (Schallschutz im Stadte-
bau) fur allgemeine Wohngebiete nicht berschritten.

Im unmittelbaren Einwirkungsbereich der DavertstralBe und der Querspange mit Anbin-
dung an die Strale Am Dornbusch (Bdckenhorst) werden demgegentber die Orientie-
rungswerte tags und nachts infolge des prognostizierten Verkehrslarms teilweise erheb-
lich Uberschritten. Aktive Schallschutzmalinahmen kommen nicht in Betracht, da aufgrund
der einmindenden StichstraBen ein llckenloser Larmschutz nicht moglich ist. Die not-
wendigen Uberstandslangen konnen nicht realisiert werden. Des Weiteren ist unter stad-
tebaulichen Gesichtspunkten (notwendige Wand-/Wallhdhen, erforderlicher Flachen-
bedarf) die Realisierung aktiver Schutzmal3nahmen problematisch. Der Aufwand stiinde
aul3er Verhaltnis zu den erzielbaren Minderungseffekten.

Vor diesem Hintergrund sind die betroffenen Bauflachen analog zum westlichen Planbe-
reich als allgemeine Wohngebiete festgesetzt, um die zu erwartende bzw. bestehende
Belastungssituation angemessen zu dokumentieren. Zur Sicherung eines vertraglichen
Innenraumpegels sind dariiber hinaus die erforderlichen Larmpegelbereiche gemaf DIN
4109 festgesetzt.

Eingriffe in Natur und Landschaft / Ausgleichsmalinahmen

Die im Plangebiet vorkommenden Nutzungs- und Biotopstrukturen (Acker- und Grinland-
flachen, Graben und Gewasserlaufe, Wallhecken, Baum- und Strauchhecken, Baumrei-
hen, Allee- und Waldflachen) entsprechen in ihrer Ausbildung und Anordnung dem Cha-
rakter der "Munsterlandischen Parklandschaft". Die Davertstralde mit ihrer durchgangigen
Lindenallee durchschneidet das Plangebiet mittig und ist als landschaftsbedeutsames
Strukturelement hervorzuheben.

Durch die Integration der 6kologisch wertvollen Geholz- und Grabenstrukturen in die im
Plan vorgesehenen offentlichen Griin- und Ausgleichsflachen und durch die vorrangige
Anordnung von Ausgleichsflachen parallel zum Naturschutzgebiet "Davert" ist ein weitge-
hender Erhalt und eine dauerhafte Sicherung der wertvollen und kulturbedeutsamen
Landschaftselemente gewahrleistet. Damit wird der gesetzlichen Vorgabe nach Eingriffs-
minimierung Rechnung getragen.

Dennoch stellen die geplante Bebauung und die mit der Realisierung des Bebauungs-
plans einhergehenden Verluste von Biotopstrukturen, Teillebensraumen, der damit ver-
bundenen Unterbrechung bzw. Einschréankung von Wechselbeziehungen zwischen den
einzelnen Biotopstrukturen sowie die Uberbauung von bisher versickerungsfahigen und
offenporigen Flachen einen erheblichen und nachhaltigen Eingriff in Natur und Landschaft
gem. § 8 BNatSchG dar.

Unter Bertcksichtigung der v.g. MinderungsmafRnahmen und der geplanten Festsetzun-
gen ergibt die vorgenommene Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ein Ausgleichsflachende-
fizit von ca. 1,5 ha. Dieses Defizit kann aufgrund der strukturellen Gegebenheiten unter
Berucksichtigung der bestehenden Planungsvorgaben und -zielsetzungen nicht innerhalb
des Bebauungsplangebietes ausgeglichen werden. Es ist jedoch vorgesehen, aulRerhalb
des Plangebietes zusatzliche Ausgleichsflachen zu sichern. Aus fachlichen Uberlegungen
kommen fur diese Zwecke Grundstiicksflachen unmittelbar nordwestlich des Plangebietes
(Flur 21, Flurstiicke Nr. 1 und 5, teilweise) in Betracht. Diese Flachen sollen durch Erwerb
oder vertragliche Vereinbarungen, soweit sie sich nicht in stadtischem Eigentum befinden,
gem. 8 1 a Abs. 3 BauGB entsprechend bereitgestellt werden. Zur Sicherung einer Refi-
nanzierung Uber Kostenerstattungsbetrdge wird eine entsprechende Zuord-
nungsfestsetzung gem. 8 9 Abs. 1a BauGB getroffen.

Die Ausgleichsflachen werden einer extensiven Nutzung zugefihrt und mit Strukturele-
menten der "Munsterlandischen Parklandschaft" ausgestattet. Sie Gibernehmen auf3erdem
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Pufferfunktion zum unmittelbar angrenzenden FFH- und Naturschutzgebiet. Soweit mdg-
lich, werden die bestehenden und geplanten Grinlandbereiche wieder vernasst und in ar-
tenreiche Feucht- und Nasswiesen uberfiihrt. Durch die Wiederherstellung der Nutzung
als Grunlandflache (Westrand des Baugebietes) soll das westlich angrenzende Na-
turschutzgebiet abgeschirmt werden. Die im siddstlichen Teilbereich vorgesehenen Aus-
gleichsflachen dienen vorrangig der Sicherung und Optimierung der vorhandenen 6kolo-
gisch wertvollen und raumpragenden Heckenstrukturen am Béckenhorst.

Die konkrete Ausgestaltung der im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsflachen ob-
liegt dem zustandigen Fachamt im Rahmen der spateren Ausbauplanung. Hierbei ist da-
von auszugehen, dass die naturschutzfachlichen Belange sowie die bestehenden Schutz-
ziele entsprechend bericksichtigt werden.

Dem Wunsch zur Anlage einer Waldmantelzone im Suden des Plangebietes wird im
Rahmen der weiteren Detailplanungen aufgenommen und weiter konkretisiert. Darliber
hinaus wird gepruft, ob zum Schutz der angrenzenden Waldflachen ein breiter, durch-
gangiger Graben angelegt werden kann.

Der in der Ausgleichsflache am Westrand des Baugebietes vorgesehene FuBweg ist im
Bebauungsplan nicht festgesetzt, sondern nur nachrichtlich als vorgeschlagene Wege-
verbindung dargestellt. Durch diesen Weg soll nicht das angrenzende FFH-Gebiet / NSG
fur die Naherholung erschlossen werden. Vielmehr soll durch diesen Weg verhindert wer-
den, dass die Ausgleichsflaiche von den 6stlich angrenzenden Grundstiicksanliegern —
wie an anderen Stellen im Stadtgebiet geschehen — zur Ablagerung von Materialien oder
zur widerrechtlichen Erweiterung der Privatgéarten genutzt wird. Der Weg soll als schmaler
Pfad in wassergebundener Decke ausgefuhrt werden. Zum Schutz der westl. gelegenen
Hecke ist auBerdem eine dichte Randbepflanzung vorgesehen.

Der Anregung auf diesen Weg zu verzichten wurde daher nach Abwéagung der unter-
schiedlichen Belange nicht gefolgt.

Nahere Einzelheiten sind aus dem Bebauungsplan ersichtlich.

Umweltbericht gemaR § 2a BauGB

GemaR dem am 02.08.2001 in Kraft getretenen Gesetz zur Umsetzung der UVP-Ande-
rungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz wurde
fir den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 416 eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
mit Entscheidung Uber die UVP-Pflichtigkeit des Vorhabens durchgefuhrt. Diese Priifung
hat zum Ergebnis, dass das Vorhaben UVP-pflichtig ist.

Der folgende Umweltbericht wird gemaf § 2 a des BauGB angefertigt. Er ist gemaf § 2 a
Absatz 1 BauGB in die Begrindung des Bebauungsplanes aufzunehmen. Der Umweltbe-
richt enthalt die Mindestangaben gemaR § 2 a Absatz 1 Punkte 1 bis 5 BauGB sowie die
erforderlichen Angaben nach Absatz 2 und eine allgemein verstandliche Zusammenfas-
sung gemalfd Absatz 3.

Zur Fragestellung, ob eine FFH-Vertraglichkeitsprufung fir das angrenzende Waldgebiet
Davert (FFH-Gebiet und zukiinftiges Naturschutzgebiet) notwendig ist, wurde eine ge-
sonderte Stellungnahme des Amtes fur Grinflachen und Naturschutz erarbeitet. Diese be-
findet sich unter Punkt 9.7.

Beschreibung der Planung

In diesem Kapitel erfolgt eine Beschreibung der Planung mit Angaben Uber den Standort,
die Art der Planung sowie die Gro3e des Plangebietes und der Flacheninanspruchnahme
bzw. —versiegelung. Weitere Angaben dazu sind in der Begriindung zum Bebauungsplan
enthalten.
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9.1.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt im Siden des Stadtgebietes Minsters, sidlich der vorhandenen
Ortslage Amelsbirens. Es wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im wirksamen Flachen-
nutzungsplan (FNP) der Stadt Mlnster ist das Plangebiet Giberwiegend als Flache fiir die
Landwirtschaft ausgewiesen. Der nordwestliche Teil, der sitdlich an die vorhandene
Wohnbebauung ,Zur Windmihle* angrenzt, ist als Griinflache mit der Zweckbestimmung
Dauerkleingarten ausgewiesen.

Sadlich und westlich grenzt das ausgedehnte Waldgebiet Davert an das Plangebiet an.
Es handelt sich um ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (Gebiet nach Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie, kurz: FFH-Gebiet) sowie um ein zukunftiges Naturschutzgebiet
(NSG). Weitere Angaben zu diesem Waldgebiet.

Die neuen Wohnbauflachen sind als sudliche Erweiterung des bestehenden Ortsteils
Amelsbiren geplant. Die vorhandenen Strukturen des Ortskerns und der Umgebung so-
wie der vorhandene Bahnhaltepunkt kénnen genutzt werden.

9.1.2 Art des Vorhabens

Mit dem Bebauungsplan Nr. 416 Wohngebiet Amelsbiren-Sud werden die planerischen
Voraussetzungen fir rund 480 neue Wohneinheiten geschaffen. Es sind Uberwiegend
Einfamilienhauser in Form von Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern mit ein bis zwei Ge-
schossen geplant. Die GrundstiicksgroRe betragt maximal 500 m?. Der Geschosswoh-
nungsbau wird auf zwei Vollgeschosse zuziglich Dachgeschoss begrenzt.

9.1.3 Umfang des Vorhabens sowie Bedarf an Grund und Boden

9.2.

Das Bebauungsplangebiet hat eine Grof3e von insgesamt 31,5 ha. Mit dem Wohnbauge-
biet verbunden ist der Bau neuer ErschlieBungsstrassen mit dazugehérigen Nebenanla-
gen wie Fahrradwegen, eines Kreisverkehrs an der DavertstralRe, sowie die Schaffung ei-
ner neuen Verbindung im Osten des Plangebietes zwischen der Davertstral3e Uber eine
neue Planstrasse sowie Uber die neue Verbindung Béckenhorst bis zur K 42 Am Dorn-
busch. Bei dem Béckenhorst handelt es sich bisher um einen unbefestigten Erdweg.

Mit den MalRnahmen ist die Versiegelung bisher unversiegelter Flachen verbunden. Fol-
gende Flachen werden neu versiegelt.

Von den o. g. Flachen werden folgende Anteile neu versiegelt:

- Wohngebiete: FlachengréRe rund 15 ha (150.000 m?). Von den Wohnbauflachen wer-
den gemaR der zu Grunde zu legenden GRZ von 0,4 mindestens rund 61.000 m? ver-
siegelt; da jedoch eine Uberschreitung der GRZ um 50 % gemaR § 19 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) nicht ausgeschlossen ist, ist von einer Versiegelung der
Wohngebiete bis rund 91.000 m? (9,1 ha) auszugehen.

- Geplante offentliche Stra3enflachen rund 3 ha
- Gemeinbedarfsflachen 0,4 ha.

- Weitere Versiegelungen: durch private Verkehrsflachen

Die gesamte Neuversiegelung von bisher unversiegelten Flachen belduft sich auf
100.000 m* bis 130.000 m?

Beschreibung und Bewertung der Umwelt

Als Einwirkungsbereich des Vorhabens ist das Plangebiet sowie die ndrdlich angrenzen-
den Wohngebiete Amelsbirens und das sudlich und westlich angrenzende NSG und
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FFH-Gebiet Davert zugrunde zu legen. Im Osten geht das Plangebiet in landwirtschaftli-
che Nutzflache uber.

9.2.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet wird derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache, berwiegend als Acker und
teilweise als Griinland genutzt. Im Plangebiet liegen drei Wohnh&user mit Garten und eine
Hoflage. Nordlich angrenzend befindet sich der Ortsteil Amelsbiren mit rund 5.000 Ein-
wohnern. Nordgstlich auRerhalb der Plangebietsgrenze befindet sich eine Reithalle. Die
vorhandene Davertstral3e flihrt vom Ortsteil Amelsbiren durch das geplante Wohngebiet
in stidliche Richtung nach Ascheberg.

Die Waldflachen der Davert sind im Gebietsentwicklungsplan (GEP) als Erholungsbereich
ausgewiesen. Das Plangebiet grenzt nach der Griinordnung an den Hauptgriinzug Venn-
heide-Davert an, der sich vom Bereich Berg Fidel bis an die Stadtgebietsgrenze erstreckt.
Der 6stliche Randbereich des Baugebietes - der Weg Boéckenhorst - ist als Griinverbin-
dung, als wichtiges funktionales Vernetzungselement mit Anschluss an den Dortmund-
Ems-Kanal dargestellt.

Da das Plangebiet nur von wenigen Wegen erschlossen ist, findet landschaftsbezogene
Erholung nur in begrenztem Umfang statt. Der Béckenhorst am Ostrand des Plangebie-
tes, der im sudlichen Abschnitt nicht befestigt ist, hat aufgrund seiner markanten wegbe-
gleitenden Gehdlzbestdnde und Sdume einen hohen landschaftlichen Reiz. Er wird von
Radfahrern, Spaziergdngern sowie von Reitern der nahe gelegenen Reithalle genutzt. In
der Freizeitkarte "Minster und Umgebung" (Ausgabe 1992) ist er als lokaler Rundwan-
derweg dargestellt.

Im Waldbereich westlich des Plangebietes befindet sich ein markierter Wanderweg. Auf-
grund der Nahe zum Siedlungsbereich werden die vorhandenen Waldwege von Spazier-
géangern genutzt.

Am Rande des vegetationskundlich bedeutsamen Grinlandes befindet sich eine Vo-
gelstange der Schitzenbruderschaft Sankt Sebastian Amelsbiren 1813 e.V., im nordlich
daran angrenzenden Wald entsprechende Schutzeinrichtungen.

Vorbelastung durch Larm- und Schadstoffimmissionen

Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen der DavertstraRe (K 39), der Ottmarsbo-
cholter StralRe (K 10) im Westen sowie der StralRe Am Dornbusch im Nordosten und von
der im Westen verlaufenden Bahnlinie Minster-Dortmund ein. Die Belastungen durch
Luftschadstoffe durch die Kfz-Verkehre sind wegen der verhaltnismaliig geringen Ver-
kehrszahlen (< 6.000 Kfz/Tag) von untergeordneter Bedeutung.

Vorbelastung durch Geruchsimmissionen

Etwa 150 m sudlich des Plangebietes liegt ein landwirtschaftlicher Schweinemastbetrieb.
Der erforderliche Mindestabstand zur geschlossenen Wohnbebauung betragt bei opti-
maler Liftung 260 m. Zu der vorhandenen stdlichen Wohnbebauung Amelsbiirens wer-
den die notwendigen Abstdnde eingehalten

9.2.2 Schutzguter Pflanzen, Tiere und Biotope

Reale Nutzung / Biotoptypen

Das Plangebiet weist eine Vielzahl von unterschiedlichen Biotop- und Nutzungsstrukturen
auf. Neben den dominierenden Ackerflachen wird der ansonsten von Waldflachen und
Heckenstrukturen umschlossene und landwirtschaftlich gepragte Raum durch die randlich
eingelagerten Grunlandflichen und ein weitgehend zusammenhéngendes Hecken- und
Grabensystem gegliedert. Die stark raumpragende Lindenallee der Davertstraf3e stellt ei-
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ne Zasur dar, die den landwirtschaftlichen Freiraum in einen westlichen und einen 6stli-
chen Teilbereich unterteilt. Mit Ausnahme der ca. 13 ha grof3en Ackerflache im 6stlichen
Plangebiet verfiigen beide Teilbereiche lber eine mittlere bis gute Biotoptypenvielfalt und
Vernetzungsstruktur.

Folgende Biotoptypen wurden im Plangebiet im Zuge einer Bestandserfassung im Juli
2001 kartiert. Die Flachenangaben beziehen sich ausschlieZlich auf den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes. Unter der Rubrik Einzelbdume, Baumgruppe, Allee wurde auch
eine als Naturdenkmal festgesetzte Stieleiche erfasst:

e Eichen-Hainbuchenwald 0,26 ha
» Wallhecke 0,23 ha
 Baum-Strauchhecken mit und ohne Eichenliberhalter 1,60 ha
» Einzelbdume, Baumgruppen, Allee 0,47 ha
e Graben und FlieBgewdasser 0,16 ha
» Hochstaudenfluren 0.20 ha
e Griunland 4,32 ha
* Acker 22,93 ha
» Unbefestigte Erdwege 0,15 ha

Als 6kologisch wertvoll und erhaltenswert sind die Waldflachen, die Wallhecke, die Baum-
Strauchhecken, die als Naturdenkmal ausgewiesene Stieleiche und der vegetationskund-
lich bedeutsame Griunlandbereich innerhalb des zukiinftigen NSG einzustufen.

Amphibien

Im Suden des Stadtgebietes erfolgte im Jahr 2000 eine Erfassung der Amphibien durch
die Kartierung potentieller Laichgewasser. Im Plangebiet konnten dabei keine Amphibien
nachgewiesen werden. Die nachsten bekannten Amphibienvorkommen in der freien Land-
schaft befinden sich in der Grafte von Haus Sudhoff (Teich- und Bergmolch, Erdkrote,
Grasfrosch) sowie in einer Grabenaufweitung 6Ostlich des Plangebietes, die vom Gras-
frosch als Laichgewéasser genutzt wird.

Avifauna

Im Jahr 2001 wurde eine avifaunistische Bestandsaufnahme mit der Fragestellung durch-
geflihrt, ob erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes durch das geplante Bauge-
biet zu erwarten sind. Die Bestandserhebungen erfolgten tber das Plangebiet hinaus
auch in den angrenzenden Wald- und Offenlandbereichen.

Zwischen der Ottmarsbocholter Stral3e und der DavertstralRe konnten 22 Brutvogelarten,
im dstlichen Teil des Plangebietes einschliel3lich einer Flache 6stlich des Béckenhorst 27
Brutvogelarten nachgewiesen werden.

Neben allgemein verbreiteten Arten wie Amsel, Blau- und Kohimeise, Buchfink, Mdnchs-
grasmicke, Ringeltaube, Rotkehlchen, Zaunkdnig und Zilpzalp kommen mit Goldammer
und Dorngrasmiicke im geplanten Baugebiet auch zwei Arten der sogenannten Vorwarn-
liste vor. Darliber hinaus konnten am Rande des Plangebietes weitere Arten der Vor-
warnliste nachgewiesen werden: Gelbspotter, Feldsperling und Klappergrasmiticke.
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Arten der Roten-Liste der gefdhrdeten Vogelarten Nordrhein-Westfalens wurden im Plan-
gebiet nicht nachgewiesen, wohl aber in den angrenzenden Bereichen: Mittelspecht (stark
gefahrdet), Kleinspecht, Rauchschwalbe und Nachtigall (gefahrdet)

9.2.3 Schutzgut Boden

Die Béden des Plangebietes sind aus dem Ausgangsmaterial Geschiebesand bzw. —lehm
des Pleistozans entstanden. Aufgrund der Staunasse haben sich Uberwiegend Pseu-
dogleye verschiedener Auspragung entwickelt. Folgende Bodentypen sind im Plangebiet
vorhanden:

- Pseudogley und Podsol-Pseudogley, z. T. Braunerde-Pseudogley: es handelt sich um
lehmige Sandbdden mit Bodenwertzahlen zwischen 30 und 60.

- Westlich und auch kleinteilig dstlich der Davertstral3e findet sich inselhaft Pseu-
dogley-Podsol. Hierbei handelt es sich um Sandbdden, die teilweise starke Staunas-
se im Unterboden und haufig anmoorigen Oberboden aufweisen.

Schutzwiirdige Boden gemanR der Definition des Geologischen Dienstes (z.B. Boden mit
extremen Wasserhaushaltseigenschaften) befinden sich nicht im Plangebiet.

Vorbelastung durch Altlast-/-Verdachtsflachen
Im Plangebiet sind z. Z. keine Altlasten bzw. Verdachtsflachen von Altlasten bekannt.

9.2.4 Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser ist zwischen Oberflachengewassern und Grundwasser zu unter-
scheiden.

Oberflachengewasser

Das Plangebiet wird in West-Ost-Richtung von einem namenlosen Wasserlauf (Nr.
326.7000.100) durchzogen. Das Gewasser mundet nordostlich au3erhalb des Plange-
bietes in den Emmerbach. Fiir dieses Gewasser gibt es kein gesetzliches Uberschwem-
mungsgebiet.

Das Gewasser ist Uiberwiegend naturfern ausgebaut. Es hat einen geraden Verlauf, ist tief
eingeschnitten und weist ein gleichmaRiges Trapezprofil mit steilen Bdschungen auf
(Sohlbreite 0,3 - 0,5 m). Die Biotopfunktion des Wasserlaufs wird allerdings durch den
teilweise vorhandenen Baum- und Strauchbestand an den Ufern erhght. Der Wasserlauf
fuhrt parallel zur Davertstrale nach Norden und anschlieRend 6stlich der Davertstral3e,
sudlich der vorhandenen Wohnbebauung nach Osten. Auf diesem Abschnitt ist der Was-
serlauf zunéchst auf einer Lange von ca. 60 m verrohrt.

Grundwasser

Der Untergrund der Grundwassereinheit in der das Plangebiet liegt, ist aus Sand, Ge-
schiebemergel, Ton- und Kalkmergelstein aufgebaut. Der Grundwassergeringleiter Ge-
schiebemergel steht oberflachennah an.

9.2.5 Schutzguter Klima/Luft

Die unversiegelten, unbebauten Bereiche des Plangebietes erfullen im Sommer bei aus-
tauscharmen Hochdruckwetterlagen eine Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet.

Die Vorbelastung im Plangebiet durch Luftschadstoffe durch die Kfz-Verkehre ist wegen
der verhaltnismafig geringen Verkehrszahlen von untergeordneter Bedeutung.
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9.2.6 Schutzgut Landschaft

Das ca. 31,5 ha grol3e Plangebiet wird durch die vorhandene Davertstral3e in etwa zwei
gleich grol3e Teilbereiche halbiert. Der westliche Teilbereich wird im Westen und Siden
von grof3flachig zusammenhangenden Waldflachen umschlossen. Diese unmittelbar an-
grenzenden Waldflachen sind Bestandteil des FFH-Gebietes Davert und des zukiinftigen
und mit einer Veranderungssperre versehenen Naturschutzgebietes Davert (voraussicht-
liches Inkrafttreten der NSG-Verordnung ab Oktober 2001). Der Ostliche Teilbereich wird
vom Bockenhorst und einer vom Béckenhorst zur DavertstraRe fuhrenden Verbindungs-
stral3e, nordlich Haus Sudhoff begrenzt. Beide Teilbereiche grenzen im Norden an den
vorhandenen Siedlungsrand an.

Mit Ausnahme der drei vorhandenen Wohnhausparzellen entlang der sudlichen Gel-
tungsbereichsgrenze und der vom Bockenhorst erschlossenen Hoflage, wird das Plange-
biet ausschliefZlich landwirtschaftlich (Ackerbau, Weideflachen) genutzt. Die vorhandenen
Grunland- und Ackerflachen werden von struktur- und Uberwiegend artenreichen und mit-
einander vernetzten Graben- und Heckenstrukturen gegliedert und begrenzt. Die im Plan-
gebiet vorkommenden Nutzungs- und Biotopstrukturen (Acker- und Grinlandflachen,
Graben und Gewasserlaufe, Wallhecken, Baum- und Strauchhecken, Baumreihen, Allee
und anteilige Waldflachen) entsprechen in ihrer Ausbildung dem Charakter der ,Minster-
landischen Parklandschaft”.

Die Davertstral3e mit ihrer durchgéngigen Lindenallee durchschneidet das Plangebiet mit-
tig und ist als raumbedeutsame Struktur hervorzuheben. Abgesehen von den genannten
Hof- und Wohnhausparzellen und der Davertstral3e, weist der Planungsraum ansonsten
keine gravierenden und siedlungsbedingte Vorbelastungen auf. Sowohl Ackerflachen als
auch die im Plangebiet vorhandenen Griunlandflachen werden sehr intensiv genutzt. Eine
Ausnahme bildet hier die vegetationskundlich bedeutsame Grinlandflache.

9.2.7 Schutzguter KulturgUter und sonstige Sachguter

9.3

Kulturgiiter in Form von Baudenkmalen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Uber das
Vorhandensein von Bodendenkmalen liegen keine Erkenntnisse vor; hinsichtlich einer
Entdeckung von Bodendenkmalen bei den Erdarbeiten sind in den textlichen Festsetzun-
gen entsprechende Hinweise aufgenommen.

Mdgliche Auswirkungen des Vorhabens und MalRhahmen zur Vermeidung, Vermin-
derung und zum Ausgleich

9.3.1 Schutzgut Mensch

Da eine landschaftsbezogene Erholungsnutzung im Plangebiet nur in begrenztem Um-
fang stattfindet, wird die Erholungsfunktion im Wesentlichen nur in den Randbereichen
beeintrachtigt.

Der Bockenhorst hat zwar auch nach dem im nérdlichen Abschnitt beabsichtigten Ausbau
als ErschlieBungsstralle Funktionen fir die landschaftsbezogene Erholung (Fuf3- und
Radweg), da Teile des wegbegleitenden Gehélzbestandes erhalten bleiben und durch ei-
ne entsprechende Erhaltungsfestsetzung gesichert werden. Durch den Ausbau verliert er
jedoch den Charakter einer extensiven Wegeverbindung in der Feldflur.

Der durch die geplante Bebauung bedingte erhdhte Erholungsdruck auf die Wald- und
Ausgleichsflachen macht besucherlenkende Malinahmen erforderlich, um eine Beein-
trachtigung des zukinftigen Naturschutzgebietes auszuschlieRen.

Auf das Bebauungsplangebiet wirken Larmimmissionen von den vorhandenen Kreisstra-
Ben sowie den geplanten ErschlieBungsstral3en (Planstral3en) ein.
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Im unmittelbaren Einwirkungsbereich der DavertstralBe und der Querspange mit Anbin-
dung an die Strasse Am Dornbusch (Btckenhorst) werden die Orientierungswerte tags
und nachts infolge des prognostizierten Verkehrslarms teilweise erheblich Gberschritten.
Die betroffenen Bauflachen sind als allgemeine Wohngebiete festgesetzt, um die zu er-
wartende bzw. bestehende Belastungssituation zu berlcksichtigen. In der textlichen Fest-
setzung des Bebauungsplanes sind die Larmpegelbereiche geman DIN 4109 festgesetzt,
um einen vertraglichen Innenraumpegel sicherzustellen.

Insbesondere in der westlichen Hélfte des Plangebietes kommt es zu Immissionen auf-
grund des Schienenverkehrslarms. Nach den Ergebnissen des Schallschutzgutachtens
werden jedoch die Orientierungswerte flr allgemeine Wohngebiete nicht Uberschritten.

Die Belastungen durch Luftschadstoffe sind wegen der verhéltnismaRig geringen Ver-
kehrszahlen von untergeordneter Bedeutung.

Beziglich der Geruchsimmissionen werden potenzielle Einwirkungen des vorhandenen
Schweinemastbetriebes auf das Plangebiet dadurch vermieden, dass mit dem Eigentimer
eine Einschrankung bzw. Aufgabe des Mastbetriebs vertraglich vereinbart wurde.

9.3.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biotope

Auswirkungen des Vorhabens / MalBhahmen zur Eingriffsvermeidung

Die geplante Bebauung des Raumes und die mit der Realisierung des Bebauungsplans
einhergehenden Verluste von Biotopstrukturen und Teillebensraumen, der damit verbun-
denen Unterbrechung bzw. Einschrankung von Wechselbeziehungen zwischen den ein-
zelnen Biotopstrukturen sowie die Uberbauung von bisher versickerungsfahigen und of-
fenporigen Flachen stellt einen erheblichen und nachhaltigen Eingriff in Natur und Land-
schaft gem. § 8 Bundesnaturschutzgesetz dar.

Mit der Umsetzung des Planrechts erhoht sich der derzeitige Versiegelungsanteil inner-
halb des Plangebietes um ca. 32 %.

Der Bebauungsplan gewahrleistet einen weitgehenden Erhalt und eine langfristige Siche-
rung der okologisch wertvollen und kulturbedeutsamen Landschaftselemente (Feuchtwie-
sen, Hecken- und Gewasserstrukturen, Waldbereiche).

Durch den Bau eines Radweges wird zwar auf einer Lange von 135 m in das FFH-Gebiet
/ NSG Davert eingegriffen, dabei wird jedoch im nérdlichen Teil nur eine jingere Fichten-
aufforstung in Anspruch genommen, im sidlichen Teilabschnitt missen einige altere
Baume, denen jedoch regelmafig aufgrund einer Freileitung der Leittrieb gestutzt wird,
entfernt werden. Der Geltungsbereich des NSG ist entsprechend anzupassen.

Durch die Integration der erhaltenswerten und ©kologisch wertvollen Geholz- und Gra-
benstrukturen in die 6ffentlichen Grinflachen bzw. Ausgleichsflachen und die vorrangige
Anordnung der Ausgleichsflachen parallel zum zukinftigen NSG Davert, wurde der ge-
setzlichen Vorgabe der Eingriffsvermeidung bzw. Eingriffsminimierung weitgehend ent-
sprochen.

Zusatzlicher Ausgleichsbedarf

Eine vergleichende Bewertung der vorhandenen Bestandswertigkeit vom Juli 2001 mit der
Okologischen Wertigkeit der Entwurfsplanung fiihrt trotz der anfangs erwéhnten ein-
griffsmindernden MalRhahmen und unter Berilicksichtigung der innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes festgesetzten Ausgleichsflachen zu einem zusatzlichen
Ausgleichsflachenbedarf von ca. 1,5 ha.

Da dieser zusatzliche Ausgleichsflachenbedarf aufgrund der Planungsvorgaben und der
hieraus resultierenden Nutzungsintensitdten nicht innerhalb des Geltungsbereiches des
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Bebauungsplanes nachgewiesen werden kann, ist vorgesehen, den aus der Eingriffshi-
lanzierung ermittelten zusatzlichen Flachenbedarf aulRerhalb des Bebauungsplangebietes
nachzuweisen.

Aus fachlichen Uberlegungen ist beabsichtigt, den zusatzlichen Ausgleich in unmittelba-
rem Anschluss an die geplanten Ausgleichsflachen und die NSG-Grenze auf den Teil-
flurstiicken Nr. 1 und 5, Gemarkung Amelsburen, Flur 21 nachzuweisen und Uber eine
Zuordnungsfestsetzung im Bebauungsplan planungsrechtlich zu sichern.

Ausgestaltung der Ausgleichsflachen

Die Ausgleichsflachen werden einer extensiven Nutzung zugefuhrt und mit Strukturele-
menten der ,Minsterlandischen Parklandschaft* ausgestattet. Sie ibernehmen ferner Puf-
ferfunktion zum unmittelbar angrenzenden FFH-Gebiet und NSG Davert. Soweit mdglich,
werden die bestehenden und geplanten Grinlandbereiche wiederverndsst und in arten-
reiche Feucht- und Nasswiesen uberflhrt.

Durch die Wiederaufnahme der Nutzung der vegetationskundlich bedeutsamen Grin-
landflache (Westrand des gepl. Baugebietes) soll ein Betreten des NSG unterbunden
werden. Ein direkter Zugang des NSG und der Ausgleichsflachen aus dem zukinftigen
Baugebiet ist nicht vorgesehen. Bei der Ausgestaltung und Planung der Ausgleichsfla-
chen sind durch besucherlenkende Maflinahmen und die Herstellung der Flachen zweck-
fremde Nutzungen (Gartenabfalle, Lager- und Spielflachen) weitgehend auszuschliel3en.
Die im dstlichen Teilbereich vorgesehenen Ausgleichsflachen dienen vorrangig der Siche-
rung und Optimierung der vorhandenen 6kologisch wertvollen und raumpragenden He-
ckenstrukturen parallel des Bockenhorst.

Avifauna

Nach Aussage des avifaunistischen Gutachtens befinden sich unter den festgestellten
Brutvogelarten keine Arten, die als besonders empfindlich gegeniiber anthropogenen
Storreizen einzustufen sind oder die die Nahe menschlicher Siedlungen grundsatzlich
meiden. Vielmehr kommen alle Arten mehr oder weniger regelméRig auch in oder am
Rande von Siedlungen vor, wobei die Uberwiegende Mehrzahl Siedlungsbiotope bevor-
zugt besiedelt oder dort in ahnlich hoher Dichte britet wie in siedlungsfernen Habitaten.

Er ist daher zu erwarten, dass ein gré3erer Teil der erfassten allgemein verbreiteten Arten
auch zukinftig im oder am Rande des Plangebietes ein Lebensraum finden wird, ins-
besondere, da der Uberwiegende Teil der vorhandenen linearen Gehdlzbestande - meist
eingebettet in Grinverbindungen - erhalten bleibt. Es wird jedoch insgesamt zu einer Ver-
schiebung des Artenspektrums und der Siedlungsdichte der einzelnen Arten kommen.

Anspruchsvollere Arten mit engen Biotopanspriichen werden jedoch wahrscheinlich Be-
standseinbufRen hinnehmen missen. Durch die Gestaltung der Ausgleichsflachen, wie z.
B. Anlage von dichten Heckenstrukturen oder extensiv genutztem Grinland, sollen fur
diese Arten Ersatzlebensraume geschaffen werden.

9.3.3 Schutzgut Boden

Gemall § 1 a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden, Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. In den neu
versiegelten Bereichen des Plangebietes, die insgesamt eine Flache von rund 13 ha
ausmachen, gehen die naturlichen Funktionen des Bodens vollstandig verloren. Diese
Funktionen waren z. T. bereits durch die intensive Ackernutzung eingeschrankt bzw. ver-
andert. Schutzwirdige Boden sind von der Planung nicht betroffen. Bei der Errichtung der
baulichen Anlagen ist gemafll § 202 BauGB darauf zu achten, dass der Mutterboden in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen ist. Der
Funktionsverlust des Bodens wird durch die Eingriffs-/Ausgleichsregelung beriicksichtigt.
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9.3.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Zur Unterstutzung der naturnahen Entwicklung des Abschnitts des Wasserlaufes, der an
der nordostlichen Plangebietsgrenze, stdlich an der vorhandenen Bebauung verlauft, wird
ein 10 m breiter Streifen als offentliche Grunfliche ausgewiesen. Der Gewasser-
schutzstreifen entlang des Wasserlaufes ist in der Planung ausreichend bericksichtigt.
Der Nachweis, dass ein 100-jahriges Hochwasser schadlos abgefuhrt werden kann, wird
im Rahmen der ErschlieBungsplanung vom Tiefbauamt erbracht.

Durch die Entwéasserung Uber Kandale entfdllt das Plangebiet als Einzugsgebiet fir den
Wasserlauf; die Erhaltung der Wasserfuihrung ist jedoch durch das oberhalb gelegene
Einzugsgebiet (Waldgrében der Davert) sicher gestellit.

Schutzgut Grundwasser

Wahrend der Bauzeit sind lokale, kurzzeitige Grundwasserabsenkungen zu erwarten.
Diese haben lber das unmittelbare Umfeld (Baugruben) hinaus keine Auswirkungen. So-
fern Gebaude in das Grundwasser einbinden (Keller, Tiefgaragen) sind diese wasserdicht
herzustellen, so dass Uber die Bauzeit hinaus keine Grundwasserabsenkungen ent-
stehen.

9.3.5 Schutzguter Klima / Luft

Die bisherige Funktion der Flachen als Kaltluftentstehungsgebiete kann nach der Bebau-
ung nicht mehr aufrechterhalten werden. Die Flachen werden sich bei entsprechenden
Wetterlagen im Sommer nicht mehr so stark abkihlen. Allerdings wird dieser Effekt durch
die geplanten Grinflachen vermindert.

9.3.6 Schutzgut Landschaft

Die mit der Bebauung des landwirtschaftlich genutzten und gepragten Plangebietes ein-
hergehenden Veranderungen des Landschaftsbildes in Folge unterbrochener Sichtbezie-
hungen und dem Verlust des Freiraumcharakters flhren zu erheblichen und nachhaltigen
Veranderungen des hiesigen Landschaftsraumes. Der als ,stiller* Naherholungsraum
nutzbare Freiraum wird zum stark frequentierten Siedlungsraum.

Durch den weitgehenden Erhalt und Erganzung der vorhandenen randlichen Gehdlz-
strukturen und der raumpragenden Lindenallee wird jedoch eine landschaftliche Einbin-
dung des Siedlungsbereiches gewéhrleistet.

9.3.7 Schutzguter Kultur- und sonstige Sachguter

Die vorhandenen Gebaude werden durch die Planung nicht beansprucht. Die landwirt-
schaftlichen Flachen werden Uberplant, so dass hierfiir ggf. an anderer Stelle Ersatz ge-
sucht werden muss.

9.3.8 Wechselwirkungen

9.4.

Unter dem Aspekt mdéglicher Wechselwirkungen ist die Frage relevant, ob durch die Pla-
nung das Waldgebiet der Davert betroffen sein kénnte. Eine indirekte Einwirkung kénnte
z.B. durch langer andauernde Absenkungen des Grundwassers auftreten. Diese sind je-
doch nicht zu beflrchten, da fur die Bauvorhaben nur auf die Bauzeit begrenzte Grund-
wasserabsenkungen zulassig.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen

Die im Rahmen der gesetzlichen Eingriffsregelung durchzufiihrende Ermittlung der Be-
eintrachtigung von Natur und Landschaft und die zum Ausgleich erforderlichen Kompen-
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sationsmalRnahmen setzen eine Quantifizierung der Eingriffe voraus. Wenngleich 6kolo-
gische Zusammenhange prinzipiell nicht in Wertdaten gefasst werden kénnen, der Verlust
von Arten nicht in Wertpunkten aufrechenbar ist, bedarf es dennoch einer Inwertsetzung
aller Eingriffe und Kompensationsnachweise nach gleichen und nachvollziehbaren Bewer-
tungsgroiRen.

Die Quantifizierung des Eingriffes geschieht an Hand des Bewertungsverfahrens der
Stadt Munster zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in Anlehnung an das
Bewertungsverfahrens von ,Adam-Nohl-Valentin“ (Bewertungsgrundlage des Ministeriums
fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft). Unter Erganzung lebensraumpragender
Faktoren und der Berlcksichtigung der aus der Griinordnung Minster abgeleiteten frei-
raumbezogenen Vorrangaspekte wurde das Plangebiet an Hand einer vergleichenden
Bewertung von Bestand und Planung auf seine ©6kologische Wertigkeit und Ein-
griffsintensitéat bewertet und bilanziert.

Auch wenn der quantitativ ermittelte Eingriff in Form zusatzlich bereitzustellender Aus-
gleichsmalinahmen und geplanter Optimierungsmal3nahmen rein rechnerisch ausgegli-
chen wird, bleiben bei Planungen wie der vorliegenden de facto durch den realen Verlust
von Lebens- und Teillebensrdumen, von offenporigen und versickerungsfahigen Boden-
flachen in Folge von Flachenversiegelungen irreversible Beeintrdchtigungen des Natur-
haushalts und einschneidende Verédnderungen des derzeitigen Landschaftsbildes beste-
hen, da z. B. eine Vermehrung des Schutzgutes Boden nicht mdglich ist.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des angrenzenden FFH-Gebietes besteht aufgrund der
vorgesehenen Schutz-, Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen.

Geprufte anderweitige Lésungsmaoglichkeiten

Fur das Plangebiet Amelsbiren-Sid wurden keine Standortalternativen geprift, da eine
Siedlungsentwicklung an dem Standort erwiinscht ist. Bezliglich verschiedener Losungs-
maoglichkeiten innerhalb des Plangebietes wurden Umwelt- und Naturschutzbelange frih-
zeitig bertcksichtigt. Die 0. g. Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen wurden ein-
gebracht.

Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 416 werden die Voraussetzungen fir ca. 480 Wohneinheiten
(Uberwiegend Einfamilienhauser in Form von Einzel-, Doppel- und Reihenh&usern) sid-
lich von Amelsbiren geschaffen.

Die Umweltauswirkungen des Vorhabens entstehen tberwiegend durch die Neuversie-
gelung und —bebauung und den damit verbundenen Verlust von Lebens- und Teillebens-
raumen sowie Bodenflachen im Bebauungsplangebiet. Bezlglich der zu erwartenden
Larmimmissionen werden in den Bereichen, in denen die Orientierungswerte aufgrund
des prognostizierten Verkehrslarms tberschritten werden, entsprechende Larmpegelbe-
reiche festgesetzt, die einen vertraglichen Innenraumpegel sicherstellen.

Durch die Beachtung von Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen sowie durch die
vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen innerhalb und aul3erhalb des Plangebietes kdnnen
die rechnerisch ermittelten Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen werden.

Prifung der Notwendigkeit einer FFH-Vertraglichkeitsprifung

9.7.1.Einleitung

Zur Klarung der Frage, ob fir den Bebauungsplan Nr. 416 eine Prifung der Vertraglich-
keit mit einem Gebiet der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (kurz: FFH-Vertraglichkeitspri-
fung) notwendig ist, hat die untere Landschaftsbehérde diese Stellungnahme erarbeitet.
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Grundlage der fachlichen Einschatzung war im Wesentlichen die Auswertung vorhande-
ner Unterlagen. Dartber hinaus wurde im Jahr 2001 eine avifaunistische Bestandsauf-
nahme mit der Fragestellung durchgefiihrt, ob erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-
Gebietes durch das geplante Baugebiet zu erwarten sind.

9.7.2 Verfahrensstand

Sudlich und stdwestlich des geplanten Baugebietes liegt das FFH-Gebiet Davert. Dieses
kreistibergreifende FFH-Gebiet mit einer Gesamtflache von 2207 ha wurde im Rahmen
der Tranche 2 im Frihjahr 2001 lber die Bundesregierung der EU gemeldet. Obwohl eine
Bestatigung der gemeldeten Gebiete durch eine EU-Fachkommission noch aussteht, gel-
ten die gesetzlichen Bestimmungen zum Umgang mit FFH-Gebieten.

Parallel zum Meldeverfahren hat die Bezirksregierung Minster seit 1997 ein Unterschutz-
stellungsverfahren als Naturschutzgebiet fir die Davert durchgefuhrt. Dieses Verfahren
steht kurz vor dem Abschluss. Nachdem der Beirat der h6heren Landschaftsbehdrde am
20.09.01 der Verordnung zugestimmt hat, wird die Verordnung im Amtsblatt veréffentlicht
und voraussichtlich Anfang Oktober 2001 Rechtskraft erlangen.

Die Abgrenzung des NSG Davert und die Gebietskulisse des FFH-Gebietes Davert sind
im Stadtgebiet Munster nahezu identisch.

9.7.3 Gesetzliche Grundlagen

Gemal} der "Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Um-
setzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 79/409/EWG (Vogelschutz-RL) (VV-
FFH)" vom 16.06.2000 gilt nach Nr. 5.2:

"Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung ist immer dann durchzufuhren, wenn die Mdglichkeit
besteht, dass das Projekt einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder
Planen (Summation) eines der vorgenannten Gebiete erheblich beeintrachtigen kénnte."

"Die Frage, ob die Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung notwendig ist, pruft
und entscheidet die verfahrensfihrende Behérde im Benehmen mit der Landschaftsbe-
horde ihrer Verwaltungsebene."

Nach 8§ 19 d Bundesnaturschutzgesetz / § 48 d Abs. 8 Landschaftsgesetz NW gelten die-
se Bestimmungen auch fir Plane, z. B. Bebauungsplane.

Der Mal3stab der Prufung ergibt sich den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes sowie den
FFH-relevanten Lebensraumen und Arten.

9.7.4 Schutzziele des FFH-Gebietes sowie Lebensraume und Arten von gemeinschaftli-
chem Interesse nach FFH- oder Vogelschutzrichtlinie

Ubergeordnetes Schutzziel ist die Erhaltung und Forderung der naturnahen Waldgesell-
schaften durch naturnahe Waldwirtschaft und Umwandlung der Nadelholzforste in boden-
standige Geholzbestédnde. Daneben ist die Erhaltung und Optimierung der Gewéasserbio-
tope, insbesondere Kleingewasser und Emmerbach, von hoher Bedeutung.

Das gesamte FFH-Gebiet Davert weist nach den Meldeunterlagen folgende Lebensraume
und Arten von gemeinschaftlichem Interesse nach der FFH- oder der Vogelschutzrichtlinie
auf:

Lebensraume

Hainsimsen-Buchenwald

+ Waldmeister-Buchenwald
» Stieleichen-Hainbuchenwald
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+ Alte bodensaure Eichenwalder der Sandebenen
» Birken-Moorwald (prioritérer Lebensraum)

Arten
Kammmolch

» Mittelspecht

* Neuntdter

» Pirol

» Turteltaube

» Eisvogel

» Schwarzspecht
» Nachtigall

* Wespenbussard

Prioritare Arten kommen im FFH-Gebiet Davert nicht vor.

9.7.5 Beschreibung des Untersuchungsgebietes (UG)

Zur Einschétzung, ob eine FFH-Vertraglichkeit gegeben ist, wurde Uber die Bestandser-
hebungen im eigentlichen Baugebiet hinaus fir den potenziell betroffenen Raum eine
vorhandene Biotoptypenkartierung aus dem Jahr 1997 in Teilen aktualisiert sowie eine
avifaunistische Erfassung® fiir den Bereich des geplanten Baugebietes und fiir die an-
grenzenden Wald- und Offenlandbereiche in Auftrag gegeben.

Reale Nutzung, landschaftliche Gliederung

Baugebiet

Das geplante Baugebiet wird derzeit GUberwiegend als Acker-, nur zu einem kleinen Teil
als Grinland genutzt. Es wird von der Davertstral3e, die von einer markanten Lindenallee
begleitet wird, in Nord-Sudrichtung gequert. Entlang der Schlaggrenzen befinden sich
verschieden ausgepréagte lineare Gehdlzbestande wie Hecken, Wallhecken und Baumrei-
hen. Eine nahere Beschreibung ist dem Umweltbericht zum Bebauungsplan zu entneh-
men.

FFH-Gebiet

Westlich der DavertstraRe grenzt die geplante Bebauung mit einem Abstand von 35 m
bzw. 20 m an das FFH-Gebiet Davert an. Das FFH-Gebiet weist dort verschieden struktu-
rierte Walder auf. Neben groRBeren alt- und totholzreichen Eichen-Hainbuchenwéldern
kommen u. a. auch verschiedene Nadelholzbestéande unterschiedlichen Alters sowie jun-
gere Aufforstungen vor. Eine am Waldrand gelegene Grunlandflache mit einem randlichen
Geholzbestand, die im Jahr 2000 brachlag, wurde von der Landesanstalt fiir Okologie,
Bodenordnung und Forsten / Landesamt fiir Agrarordnung NRW (LOBF) als vegeta-
tionskundlich bedeutsam eingestuft.

Ostlich der DavertstralRe hat das FFH-Gebiet einen Abstand von mindestens ca. 150 m
zur geplanten Bebauung. Es wird dort Uberwiegend von grél3eren Eichen-Hainbuchen-
und Eichen-Buchenwaldern eingenommen.

Angrenzende Bereiche

Im Nordwesten des UG am Nordrand des Waldes befindet sich Uberwiegend Grinland
sowie eine Ackerflache. Am Ostrand des UG, Ostlich des Weges Bockenhorst liegt ein

! Alberding, Jurgen 2001: Untersuchung zur Siedlungsdichte ausgewahlter Brutvogelarten im
geplanten Wohngebiet "Amelsbiren Sid" sowie in zwei angrenzenden Waldgebieten im nérdli-
chen FFH-Gebiet "Davert"
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grof3flachiger Acker, um die Reithalle im Nordosten herrscht intensiv genutztes Griinland
vor. Die Schlaggrenzen werden hier ebenfalls von Gehdlzbestanden gesaumt. Zwischen
den beiden Waldbereichen befindet sich Haus Sudhoff, das von einer Grafte und von
Acker- und Griinland sowie von verschiedenen Gehdlzbestanden umgeben ist. Am Sud-
rand des UG kommen mehrere, z. T. als Fischteich genutzte Gewasser vor.

Avifaunistische Kartierung

Es wurden insgesamt 53 Brutvogelarten im UG festgestellt. Dartuber hinaus liegen aus
friheren Jahren konkrete Hinweise zum Vorkommen von 5 weiteren Brutvogelarten vor.
Von den 53 diesjahrigen Brutvogelarten sind 4 in der Roten-Liste der gefahrdeten Vogel-
arten Nordrhein-Westfalens aufgefuhrt. Davon ist 1 Art stark gefahrdet (Mittelspecht) und
3 Arten sind als geféahrdet eingestuft (Kleinspecht, Rauchschwalbe und Nachtigall).

Weitere 7 Arten stehen auf der Vorwarnliste (Teichralle, Kuckuck, Gelbspotter, Dorn-
grasmucke, Klappergrasmicke, Feldsperling und Goldammer).

Zwei der Rote Liste-Arten sind reine Waldvégel (Klein- und Mittelspecht), die Rauch-
schwalbe ist ein typischer Bewohner der bauerlichen Kulturlandschaft (Vorkommen am
Haus Sudhoff), die Nachtigall bevorzugt lichte gebischreiche Auwalder, aber auch ver-
schiedene Hecken- und Gebiischkomplexe.

Von den 7 Arten der Vorwarnliste briten nur die Dorngrasmicke und die Goldammer di-
rekt im geplanten Baugebiet, weitere Arten der Vorwarnliste besiedeln die Randbereiche.

Als fur die Avifauna besonders hochwertige Waldbereiche sind grof3ere zusammenhan-
gende Altholzbestédnde und/oder Flachen mit relativ hohem Anteil stehenden Totholzes
einzustufen (u. a. Wald westlich der Grinlandbrache, Gehdlzbestande am Rande der
Grunlandbrache). Zwar konnten dort keine anspruchsvolleren Leit- oder Rote-Liste-Arten
festgestellt werden, die durch ihr Brutvorkommen einzelne Waldbestande als besonders
wertvoll ausweisen wirden, es ist aber davon auszugehen, dass die Altholzbestédnde in
groRerem Umfang von solchen Arten (u. a. Schwarz-, Grin- und vermutlich auch Mittel-
specht) als Nahrungshabitat genutzt werden. Neben der allgemeinen hohen Bedeutung
dieser Bestande fiur viele haufigere Waldvogelarten, kommen sie bei einer entsprechen-
den naturvertraglichen Nutzung auch als kiinftige Bruthabitate anspruchsvollerer Arten in
Betracht.

Nur der Mittelspecht und die Nachtigall sind von den erfassten Brutvogeln Arten von ge-
meinschaftlichem Interesse. Das Revier des Mittelspechts befindet sich im siddstlichen
Waldgebiet (mehr als 500 m von der geplanten Bebauung entfernt), die Nachtigall hat ein
Revier in einem am Waldrand gelegenen Ufergehdlz im Stidosten des UG (mehr als 300
m von der geplanten Bebauung entfernt).

Weitere faunistische Bestandsdaten

Als Planungsgrundlage fur den Landschaftsplan Davert und Hohe Ward wurde im Jahr
2000 eine Erfassung der Amphibien durch die Kartierung potenzieller Laichgewasser im
Siuden des Stadtgebietes durchgefuhrt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und in
den Waldbereichen konnten dabei keine Amphibien erfasst werden. Amphibien wurden
jedoch in der Grafte von Haus Sudhoff sowie in einem Fischteich am Sudrand des UG
(jeweils Teich- und Bergmolch, Erdkrote, Grasfrosch) festgestellt. Eine Grabenaufweitung
am Ostrand des UG wird vom Grasfrosch als Laichgewasser genutzt.

Der FFH-relevante Kammmolch wurde nicht nachgewiesen. Im Siden des Stadtgebietes
kommt der Kammmolch nur vereinzelt vor. Das nachste bekannte Laichgewasser befindet
sich mehr als 2,5 km entfernt.
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Zu den Flederméusen liegt ein Hinweis auf eine Wochenstube der Fransenfledermaus im
westlichen Waldbereich vor.

9.7.6 Kurzbeschreibung des Vorhabens

Das Baugebiet hat eine GroRRe von 31,5 ha. Nach dem Bebauungsplan sind insgesamt ca.
480 Wohneinheiten vorgesehen, tUberwiegend als Einfamilien- und als Mehrfamilien-
hauser. Im Stden des Baugebietes ist entlang der Davertstraf3e ein beidseitiger Radweg
vorgesehen, der auf einer Ladnge von ca. 135 m in das FFH-Gebiet eingreift.

9.7.7 Mogliche Auswirkungen des Vorhabens

Mit Ausnahme des Radweges greift der Bebauungsplan nicht direkt in das FFH-Gebiet
ein. Eine indirekte Beeintrdchtigung des FFH-Gebietes, z. B. durch Absenkung des
Grundwassers wird nicht befiirchtet, da Dranagen an Hausern nicht zulassig und Tiefga-
ragen aus Kostengrinden voraussichtlich nicht errichtet werden. Prinzipiell denkbar sind
jedoch Beeintrachtigungen durch den zunehmenden Erholungsverkehr, der sowohl Tritt-
schaden im Wald als auch Stérungen der Tierwelt verursachen kénnte.

9.7.8 Einschéatzung der Beeintrachtigung des FFH-Gebietes

Um Seitens der unteren Landschaftsbehdrde eine abgesicherte Einschatzung zur Not-
wendigkeit einer FFH-Vertraglichkeitsprifung geben zu kénnen, wurden das avifaunisti-
sche Gutachten sowie die Stellungnahmen der LOBF und der Bezirksregierung Miinster
als hohere Landschaftsbehorde ausgewertet.

Avifaunistisches Gutachten

Das avifaunistische Gutachten trifft zur Frage einer eventuellen Beeintrachtigung des
FFH-Gebietes durch die geplante Bebauung u. a. folgende Aussagen:

Bedeutung der waldnahen Offenlandflachen fur die Waldvogelarten

"Wechselbeziehungen zwischen den Waldvogelarten im FFH-Gebiet und den angrenzen-
den Offenlandflachen konnten, soweit dies im Rahmen dieser Untersuchung méglich war,
nur in sehr geringem Umfang und in gré3eren Bereichen Uberhaupt nicht festgestellt wer-
den.”

Empfindlichkeit von Brutvigeln gegeniiber anthropogenen Stdrreizen

"Unter den festgestellten Brutvogelarten befanden sich keine Arten, die als besonders
empfindlich gegentber anthropogenen Stoérreizen einzustufen sind oder die die Nahe
menschlicher Siedlungen grundsatzlich meiden. Vielmehr kommen alle Arten mehr oder
weniger regelmafig auch in oder am Rande von Siedlungen vor, wobei die Uberwiegende
Mehrzahl Siedlungsbiotope bevorzugt besiedelt oder dort in &hnlich hoher Dichte britet
wie in siedlungsfernen Habitaten. Insbesondere die Bewohner gro3erer Walder wie Mit-
telspecht und Waldbaumlaufer dringen habitatbedingt eher selten bis in die Siedlungsbe-
reiche vor, meiden diese aber nicht generell”.

Stellungnahme der LOBF zur Vertraglichkeitspriifung

Die LOBF, die die fachlichen Grundlagen fur die Meldung der Davert als FFH-Gebiet und
fur die NSG-Verordnung aufbereitet hat, wurde von der Stadt Mlnster mit der Bitte ange-
schrieben, mitzuteilen, unter welchen Bedingungen eine Vertraglichkeit des Baugebietes
mit dem FFH-Gebiet gegeben ist.

Die LOBF halt eine Vertraglichkeitsprufung fir verzichtbar, wenn folgende MaRnahmen
zum Schutz des Gebietes getroffen werden:
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» "Die Einhaltung eines Mindestabstandes von 35 m zu den Waldflachen und mindes-
tens 20 m zu den Grinland- bzw. Heckenlebensrdumen.

» Die verbindliche Festlegung von MaRRnahmen zur Lenkung des Erholungsverkehrs
(kein direkter Zugang zum Schutzgebiet).

* Ein mdglichst extensive Nutzung bzw. Nutzungsaufgabe in den Abstandsflachen zum
Schutzgebiet incl. Umsetzung von MalRnahmen zur Verhinderung der Nutzung der
Pufferstreifen als "erweiterte Gartenflache" bzw. zur Lagerung von Gartenabféllen,
Kompost, Kaminholz, Baumaterial etc.

» Die Einfuhrung einer extensiven Weidenutzung auf der zur Zeit brachliegenden Grin-
landflache am Ostrand des Schutzgebietes, um einer wilden Freizeitnutzung vorzu-
beugen".

Abwagung der Einwendungen der Stadt Minster durch die Bezirksregierung Mins-
ter

Im Rahmen der Offenlegung der NSG Verordnung hat die Stadt Minster als Trager 0f-
fentlicher Belange mit Schreiben vom 03.04.01 Bedenken geaufRert und u. a. gefordert,
die NSG-Grenze so zu andern, dass die bauliche Entwicklung entsprechend den GEP-
Darstellungen moglich ist.

Die Bezirksregierung hat bei der Abwagung der Bedenken der Stadt Minster die Hin-
weise der LOBF zu notwendigen Abstanden und SchutzmaBnahmen (s. 0.) aufgegriffen.
Bei deren Beachtung geht sie davon aus, dass es nicht zu einer erheblichen Gefahrdung
des Waldbestandes (FFH-Richtlinie) kommen wird und damit hinsichtlich des Schutzzwe-
ckes eine grundsatzliche Vertraglichkeit der geplanten Bebauung mit dem NSG/FFH-Ge-
biet gegeben ist.

Bau eines Radweges auf der westlichen Seite der Davertstralle

Der Bau des Radweges war nicht Gegenstand der Stellungnahmen der LOBF und der
Bezirksregierung, da zum damaligen Zeitpunkt nur ein einseitiger Radweg auf der 6stli-
chen Seite vorgesehen war.

Da im weiteren Verlauf studlich des Baugebietes der Radweg ebenfalls auf der Westseite
der DavertstraRe geflhrt wird, hétte eine einseitige Fihrung auf der Ostseite im Bereich
des Waldes zur Folge, dass von Norden kommende Radfahrer die Strafl3e in nur etwa 150
m Abstand zweimal queren missten. Die Notwendigkeit eines beidseitigen Radweges ist
somit gegeben.

Durch den Bau eines Radweges wird auf 135 m Lange in das FFH-Gebiet eingegriffen.
Dabei wird im noérdlichen Teil eine jungere Fichtenaufforstung in Anspruch genommen, im
sudlichen Teilabschnitt missen einige altere Baume, denen jedoch regelmafiig aufgrund
einer Freileitung der Leittrieb gestutzt wird, entfernt werden.

Die beiden FFH-relevanten Arten Mittelspecht und Nachtigall kommen im n&heren Umfeld
nicht vor.

Bei einem Gesprach mit der Bezirksregierung am 12.09.01 bestand naturschutzfachlich
Einigkeit dariber, dass der Radweg das FFH-Gebiet nicht erheblich beeintrachtigen wird
und somit vertraglich mit dem FFH-Gebiet ist.

Fazit

Nach Auswertung der vorliegenden Bestandsdaten sowie der Stellungnahmen der LOBF
und der Bezirksregierung geht die untere Landschaftsbehtrde davon aus, dass es durch
das geplante Baugebiet nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung des FFH-Gebietes
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kommen wird, wenn bestimmte Schutz-, Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen ge-
troffen werden. Dieses ist durch den Bebauungsplan gewahrleistet.

Damit ist eine gesonderte FFH-Vertraglichkeitsprifung nicht notwendig.

Eine Beschreibung der vorgesehenen Schutz, Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen
ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Flachenbilanz
Flache in ha Flache in %
Wohngebiete 16,04
Flachen fir den Gemeinbedarf 0,39
Verkehrsflache Neu 3,36
Verkehrsflache Bestand 1,12
Verkehrsflache 4,48
Ver- und Entsorgungsflache 0,04
Offentliche Griinflache 3,43
Private Grinflache 0,13
Ausgleichsflache 3,16
Flache fur die Regelung des Wasserabflusses 0,94
Flache fur die Landwirtschaft 2,63
Wald 0,23
Summe 31,47 100,0
Kosten
Die Stadt Munster ist Tragerin des sich aus dem Bebauungsplan ergebenden Erschlie-
Bungsaufwandes. Die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen Kosten werden
zur Zeit auf ca. 17,2 Mio. DM geschatzt.
Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel aus dem Haushaltsplan der Stadt Minster
kann vorbehaltlich verfugbarer Mittel erwartet werden.
DurchfihrungsmalRnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind als Malihahmen zur Ordnung des Grund
und Bodens freihandige vertragliche Vereinbarungen zwischen der Stadt Munster und den
beteiligten Grundstiickseigentiimern vorgesehen.

Die Verwirklichung der Planungsziele des Bebauungsplans bertuhrt die personlichen Le-
bensumstéande der im Planbereich lebenden und arbeitenden Menschen: Nachteilige Aus-
wirkungen in wirtschaftlicher und sozialer Hinsicht sind jedoch absehbar nicht zu er-
kennen. Ein Sozialplan ist daher nicht erforderlich.

Der Ausbau soll auf der Grundlage des Bebauungsplanes erfolgen. Der Ausbau in Teil-
abschnitten bleibt vorbehalten.
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Diese Begrindung dient gemafR § 9 (8) Baugesetzbuch als Anlage zu
dem durch den Rat der Stadt Miinster am 10.07.2002 als Satzung be-
schlossenen Bebauungsplan Nr. 416: Amelsbiren — Davertstral3e / Zur
Windmuhle / Am Dornbusch / Bockenhorst.

Mdunster, 12.07.2002

gez. Tillmann (L.S.)
Dr. Tillmann
Oberblrgermeister
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