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1. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf den Bereich Telgter Strafl3e/
Angel / Minsterstrale / Am Borggarten / Holtrode / Grenkuhlenweg im Stadtteil Wolbeck.
Innerhalb des Plangebietes liegen die folgenden Grundstiicke:
Gemarkung Wolbeck Stadt
Flur 1
Flurstiicke 552, 1394, 2733, 2814, 2964
Teile der Flursticke 31, 35, 548 - 550, 869, 1392, 1393, 2747, 2748, 3067
Flur 2
Flurstlicke 29, 34, 93, 97, 106, 124, 126 - 130, 132 - 136, 138 - 144, 146, 155, 156, 171,
172,174 - 180, 184 - 185, 202, 205, 206, 210, 211, 214, 215, 233
Teile der Flursticke 169, 173, 186, 187, 204, 234
Gemarkung Wolbeck Kspl.
Flur 6
Flurstiicke 41, 42, 45, 46, 76 - 79, 81, 82, 108, 109, 111, 113, 114, 159, 160, 163, 188,
189, 209, 210, 216, 227, 228, 243, 264, 265
Teile der Flurstiicke 44, 47, 51, 54, 73, 83, 239, 241
Flur 8
Flursticke 23 - 25, 187 - 189
Flur 21
Flurstiicke 25, 28 - 31, 33, 48
Teile der Flurstiicke 24, 26, 27, 32, 34, 35
Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind im Plan
durch einen grauen Farbstreifen bezeichnet.
2. Planungsanlass

Auf der Grundlage der Preisgerichtsentscheidung eines stadtebaulichen Ideenwettbewer-
bes aus dem Jahre 1995 hat der Rat der Stadt Miinster am 16.5.2001 beschlossen, fiir
den vorgenannten Bereich einen Bebauungsplan gem. 8§ 2 (1) Baugesetzbuch aufzustel-
len.



Mit diesem Bebauungsplan sollen der bestehende Mangel an Grundstiicken fir den Woh-
nungsbau beseitigt und die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden,
den Stadtteil Wolbeck in nordéstlicher Richtung zu erweitern und zu arrondieren.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan weist fur das Plangebiet Gberwiegend Flache fiir die
Landwirtschaft aus. Sudlich der Stralle Am Borggarten sind Wohnflachen und 6ffentliche
Griunflachen ausgewiesen. Die abschliel3end beschlossene Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplanes 2010 stellt den Planbereich tberwiegend als Wohnbauflache und o6ffentli-
che Griunflache dar. Insoweit stimmen die geplanten Festsetzungen des zukinftigen Be-
bauungsplanes im wesentlichen mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2010
Uiberein, der in einem separaten Verfahren zur Rechtskraft gefihrt wird. Der Bebauungs-
plan wird somit aus dem in der Fortschreibung befindlichen Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

Bestehende rechtliche Festlegungen

Der Planbereich liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Werse. Fir die Berei-
che, die einer Bebauung zugefiihrt werden sollen, wird eine Entlassung aus dem Land-
schaftsplan und damit eine Aufhebung der bestehenden Festsetzungen parallel zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes vorgenommen (Anpassungsklausel). Zusammenhangende
Grinflachen im Plangebiet kdnnen dagegen im Geltungsbereich des Landschaftsplanes
verbleiben, so dass sich in Teilbereichen beide Plane uberlagern. Die zukinftigen Gren-
zen des Landschaftsplanes sind im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt. Der Trager
der Landschaftsplanung hat den vorgenannten Teilaufhebungen zugestimmt.

Des weiteren Uberplant der Bebauungsplan Nr. 415 teilweise den Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 280: Wolbeck — MinsterstralRe / Grenkuhlen-
weg. Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 415 tritt der Bebauungsplan Nr. 280,
soweit er durch den neuen Bebauungsplan Uberlagert wird, au3er Kraft. Die Festsetzun-
gen in den Ubrigen Bereichen des Bebauungsplanes Nr. 280 kdnnen als eigensténdige
Festsetzungen bestehen bleiben.

Raumliche und strukturelle Situation

Der Planbereich umfasst im wesentlichen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Er wird im
Westen und Sudosten Uberwiegend durch eingeschossige Wohnhauser begrenzt. Am
Grenkuhlenweg, der Telgter Stral3e sowie sidwestlich des Naturschutzgebietes Dab-
beckskamp befinden sich kleinere Gebaudegruppen landwirtschaftlichen Ursprungs, die
teilweise gewerblich genutzt werden.

Wichtige Querverbindungsfunktion im Stadtteil hat die Stral3e Am Borggarten. Sie verbin-
det die Siedlungen im Westen mit denen im Osten, zwischen der Mlnsterstrale und der
Telgter Stral3e. Einige wenige Einfamilienhduser im Stiden werden durch sie erschlossen.

Von besonderer Bedeutung fur den Planungsraum ist das in norddstlicher Richtung gele-
gene Naturschutzgebiet Dabbeckskamp, zu dem ein Schutzabstand von ca. 130 m ein-
gehalten wird. Sudlich der Stralle Am Borggarten liegt die Piepenbachaue, die Uberwie-
gend als extensives Grunland genutzt wird und im Stden an die Angel angrenzt.

Planungsziele

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von
ca. 580 Wohneinheiten schaffen. ca. 78 % (450 WE) sind fiur den Einfamilienhausbau und
ca. 22 % (130 WE) sind fur den Mehrfamilienhausbau vorgesehen. Die Entwicklung sowie
die Nachfragesituation auf dem Wohnungsmarkt lassen einen héheren Anteil an Mehrfa-
milienwohnungen unrealistisch erscheinen.



Fur die Teilbereiche werden die Festsetzungen so getroffen, dass bei gleicher stadtraum-
licher Wirkung sowohl die Errichtung von Mehrfamilienhdusern als auch von Reihenhau-
sern zul&ssig ist, um auf temporare Bedarfsschwankungen reagieren zu kénnen. Es wird
insgesamt eine bauliche Dichte angestrebt, die der Ortsrandlage des Plangebietes ange-
messen ist.

Ein wichtiger Leitgedanke der Planung ist die funktionale und rdumliche VerknlUpfung der
neuen Siedlungsflache mit dem alten Ortskern, sowie eine ausgewogenen Verteilung und
Zuordnung von unterschiedlichen Wohnformen. Gréf3e und Lage des Plangebietes tragen
zu einer mal3stabsgerechten Arrondierung des Stadtteils bei.

Der Bebauungsplan verfolgt nicht nur das Ziel der Bereitstellung neuer Wohnbauflachen.
Gleichzeitig soll das stadtteilbezogene Angebot an Sport, Spiel- und sonstigen Freizeit-
mdglichkeiten durch die planerische Sicherung entsprechender Flachen (Sportbereich
westlich Haus Wohlhorn, Stadtteilpark ,Piepenbachaue®) mittelfristig optimiert werden.
AulRerdem waren die rechtlichen Ausgleichserfordernisse zu beachten.

Da die Stadt ausdricklich an einer langfristigen Standortsicherung der Schulungseinrich-
tung der Landwirtschaftskammer mit oberzentraler Bedeutung interessiert ist, sind im
Rahmen des Umlegungsverfahrens durch die Beriicksichtigung angemessener Erweite-
rungsflachen die Rahmenbedingungen fir eine dauerhafte Absicherung des Standortes
soweit als mdglich zu optimieren.

Inhalt des Bebauungsplanes

7.1 Grundzige der Planung

Zur Gewabhrleistung der beabsichtigten stadtebaulichen Ordnung sind Art und Maf3
der baulichen Nutzung, die Bauweise, die Uberbaubaren Flachen sowie die festge-
setzten maximalen Trauf- und Gebaudehthen von besonderer Bedeutung.

7.2 Bauliche Nutzung

Uberwiegend sind die Baugebiete als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Im
Bereich der Minsterstral3e, Ecke Am Borggarten ist ein Mischgebiet vorgesehen.

Freistehende Einfamilienhauser und Doppelhduser sind in eingeschossiger, Reihen-
und Mehrfamilienhauser in zweigeschossiger Bauweise zu errichten. Die zweige-
schossigen Gebaude kdonnen im Erdgeschossbereich die hintere Baugrenze um bis
zu 2,0 m Uberschreiten, um fiir Nebenanlagen und Anbauten in Verbindung mit der
Wabhl zwischen Einfamilien- und Mehrfamilienhausbebauung ausreichend Flexibilitat
zu erreichen, ohne die gewinschte Einheitlichkeit der vorderen Bauflucht zu gefahr-
den.

Die geschossweise Festlegung von Traufen- und Gebaudehdhe tragt zur Begren-
zung der angestrebten Hohenentwicklung bei und sorgt zusatzlich fur die Unter-
scheidung der Geschossigkeit ohne die architektonischen Gestaltungsspielrdume
Uiber Gebiihr einzuschranken.

Um eine effiziente Ausnutzung des wertvollen Grund und Bodens zu ermdéglichen,
ist for die zweigeschossige Reihen- bzw. Mehrfamilienhausbebauung eine
GRZ/GFZ von 0,4/0,8 festgesetzt. In Relation zur angestrebten Dichte erhalten die
Bereiche mit eingeschossiger Bebauung sowie die Mehrfamilienhauser im 6stlichen
Plangebiet eine GRZ/GFZ von 0,3/0,5 bzw. 0,6.

Fur die festgesetzten Gemeinbedarfsflichen fiir soziale und kulturelle Einrichtun-
gen, fir Grundschule und Kindertagesstétte ist die Festsetzung des MalRes der bau-
lichen Nutzung stadtebaulich nicht erforderlich.

Die Begrenzung der Wohneinheiten pro Hauseinheit auf 2 Wohnungen fir Einfamili-
enhduser dient der Absicherung der gewollten stadtebaulichen Dichte. In den WA1-



7.3

Gebieten wird auf die Begrenzung verzichtet, um eine bedarfsorientierte Flexibilitat
in der Wahl zwischen Reihen- und Mehrfamilienhdusern zu ermdglichen.

Die Vorgarten in der verdichteten Bebauung bedirfen einer besonderen Regelung
hinsichtlich ihrer Nutzung und Gestaltung, um ein geordnetes stadtebauliches Ge-
samterscheinungsbild zu gewéhrleisten. So werden die Zulassigkeit von Garagen
und Carports auf bestimmte Grundsticksflachen auRerhalb der Vorgartenbereiche
beschrankt. Die textlichen Festsetzungen schliel3en in allen Baugebieten - mit Aus-
nahmen - die Errichtung von sonstigen Nebenanlagen in den Vorgartenbereichen
aus und machen Vorgaben hinsichtlich ihrer Anzahl und Gréfe. In den Einfamilien-
hausgebieten besteht ebenfalls Regelungsbedarf fir die Anordnung von Stellplat-
zen, Carports und Garagen. An den Nahtstellen zwischen den Baugrundstiicken
und den ErschlieBungsflachen bzw. 6ffentlichen Grinflachen soll die Gringestal-
tung dominieren. Aus diesem Grund werden Mindestabstande zu den jeweiligen
Grundsticksgrenzen definiert. Garagen haben auf Grund ihrer massiven Erschei-
nungsform einen groBeren Abstand zu den 6ffentlichen Flachen einzuhalten als
Stellplatze und Carports.

Nach Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-
einander wurden die Uberbaubaren Grundstucksflachen und das Mal? der baulichen
Nutzung in einigen kleineren Teilbereichen geringfligig geandert. Die Grundzlge der
Planung werden durch diese Anderungen nicht bertihrt.

Bauliche Gestaltung

Ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen erwinschter gestalterischer Vielfalt und
notwendiger gestalterischer Ordnung ist allgemeines stadtebauliches Ziel. Die ge-
troffenen gestalterischen Regelungen konkretisieren die vg. Zielsetzung. Die gene-
rellen Mindestfestsetzungen treffen Aussagen zur Dachform und -farbe sowie zur
Anordnung von Dachaufbauten und -einschnitten.

Um farbliche "Ausrei3er" zu vermeiden, sind fiir das geneigte Dach als Abdeckung
nur Materialien und Farben zulassig welche den, gestalterischen Zielen im Span-
nungsfeld zwischen Anpassung und Entscheidungsspielraum gerecht werden.

Der oberste Bereich der Dachflachen bis zum First soll in seiner visuellen Wirkung
nicht durch Dachaufbauten und -einschnitte beeintrachtigt werden.

Kruppelwalmdéacher sind der regionalen Bautradition wesensfremd. Mansarddécher
verunklaren die gewtunschte Trennung von Normalgeschoss und Dach. Beide sind
daher ausgeschlossen.

Weitergehender Regelungsbedarf besteht fir Doppel- und Reihenhduser. Hier wer-
den fir Fassade und Dach ein einheitliches Material vorgeschrieben, um den jewei-
ligen Gebaudekdrper als gestalterische Einheit erkennbar werden zu lassen. Die ge-
forderte Anpassung in Form und Neigung unterstreicht die gestalterische Bedeutung
des Daches.

Um zwischen den widerstreitenden Interessen nach privater Abschirmung und of-
fentlicher Wahrnehmbarkeit angemessen zu vermitteln, wird die Héhe von Grund-
stiickseinfriedigungen auf 1,20 m begrenzt. Das einheitliche gestalterische Element
soll hier das der StralRenseite zugewandte "Grun" mit dahinterliegendem Zaun bil-
den. Nach Abwagung der unterschiedlichen Belange wurde entlang der Telgter
Stral3e und der Stralle Am Borggarten die Hohenbeschrankung der Grundstiicksein-
friedigungen aufgehoben. Hierdurch soll zusétzlicher, freiwilliger Schutz fir die Ein-
familienhausgrundsticke ermoglicht werden.

Insgesamt sind die vg. Festsetzungen hinsichtlich ihres Regelungsumfanges so ge-
fasst, dass bei Sicherung eines "Mindestniveaus" an gestalterischer Einheitlichkeit
eine Vielzahl von individuellen Gestaltungsmadglichkeiten eréffnet wird.
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Gemeinbedarf

An Gemeinbedarfseinrichtungen sind im Plangebiet Flachen fur eine neue Grund-
schule sowie fir eine Kindertagesstatte vorgesehen. Dabei ist der Grundschul-
standort zunachst im Sinne einer Flachenoption vorgehalten. Um flexibel auf sich
andernde Anforderungen reagieren zu kénnen, sind auch andere Gemeinbedarfs-
nutzungen wie kulturelle, soziale und sportliche Einrichtungen maglich.

Auf die Einplanung eines gesonderten Standortes fur ein Blurgerhaus wird verzich-
tet. Der vorgesehene Grundschulstandort an der Ost-West-ErschlieBungsspange ist
verkehrlich gut erschlossen. Eine Verlagerung an die Stralle Am Borggarten hatte
eine nachhaltige Stérung des dem Bebauungsplanentwurf zugrunde liegenden stad-
tebaulichen Konzeptes zur Folge, das auf dem Entwurf des 1. Preistragers des stad-
tebaulichen Wettbewerbs basiert. Auf dem Schulgrundstiick und im o6ffentlichen
StralRenraum werden Stellplatze in ausreichendem Umfang nachgewiesen.

Erschliel3ung

Individualverkehr

Das der Planung zugrunde liegende generelle ErschlieBungssystem ist durch in
Nord-Siud-Richtung verlaufende Wohnsammelstral3en gekennzeichnet, von denen
kammartig in dstlicher Richtung StichstraBen abzweigen, die z. T. in privaten Wohn-
hoéfen enden.

Die den Westteil des Plangebietes erschlieBende Wohnsammelstral3e erhalt Anbin-
dungen an die MunsterstraRe, den Grenkuhlenweg und die StraRe Am Borggarten.
Hierdurch wird eine Verteilung und Entzerrung des zu erwartenden Verkehrsauf-
kommens gewahrleistet. Die das Baugebiet umgebenden HaupterschlieRungsstra-
Ben sind im Grundsatz auch ohne Umgehungsstral3e in der Lage, den zusatzlich
entstehenden Verkehr in Folge des neuen Baugebietes zu bewaltigen. Erganzend
ist festzustellen, dass der durch das Baugebiet Wolbeck-Nord induzierte zusatzliche
Verkehr sich im wesentlichen nach Norden orientieren wird. Insoweit wird der Orts-
kern nur unwesentlich von diesbeziglichen Verkehrssteigerungen betroffen sein.

Der Ostteil des Plangebietes wird an die StraRe Am Borggarten und die Telgter
Stral’e angebunden. Als Not- bzw. Rettungszufahrt ist eine Anbindung an die Stra-
e Holtrode vorgesehen. Im Rahmen der Vorabstimmung zum Bebauungsplanent-
wurf hat der Landesbetrieb einer Anbindung an die Telgter Stral3e unter der Voraus-
setzung der Einplanung einer Linksabbiegespur im Grundsatz zugestimmt. Die ,freie
Strecke” ist in diesem Bereich bereits heute durch eine Vielzahl von Hof- und
Grundstickszufahrten gekennzeichnet. Vor diesem Hintergrund erscheint die ge-
plante Anbindung auch unter verkehrlichen Gesichtspunkten vertretbar. Eine alter-
native Erschlieung des Baufeldes uber die Stralle Am Borggarten ware sehr um-
wegig und wenig sinnvoll.

Aufgrund der bestehenden verkehrlichen Erfordernisse (ausreichende Verknipfung
mit dem bestehenden ErschlieBungssystem, nachfragegerechte Fihrung des Bus-
verkehrs) ist die ErschlieRungsspange zwischen Grenkuhlenweg und Minsterstral3e
unverzichtbar. Tragfahige Alternatividsungen bestehen nicht. Wegen der beengten
Bestandssituation ist auch ein Eingriff in die Gebaudesubstanz unvermeidbar. Die
erforderlichen Eingriffe unterliegen in vollem Umfang der Entschadigungspflicht.
Durch entsprechenden Ruckbau der bestehenden Substanz in Verbindung mit zu-
satzlichen Erganzungsbauten kann eine Beeintrachtigung der Funktionsablaufe
weitgehend vermieden werden.

Die Wohnsammelstral3en sollten bei einem Regelfahrbahnquerschnitt von 5,50 m
bzw. 6,50 m im Separationsprinzip mit beidseitigem Gehweg und einseitigem,
baumuberstellten Parkstreifen ausgebaut werden. Die untergeordneten Stichstrafl3en
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sollten als Mischverkehrsflachen mit einer Querschnittsbreite von 5,50 m ausgebaut
werden.

Zur Absicherung der vorgesehenen BaugrundstiickserschlieBung ist in den entspre-
chenden Bereichen ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt.

Ful3- und Radverkehr

In die Planung ist ein separates Netz von Ful3- und Radwegen integriert, auf dem im
wesentlichen innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen alle wichtigen Ziele innerhalb
und aul3erhalb des Plangebietes gefahrlos erreicht werden kénnen. Eine Hauptwe-
geachse stellt die Verbindung diagonal zwischen den Stral3en "Telgter Stral3e" und
"Minsterstraf3e" dar, die den baugebietsgliedernden Griinzug westlich und 6stlich
des RRB in Nord-Siud-Richtung durchquert. Soweit diese Wegeverbindungen inner-
halb 6ffentlicher Grunflachen liegen, ist ihr ungefahrer Verlauf im Plan entsprechend
gekennzeichnet.

OPNV

Zur optimalen OPNV-ErschlieRung des Baugebiets sind die Voraussetzungen fiir
eine Buslinie zentral durch das Gebiet gegeben. Zwischen Munsterstrale und der
StralRe Am Borggarten kann der Bus uber die geplante Wohnsammelstral3e gefihrt
werden. An drei Punkten ist die Errichtung von Haltestellen - zwei davon in gegend-
berliegender Position - planerisch angedacht. Naheres regelt die spatere Stral3en-
ausbauplanung im Benehmen mit dem zustandigen Verkehrstrager.

Ver- und Entsorgung

Die Kanalisation des Baugebietes erfolgt im Trennsystem. Die Schmutzwasserkana-
lisation enthélt Anschlisse an die vorhandenen Entsorgungsleitungen im Grenkuh-
lenweg, der Telgter Stral3e und der Stral3e Am Borggarten.

Das Regenwasser wird teilweise Uber ein System offener Regenwasserableiter
(Mulden/Rigolen), die als 6ffentliche Grinflachen festgesetzt werden, gefihrt. Inner-
halb des baugebietsgliedernden, zentralen Grinzuges ist eine zentrale Rickhalte-
anlage vorgesehen, die das anfallende Regenwasser sammelt, bevor es dem Vor-
fluter (Piepenbach) zugefuhrt wird. Das 6stliche Teilbaugebiet enthalt ein separates
Rickhaltebecken westlich der Telgter Strale.

Energetisch soll das Baugebiet eine zentrale Nahwéarmeversorgung enthalten. Zu
diesem Zweck ist in zentraler Lage des Plangebietes ein Standort flr ein gasbetrie-
benes Blockheizkraftwerk (BHKW) ausgewiesen und als "Flache fir Versorgungs-
anlagen" festgesetzt. Ebenso sind fUr drei Standorte Flachen fur Transformatoren
gesichert.

Offentliche Griinflachen

Das Baugebiet wird durch ein System o6ffentlicher Grinflachen unterschiedlicher
Funktionen gegliedert. Dabei stellt der in Nord-Sud-Richtung verlaufende Griinzug
eine Verknupfung des Naturschutzgebietes "Dabbeckskamp" im Norden mit der
Piepenbachaue im Suden her und nimmt gleichzeitig das erforderliche Regenrtick-
haltebecken auf.

Zwischen dem Hauptbaugebiet im Westen und der Hoflage "Wohlhorn" im Osten
befindet sich in zentraler Lage eine zusammenhdngende Griunflache, die einen
Spielplatz der Kategorie "A" und einen Spielplatz der Kategorie "B/C" aufnimmt und
an die weitere Breiten- und Freizeitsportanlagen (Ballspiel, Speckbrett etc.) dstlich
und nordéstlich angelagert sind.
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Zur Sicherung einer ausreichenden Spielplatzversorgung sind weitere Kinderspiel-
platze im Suden (A-Bereich) und im Osten (B/C-Bereich) des Plangebietes vorge-
sehen.

Sudlich der Stral3e Am Borggarten ist der Bereich der Piepenbachaue ebenfalls als
offentliche Grinflache festgesetzt. Zusammen mit der geplanten 6kologischen Ver-
besserung des Pipenbaches ist hier die Entwicklung eines naturnahen Erholungsbe-
reiches (Stadtteilpark) angedacht, der tber ein entsprechendes Wegenetz mit dem
neuen Baugebiet und dem sidlich angrenzenden Ortskern verkntipft werden soll.

Zur Sicherung des Kleingartenbedarfs ist im Norden im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft eine Dauerkleingartenanlage als private Grinflache mit einer Kapazitat
von ca. 40 Platzen festgesetzt, die von Westen Uber den Grenkuhlenweg erschlos-
sen werden soll.

Private Griinflachen

Des Weiteren ist zur Sicherung der Bestandssituation sidlich der "Gemeinbedarfs-
flache Grundschule” eine kleinere private Griinflache ausgewiesen.

Denkmalschutz

Belange des Bau- und Bodendenkmalschutzes werden innerhalb des Plangebietes
nur im Bereich der ehem. bischoflichen Landesburg ,Haus Wolbeck” berihrt. Die
Abgrenzung dieses Bodendenkmals ist gem. § 9 (6) BauGB in den Planentwurf
nachrichtlich tbernommen worden. Hinsichtlich einer mdglichen Entdeckung von
weiteren Bodendenkmalern sind in den textlichen Festsetzungen entsprechende
Hinweise aufgenommen.

Abwagung der Umweltbelange

8.1

8.2

Altlasten

Im Plangebiet sind aufgrund des derzeitigen Kenntnisstandes sechs Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Drei liegen sudlich der StralRe Am Borggarten im Bereich
der geplanten offentlichen Grinflache, eine Flache befindet sich siidlich des Hofes
"Wohlhorn", zwei weitere sudlich und nérdlich des Kfz-Betriebes "Franke" am Gren-
kuhlenweg. Sie sind im Plan entsprechend gekennzeichnet. Es handelt sich um so-
genannte historische Altstandorte, welche nach vorliegenden Erkenntnissen die
Kennzeichnung gem. § 9 (5) BauGB als Flachen, deren Bdden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind, rechtfertigen. Im Hinblick auf die beabsich-
tigte Nutzung dieser Flachen sind mdgliche Gefdhrdungen bei Einhaltung der not-
wendigen Maflinahmen im Umgang mit den Altlastverdachtsflachen im Grundsatz
nicht zu erwarten.

Diesbezigliche, weitergehende Hinweise enthalt der Umweltbericht

Immissionsschutz

Verkehrslarm, Freizeitlarm, Sportlarm

Zur Ermittlung der Immissionsverhaltnisse im Plangebiet liegt ein schalltechnisches
Gutachten vor. Danach werden entlang der bestehenden HauptverkehrsstralRen
(Am Borggarten / Telgter Stral3e) maximale Beurteilungspegel von 61 bis 64 dB(A)
tags und 53 bis 54 dB(A) nachts erreicht. Die schalltechnischen Orientierungswerte
werden damit um bis zu 9 dB(A) Uberschritten. Diese erheblichen Uberschreitungen
resultieren im Wesentlichen aus der verkehrlichen Vorbelastung auf den bestehen-
den StralRenabschnitten. In diesem Zusammenhang ist zu berlcksichtigen, dass
nach den Ergebnissen der vorliegenden Verkehrsuntersuchung fir den Prognose-
horizont 2010 die Verkehrsbelastung auf der Stral3e "Am Borggarten™ (DTV Status
qguo 4.400 Kfz/h) um lediglich ca. 7 % steigen wird; auf der Telgter Stral3e (Status




quo: 3.900 Kfz/h) sogar mit einer Abnahme um ca. 23 % gerechnet werden kann
(vgl. Verkehrsuntersuchung Minster-Stidost, Vorlage Nr. 867/2002).

Deutlich geringere Uberschreitungen (< 5 dB(A)) liegen innerhalb des Plangebietes
im Einwirkungsbereich der geplanten Bustrasse und zur Nachtzeit vor. Am Tage
werden entlang der Planstral3en die schalltechnischen Orientierungswerte gemar
DIN 18005 weitestgehend eingehalten.

Auf Grund der gegebenen ErschlieRungsfunktion der angesprochenen StraRenab-
schnitte, die einen lliickenlosen, aktiven Schallschutz (Wall oder Wand) nicht zul&sst,
kommen im Rahmen der Abwagung nur passive SchutzmalRhahmen in Betracht. Zu
diesem Zweck werden fiir die Bereiche, in denen erhebliche Uberschreitungen fest-
gestellt wurden, entsprechende Larmpegelbereiche (111/1V) ausgewiesen, mit denen
erhdhte Anforderungen an das resultierende SchallddmmmalR der betroffenen Ge-
baudeaulienwande gestellt werden. Fur Schlafraume sind schallgeddmmte Liftun-
gen erforderlich (vgl. textliche Festsetzung Nr. 1.8).

Fur die Bebauung im Einwirkungsbereich der geplanten Bustrasse reicht die
Dammwirkung zur Sicherung vertraglicher Innenraumpegel aus, die erzielt wird,
wenn die Gebaude entsprechend den Anforderungen der geltenden Warmeschutz-
verordnung errichtet werden. Gesonderte Festsetzungen sind insoweit entbehrlich.
Da z. T. jedoch die Orientierungswerte zur Nacht Uberschritten werden, wird flr die-
se Bereiche der Einbau von schallgeddmmten Luftungen fir SchlafrAume empfoh-
len, um eine ungestdrte Nachtruhe auch bei gedffnetem Fenster zu erméglichen.

Im Hinblick auf die geplante Verbindungsspange (Bustrasse) zur Munsterstral3e
wurde auf3erdem gutachterlich geprtft, ob fur die Bestandsgebaude im Einwir-
kungsbereich dieser Trasse (Munsterstral3e Nr. 58/61, Grenkuhlenweg Nr. 50b/60)
die Anspruchsvoraussetzungen auf LarmschutzmalRnahmen gemald 16 BImSchV
vorliegen. Die maRRgeblichen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (64/54 dB(A)
tags/nachts) werden in allen Fallen deutlich unterschritten. La&rmschutzmaflinahmen
sind daher nicht zu bedenken.

Wie bereits ausgefihrt, ist das bestehende Verkehrsnetz grundsatzlich in der Lage,
die baugebietsbezogenen Zusatzverkehre zu verkraften. Hinsichtlich der zu erwar-
tenden Verkehrslarmbelastung trifft der Bebauungsplan - soweit nach den einschla-
gigen Regelwerken erforderlich - entsprechende Festsetzungen zum passiven
Schallschutz. Das geplante Blockheizkraftwerk ist im Grundsatz wohngebietsver-
traglich. Der notwendige Larmschutz ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens im Detail sicherzustellen.

Die gegebene Vorbelastung durch Fluglarm betrifft den gesamten Stadtteil und ist
im Rahmen des in Rede stehenden Planverfahrens nicht beeinflussbar. Die beste-
hende Belastung hat nicht den Umfang, der eine Baugebietsentwicklung ausschlie-
Ren wurde.

Des Weiteren wurde gutachterlich untersucht, welche L&rmbelastungen von den
geplanten Freizeitsporteinrichtungen (Ballspielplatz, Speckbrettplatz, Streetball-
Platz) ausgehen. Dabei wurde die Annahme zugrunde gelegt, dass alle Spielfelder
zugleich bespielt werden. Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Einhaltung der ein-
schlagigen Immissionsrichtwerte (WA-Gebiete) gemafd 18. BImSchV an allen Im-
missionspunkten innerhalb und auBerhalb der Ruhezeiten ohne zuséatzliche
SchutzmalRhahmen gewéhrleistet werden kann.

Die Gemeinbedarfsfliche im Westen des Plangebietes beinhaltet auch Flachen fur
eine Schulsportanlage. Fir die ndchstgelegene Wohnbebauung sudlich dieser Fla-
che war zu prufen, inwieweit eine aul3erschulische Nutzung der geplanten Anlage
durch Sportvereine unter Einhaltung der maRgebenden Immissionsrichtwerte der
18. BImSchV erfolgen kann.
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Im Ergebnis ist eine auRerschulische Nutzung des Grol3spielfeldes im Trainingsbe-
trieb an Werktagen nur au3erhalb der Ruhezeiten mdglich. Darlber hinaus ist der
Spielbetrieb an Samstagen sowie an Sonn- und Feiertagen auf ein Spiel mit Zu-
schauerbeteiligung zu beschranken. Insoweit ist eine Einhaltung der Immissions-
richtwerte nur bei einer eingeschrankten auf3erschulischen Nutzung der Sportanlage
gewabhrleistet.

Sonstige Immissionen

Am Grenkuhlenweg befindet sich ein Kfz-Reparaturbetrieb. An der Telgter Stral3e
wird in groBem Umfang eine Gefligeltierhaltung betrieben. Beide Betriebe sind auf-
grund der betriebsbedingten Immissionen nicht baugebietsvertraglich und werden
deshalb durch die Festsetzung eines Wohngebietes Uberplant. Es soll durch ent-
sprechende vertragliche Vereinbarungen sichergestellt werden, dass spatestens mit
Baugebietsrealisierung eine Betriebsverlagerung bzw. Betriebsaufgabe erfolgt. Die
Ubrigen, im Plangebiet gelegenen bzw. an das Plangebiet angrenzenden landwirt-
schaftlichen Betriebe (iberwiegend Gartenbau) besitzen keine immissionsrelevan-
ten Intensivtierhaltung und sind in ihrem Bestand gesichert. Hinsichtlich der Immis-
sionsschutzproblematik ergeben sich in Folge des Bebauungsplanes keine Ver-
schlechterungen fir die landwirtschaftlichen Betriebe. Die diesbeziglichen betriebli-
chen Entwicklungsmdglichkeiten werden vielmehr durch die unmittelbar benachbar-
te Bestandsbebauung determiniert.

Der notwendige Immissionsschutz fur das geplante Blockheizkraftwerk ist im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens sicherzustellen. Vorkehrungen im Rahmen
des Bebauungsplanes sind nicht erforderlich.

Der Einsatz von kunstlichem Licht wahrend der Nachtzeiten zur Steuerung der
Wachstumsprozesse der Pflanzen kommt bei den an das Plangebiet angrenzenden
Gartnereibetrieben nicht zum Einsatz. Dementsprechend sind auch keine Beein-
trachtigungen durch Lichtimmissionen zu erwarten.

Eingriffe in Natur und Landschaft / Ausgleichsmalinahmen

Die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundene Umgestaltung des
Landschaftsraumes, der Verlust von vorhandenen Biotopstrukturen und die Uber-
bauung bzw. Versiegelung von bisher offenporigen und versickerungsfahigen Bo-
denflachen stellt gemal Bundesnaturschutzgesetz einen nachhaltigen und erhebli-
chen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der soweit als moglich zu minimieren
bzw. auszugleichen ist.

Die vorgenommene Ausgleichsbilanzierung hat ergeben, dass mit den im Bebau-
ungsplan vorgesehenen Ausgleichsflachen die zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft in vollem Umfang ausgeglichen werden kénnen, da dem ermittelten
Bedarf von ca. 8,1 ha ausgewiesene Ausgleichsflaichen von ca. 9,0 ha gegentber-
stehen. Die verbleibende Kompensationsflache von ca. 0,9 ha im Nordosten des
Plangebietes wird in den Flachenpool des Kompensationsflachenkatasters aufge-
nommen und steht damit fir kinftige Kompensationserfordernisse auf3erhalb des
Plangebietes zur Verfigung.

Alle Ubrigen Ausgleichsflachen tGbernehmen Ausgleichsfunktionen fir bebauungs-
planbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft, wobei 68,3 % der Flachen den Ein-
griffen durch Bebauung und 31,7 % der Flachen den Eingriffen durch StralRenver-
kehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 a BauGB entsprechend zugeordnet werden. Zur Funk-
tion und Ausgestaltung der Ausgleichsflachen finden sich nahere Angaben im Um-
weltbericht.
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8.4 Umweltvertraglichkeit

Die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls hat ergeben, dass fir die Planung geman
UVPG n.F. eine UVP-Pflicht besteht. Daraus ergibt sich der Umweltbericht als Be-
standteil der Begrindung zum Bebauungsplan.

Umweltbericht gemaR § 2a Baugesetzbuch

Gemal dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung ist fir den Entwurf des Be-
bauungsplans Nr. 415: Wolbeck-Nord eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls mit Ent-
scheidung uber die UVP-Pflichtigkeit des Vorhabens (8 3a ff. i.V. mit Punkt 18.7.2 der An-
lage 1 UVPG) durchgefiihrt worden. Diese Priifung hat zum Ergebnis, dass das Vorhaben
UVP-pflichtig ist. Diese Entscheidung wurde aus folgenden Griinden getroffen:

Die anzurechnende Flachengrol3e fur die allgemeine Vorprifung des Stadtebauprojektes
liegt bei rund 8,8 ha (rd. 88.000 gm) und damit in der oberen Halfte des Prifbereichs
(20.000 — 100.000 gm). Die gesamte PlangebietsgréRe betragt ca. 52,1 ha.

Von der Bebauung, Versiegelung und Nutzungsanderung bisher unbebauter Flache sind
samtliche Schutzguter gemal UVPG in unterschiedlicher Intensitét betroffen.

9.1 Beschreibung der Planung

In diesem Kapitel erfolgt eine Beschreibung der Planung mit Angaben Uber den
Standort, die Art der Planung sowie die GroRRe des Plangebietes und der Flachenin-
anspruchnahme bzw. —versiegelung. Weitere Angaben dazu sind in der Begrindung
zum Bebauungsplan enthalten.

9.1.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt im Stdosten des Stadtgebietes Minsters, nordlich des Stadt-
teils Wolbeck. Es wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im wirksa-
mem Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Minster ist das Plangebiet Uberwiegend
als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Nordlich und sidlich des Piepen-
bachs ist eine Griunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen. Im
Entwurf des Flachennutzungsplanes (FNP) 2010 ist die Wohnbebauung und die
sonstige Nutzung des Plangebietes bereits vorgesehen.

9.1.2 Art des Vorhabens

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errich-
tung von ca. 580 Wohneinheiten. Ca. 78 % (450 WE) sind fir den Einfamilienhaus-
bau und ca. 22 % (130 WE) sind fur den Mehrfamilienhausbau vorgesehen.

9.1.3 Umfang des Vorhabens sowie Bedarf an Grund und Boden

Das Bebauungsplangebiet hat eine Grdl3e von insgesamt ca. 52,1 ha. Mit dem
Wohnbaugebiet verbunden ist der Bau neuer ErschlielRungsstrassen mit dazugeho-
rigen Nebenanlagen wie Fu3- und Radwegen, eines Kreisverkehrs im Osten an der
Telgter Strasse, sowie die Schaffung einer neuen Verbindung zwischen dem Gren-
kuhlenweg und der Miinsterstrasse.

Mit den Malinahmen ist die Versiegelung und Inanspruchnahme bisher unversiegel-
ter Flachen verbunden. Zusatzlich zu den rund 8,8 ha Versiegelung durch die
Wohn- und Mischbebauung sowie die Gemeinbedarfsflachen kommt die Versiege-
lung durch die geplanten Stral3enflachen hinzu; insgesamt beléuft sich die Neuver-
siegelung auf rund 13 ha.
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9.2 Beschreibung und Bewertung der Umwelt

Als Einwirkungsbereich des Vorhabens ist das Plangebiet sowie die angrenzende
Wohnbebauung im Westen, Stiden und Osten sowie das nordgstlich gelegene Na-
turschutzgebiet Dabbeckskamp zu Grunde zu legen.

9.2.1 Schutzgut Mensch

Heutige Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet wird derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache, tberwiegend als
Acker und teilweise als Grinland genutzt. Am Grenkuhlenweg und an der Telgter
Strasse liegen kleinere Gebaudegruppen landwirtschaftlichen Ursprungs, die teil-
weise gewerblich genutzt werden. Sudlich der Stralle Am Borggarten befinden sich
einige Einfamilienh&auser.

Erholung

Die sudoéstlich angrenzenden Bereiche sind im Gebietsentwicklungsplan (GEP) als
Erholungsbereich ausgewiesen. Sidlich und sidwestlich des Plangebietes verlauft
der Hauptgrinzug Lutkenbeck-Loddenbach bis zum Dortmund-Ems-Kanal.

Da im Nordteil des Plangebietes keine durchgéngigen Ful3- und Radwege bestehen,
findet dort kaum Erholungsnutzung statt. Der Grenkuhlenweg wird von Radfahrern
als Verbindung nach Norden, in den Landschaftsraum ostlich der Werse, genutzt.
Der Angelseitenweg, der weiter an der bischoflichen Landesburg zur Telgter StralRe
fahrt, wird von Spaziergangern und Radfahrern als Verbindung zwischen dem Orts-
kern und den Randbereichen Wolbecks genutzt.

Vorbelastung durch Immissionen

Auf das Plangebiet wirken im Ist-Zustand Larmimmissionen des Grenkuhlenweges
und der Stral3e Am Borggarten ein. Zusatzlich zu den Larmimmissionen aufgrund
des Kfz-Verkehrs treten Fluglarmimmissionen vom norddstlich gelegenen Flugplatz
Minster-Telgte im Bereich des Bebauungsplangebietes auf. Aufgrund der bevorzug-
ten Nutzung in den Sommermonaten und tagsuber sind die Larmimmissionen auf
diesen Zeitraum weitgehend beschrankt. Die Platzrunde liegt auf3erhalb der Bebau-
ungsplangrenzen. Grenzwerte existieren fiir ,sonstige Flugplatze“, zu denen der
Flugplatz Munster-Telgte gehdrt, nicht.

Am Grenkuhlenweg befindet sich ein Kfz-Reparaturbetrieb. Aufgrund der betriebs-
bedingten Immissionen ist der Betrieb mit dem geplanten Wohngebiet nicht vertrag-
lich. FUr die Realisierbarkeit der Planung ist Voraussetzung, dass Uber entspre-
chende vertragliche Vereinbarungen eine Betriebsverlagerung bzw. Betriebsaufga-
be erfolgt.

Im Osten des Plangebietes befindet sich ein Betrieb, der in groRem Umfang Gefli-
geltierhaltung betreibt. Aufgrund der betriebsbedingten Geruchsimmissionen ist der
Betrieb nicht mit dem geplanten Wohngebiet vereinbar. Eine Voraussetzung fir die
Realisierung des Wohngebietes ist die Einstellung der Gefliigelmast. Die Ubrigen im
Plangebiet gelegenen bzw. an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen
Betriebe besitzen keine immissionsrelevante Intensivtierhaltung und sind grundsétz-
lich in ihrem Bestand gesichert.

Der Einsatz von kunstlichem Licht wahrend der Nachtzeiten zur Steuerung der
Wachstumsprozesse der Pflanzen kommt bei den vorhandenen Gartnereibetrieben
nicht zum Einsatz. Dementsprechend sind auch keine Beeintrachtigungen durch
Lichtimmissionen sowohl im Ist-Zustand als auch mit der geplanten Bebauung zu
erwarten.
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9.2.2 Schutzguter Pflanzen, Tiere und Biotope

Biotoptypen

Das Plangebiet weist eine Vielzahl von unterschiedlichen Biotop- und Nutzungs-
strukturen auf, wobei die landwirtschaftliche Intensivhutzung tUberwiegt. Hier sind es
vor allem bis zu rd. 11,5 ha groRe Ackerschlage, die den Raum in weiten Teilen
pragen. Grunlandnutzung erfolgt vor allem im Bereich des Piepenbachs sowie auf
den Feuchtgrinlandstandorten im nérdlichen Plangebiet 6stlich des Grenkuhlen-
wegs.

Pflanzensoziologisch sind diese Flachen als Weidelgras-WeilR3kleeweide anzuspre-
chen. Bei der Feuchtgriinlandflache dstlich des Grenkuhlenweges handelt es sich
um eine Weidelgras-WeilRkleeweide feuchter Auspragung. Hier treten insbesondere
im Fruhjahr im Bereich der wellenartigen Senken Vernassungen im Oberbodenbe-
reich auf. Die Flache gilt als sog. ,Verdachtsflache” (potenziell schiitzenswerter Bio-
top) nach § 62 Landschaftsgesetz NW.

Wahrend einige flurbereinigte Teilbereiche des Plangebiets mit vorwiegender acker-
baulicher Nutzung hinsichtlich der Ausstattung mit gliedernden und belebenden
Landschaftselementen als ausgeraumt bezeichnet werden muissen, weisen vor al-
lem die Griunlandstrukturen selbst bzw. die Grenzlinien zwischen Griinland und
Acker, die haufig mit Grabensituationen einhergehen, eine gute Ausstattung mit
Strukturelementen, Uberwiegend in Form von Feldhecken auf.

Im Rahmen der ersten Bestandskartierung 1996 und der Nachkartierung im No-
vember 2001 wurden folgende Biotop-/Nutzungstypen im Plangebiet des Bebau-
ungsplanes erfasst.

Tabelle 1: Biotop- / Nutzungstypen

Biotop- / Nutzungstypen FlachengrofRe (ha)
Feldgeholze, Feldhecken 13
Einzelbdume, Baumgruppen, Baumreihen 0,7
Obstplantage (Versuchsfeld) 0,4
Streuobstwiesen 0,1
Griunland mittlerer Standorte 14,0
Feuchtgrinland 0,4
Ackerflachen 30,2
Kleingewasser / Ufergehdlz 0,1
Piepenbach mit Ufergehdlz und Saumstreifen 0,7
Graben mit Gras- und Hochstaudenbewuchs 0,1
Feldwege mit Gras-/Hochstaudenbewuchs 0,6
Hausgarten 1,8
StralRensaume 0,04
Gebaude, sonstige Bebauung 0,7
Offentliche Verkehrsflachen 1,7
Sonstige Versiegelung (Stral3en, Wege, Platze) 11

Die landschaftsokologische Bewertung aller Biotoptypen im Plangebiet zeigt folgen-
des Ergebnis: Als Biotoptypen mit hoher landschaftstkologischer Wertigkeit gehen
das Kleingewasser/Ufergehtlz sowie anndhernd das daran angrenzende Feldge-
hélz auf der geplanten Ausgleichsflache innerhalb des Grinlandkomplexes hervor.

Die Biotoptypen mittlerer Wertigkeit treten relativ haufig auf. Folgende Biotopstruktu-
ren sind darunter zu fassen: Feldhecken, Einzelbaume und Baumgruppen, die altere
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Baumreihe entlang des Grenkuhlenweges, die junge Obstbaumreihe entlang der
Stral’e ,Holtrode", die Streuobstwiese am Rande der Piepenbachaue sowie alle
Grinlandereien auB3erhalb von Altlastenflachen. Ferner gehéren der Piepenbach
einschliellich seiner Ufergeholze, die Grabenbereiche mit begleitendem Gras-
/Hochstaudenbewuchs und die gut strukturierten Hausgarten mit Gehdlzbewuchs
dazu.

Biotoptypen mit geringer landschaftsékologischer Qualitat sind flachenmafiig domi-
nierend. Hierzu z&hlen vor allem die Ackerflachen aber auch die Sumpfeichenreihe
entlang der StraBe ,Am Borggarten“, die Obstplantage der Lehr- und Versuchsan-
stalt fur Gartenbau, das Grinland im Bereich der Altlastenflachen, die Feldwege mit
Gras- und/oder Hochstaudenbewuchs, die weitgehend von Zierrasen gepragten
Garten sowie die vorwiegend von Grasern bestimmten Stralensdume.

Zu den Biotoptypen mit sehr geringer Qualitat zéhlen alle versiegelten Bereiche, wie
Gebéude und Verkehrsflachen.

Naturschutzgebiet Dabbeckskamp

Das Naturschutzgebiet (NSG) Dabbeckskamp liegt nordéstlich auRerhalb des Plan-
gebietes. Es handelt sich um ein kleines Feuchtgebiet (1,6 ha) mit Kleingewassern,
Rohrichten, Gro3seggenriedern, Hochstaudenfluren und von Geholzen dominierten
Bereichen.

Fauna

Teilbereiche des Bebauungsplangebietes stehen in Wechselbeziehung zum NSG
Dabbeckskamp. Eine besondere Bedeutung erhalten in diesem Zusammenhang die
vorhandenen linienférmigen Biotopstrukturen wie Feld- und Wallhecken, Graben
und Saume, aber auch Feldgehdlze, Grinlandstrukturen sowie das Kleingewasser
im nordlichen Bebauungsplangebiet besitzen besondere Biotopvernetzungsfunktion.

Fur den Raum ostlich des Grenkuhlenweges und nérdlich der StralRe Am Borggar-
ten liegen Kartierungsergebnisse vor, die im Rahmen der faunistischen Untersu-
chung des NSG Dabbeckskamp 1995 erhoben wurden. Im Rahmen dieser Untersu-
chung wurden die Avifauna sowie die im Raum vorkommenden Amphibien, Repti-
lien, Heuschrecken und Libellen erfasst. Von der weitgehenden Aktualitat der sei-
nerzeit gewonnenen Untersuchungsergebnisse kann ausgegangen werden, da sich
der Raum hinsichtlich seiner Nutzungsstruktur und —intensitat nicht wesentlich ver-
andert hat.

Avifauna

Im oben genannten Raum konnten 23 Brutvogelarten nachgewiesen werden. Neben
allgemein verbreiteten Arten wie Amsel, Blau- und Kohlmeise, Buchfink, Garten-
grasmucke, Hausrotschwanz, Haussperling, Heckenbraunelle, Rabenkrdhe, Ringel-
taube, Rotkehlchen, Singdrossel, Sumpfrohrsénger und Zilpzalp, kommen mit Feld-
lerche, Feldsperling, Dorngrasmiicke, Gelbspétter, Goldammer und Teichhuhn
sechs Arten der sogenannten Vorwarnliste NRW (vgl. Rote Liste der gefahrdeten
Pflanzen und Tiere in Nordrhein-Westfalen 3. Fassung 1999, LOBF, Band 17) vor.
Hiervon stehen Feldsperling und Feldlerche auf der Vorwarnliste der Westfélischen
Bucht. Als einzige Art der Roten Liste kommt das Rebhuhn im Plangebiet vor. In
NRW ist es stark gefahrdet (2N), in der Westfélischen Bucht gilt es als gefahrdet.

Heuschrecken und Libellen

Zehn Heuschrecken- und zwei Libellenarten kommen im Gebiet des Bebauungs-
plans vor. Die Bestdnde wurden im Bereich der zukinftigen Ausgleichsflachen im
nordwestlichen Plangebiet, im Bereich der Grinlandflache bzw. der Saumbereiche
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sudlich des NSG sowie im Randbereich der Feldheckenstrukturen an der Telgter
Stral3e gefunden. Keine der Arten steht auf der Vorwarn- oder Roten Liste.

Tagaktive Grol3schmetterlinge

Zehn Schmetterlingsarten wurden innerhalb des Plangebiets kartiert. Davon ist kei-
ne Art besonders geschiitzt.

Amphibien

Das Vorkommen der Amphibien im Plangebiet ist auf das Kleingewasser auf der
Ausgleichsflache 6stlich des Grenkuhlenweges beschrankt. Es steht in Wechselbe-
ziehung zum NSG. Das Gewasser ist unter anderem Lebensraum des Laubfro-
sches, der in der Roten Liste als stark gefahrdet gefuihrt wird. Laut Gutachten sowie
mundlicher Auskiinfte des Naturschutzbundes (NABU) konnten in den Jahren 2000
bis 2001 15 bis 30 rufende Laubfroschménnchen und Reproduktion nachgewiesen
werden. Neben dem Laubfrosch kommen Grasfrosch, Teich-, Berg- und Kamm-
molch im bzw. am Gewasser vor.

9.2.3 Schutzgut Boden / Vorbelastung durch Altlasten

Die Boden im Planbereich haben sich Giberwiegend aus sandigem Lehm entwickelt,
nur im sudlichen Teil aus tonigem Lehm und im Norden aus Sand. Auf Grund der
Standorteigenschaften haben sich daraus Uberwiegend stau- und grundwasserbe-
einflusste Bodentypen, wie Gley-Pseudogley und Pseudogley-Gley entwickelt. In
den Bereichen, in denen die Sande einen grof3en Anteil an der Bodenart aufweisen,
haben sich Gley-Podsole entwickelt.

Ein schitzenswerter Boden im Bereich des Piepenbachs ist der Gley-Pseudogley
aus Wiesentonmergel. Der Schutzanspruch des Bodens ergibt sich aus der Selten-
heit des Wiesentons.

Vorbelastung durch Altlastenverdachtsflachen

Im Plangebiet befinden sich mehrere Altlastenverdachtsflachen. Diese sind entspre-
chend gekennzeichnet.

— Altlastenverdachtsflache Nr. 815: Bei dieser Altlastenverdachtsflache wurden
der vorgefundene Schlamm und Miull beseitigt. Es erfolgt eine karteimaRige
Uberwachung, aufgrund der Nutzung als Kleingewéasser sind keine weiteren
Mafinahmen erforderlich.

— Altlastenverdachtsflache 831: Bei dieser Flache bestétigte sich der Verdacht auf
eine Altablagerung bei einer Erstbewertung nicht. Es sind im Rahmen von Luft-
bildauswertungen keine Verfillungen erkennbar. Da jedoch weiterhin die Mdg-
lichkeit besteht, dass auf der Flache Material abgelagert ist, ist die Flache im
Bebauungsplan als Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet.

— Altlastenverdachtsflache 834 A: Diese Flache liegt sudlich der Wohnbebauung
an der StraRe ,Am Borggarten* und nordlich des Piepenbachs. Die Untersu-
chungen zur Gefahrdungsabschatzung ergaben eine Aufflllung mit einer Mach-
tigkeit von 0,9 m bis 1,4 m bestehend aus Bauschutt, Schlackeriickstanden und
Maull.

— Altlastenverdachtsflache 834 B: Diese Flache liegt sudlich der StraRe ,Am
Borggarten®, nérdlich des Piepenbachs und 6stlich der o.g. Altlastenverdachts-
flache 834 A. Die in diesem Bereich durchgefiihrten Untersuchungen zur Ge-
fahrdungsabschatzung belegen das Vorhandensein einer bis zu 2,0 m méachti-
gen Auffullung, bestehend aus Bauschutt und Schlackertickstanden. Es wurden
Methanvorkommen festgestellt.



16

— Altlastenverdachtsflache 834 C: Diese Flache liegt sidlich der StralRe ,Am
Borggarten®, westlich der Altlastenverdachtsflache 834 A und des Piepenbachs.
Bei der Gefahrdungsabschatzung auf dieser Flache wurden Auffiillungen von
Bauschutt und Mll mit einer Machtigkeit von 0,7 m bis 1,9 m festgestellt.

— Altlastenverdachtsflache 853: Diese Flache liegt nérdlich des geplanten Regen-
rickhaltebeckens, sudlich des Naturschutzgebietes Dabbeckskamp. Bei der
Geféahrdungsabschatzung wurden Auffullungen von 0,9 m bis 2,1 m vorgefun-
den.

9.2.4 Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser ist zwischen Oberflachengewédssern und Grundwasser zu
unterscheiden.

9.2.4.1 Oberflachengewésser

Im Plangebiet befinden sich drei FlieRgewasser und ein Stillgewasser. Der Piepen-
bach (WL-Nr. 328.9200.000) durchfliel3t im stdlichen Bereich das Plangebiet. Er ist
naturfern ausgebaut bei gerader Linienfihrung mit Regelprofil; die Ufer sind Uber-
wiegend mit Roterlen bepflanzt. Die umgebende Aue wird als Grinland genutzt.

Im ostlichen Bereich des Plangebietes befindet sich der nhamenlose Wasserlauf Nr.
328.9200.700, am Nordrand des Gebietes verlauft ein weiterer namenloser Wasser-
lauf (Nr. 329.4000.271). Bezuglich der Biotopfunktion haben alle drei Wasserlaufe
eine mittlere Wertigkeit.

Im Norden des Gebietes befindet sich ein Stillgewasser (Teich Nr. 502). In der Be-
wertung der Biotoptypen hat dieses Stillgewésser eine hohe Wertigkeit. Im Feucht-
gebiet Naturschutzgebiet Dabbeckskamp norddstlich des Plangebietes liegen einige
Kleingewéasser. Im Rahmen des hydrogeologischen Gutachtens fur die Planung
wurde untersucht, ob das NSG grundwasser- und/oder niederschlagswasserge-
speist ist. Als Ergebnis ist festzuhalten, dass das NSG praktisch nur durch an Ort
und Stelle anfallende Niederschlage gespeist wird.

9.2.4.2 Grundwasser

Der Grundwasserleiter wird von Geschiebesand und Vorschittsanden gebildet, die
von Geschiebemergel / -lehm unterlagert werden. Bereichsweise reicht der Ge-
schiebelehm bis zur Geldandeoberflache. Das Grundwassergefélle zeigt entspre-
chend der Neigung des Gelandes zunachst in sidostliche Richtungen und dreht
dann in Hohe der StralRe Am Borggarten siudlich zum Piepenbach ab, dessen Fliel3-
richtung nach Westen zeigt.

9.2.5 Schutzguter Klima/Luft

Die unversiegelten, unbebauten Bereiche des Plangebietes erflillen im Sommer bei
austauscharmen Hochdruckwetterlagen eine Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet.

Die Vorbelastung im Plangebiet durch Luftschadstoffe durch die Kfz-Verkehre sind
wegen der verhaltnismafiig geringen Verkehrszahlen von untergeordneter Bedeu-
tung. Aufgrund eines Gefligelmastbetriebes im Osten des Plangebietes treten Ge-
ruchsimmissionen auf.

9.2.6 Schutzgut Landschaft

Das rd. 52 ha grof3e Plangebiet ist hinsichtlich seines Landschaftscharakters diffe-
renziert zu betrachten. Die zwei das Plangebiet durchschneidenden Stral3en ,Gren-
kuhlenweg“ und ,Am Borggarten* gliedern den Raum in die drei Teilabschnitte

— Piepenbachaue stdlich Am Borggarten,
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— offene und landwirtschaftlich gepragte Kulturlandschaft nordlich Borggarten,
ostlich Grenkuhlenweg und

— Siedlungsrandbereich mit durchmischter Nutzung westlich Grenkuhlenweg.

In der Piepenbachaue hat sich der landliche Charakter weitestgehend bewahrt.
Wenngleich der heutige Piepenbach im Vergleich zu seinem historischen Verlauf
kinstlich verlegt wurde, so ist doch deutlich der Auencharakter dieses Bereichs zu
erkennen. Sowohl von der StralRe Am Borggarten als auch aus Richtung Stden fallt
das Gelande zum Piepenbach hin ab. Der im ganzen als Grunland genutzte Bereich
wird durch die teilweise dicht mit Erlen bewachsenen Bachrander gegliedert. Die im
Bereich der ehemaligen bischéflichen Landesburg vorhandene Hoflage gliedert sich
mit ihrer hofnahen Streuobstwiese gut in die Landschaft ein. Dagegen stellen die
Splittersiedlung entlang der StralRe Am Borggarten sowie die StralRentrassen Am
Borggarten und Telgter Stral3e fir den Raum eine gewisse Vorbelastung hinsichtlich
des Landschaftsbildes dar.

Im nordlich der StraBe Am Borggarten anschlieRenden Raum dominiert die land-
wirtschaftliche Intensivnutzung, vorwiegend in Form von Ackern. Grunlandflachen
sind hier im wesentlichen auf den nérdlichen Bereich des Plangebiets beschrankt.
Die zum Teil relativ groBen Ackerschlage bewirken das Bild einer ausgeraumten
Landschaft. Wahrend im nérdlichen Plangebiet die Ausstattung mit gliedernden und
belebenden Landschaftselementen entlang der landwirtschaftlichen Nutzungsgren-
zen als gut zu bezeichnen ist, ist der Bereich unmittelbar noérdlich der Stra3e ,Am
Borggarten“ weitgehend ausgeraumt.

Die im Landschaftsplan Werse fir diesen Bereich ausgewiesenen Anpflanzungen
von Hecken und einer Obstbaumreihe haben auf Grund der noch relativ jungen Ge-
hélzstrukturen nur geringe landschaftshildbereichernde Wirkung. Dagegen sind die
auBBerhalb des Plangebiets, am Rande des NSG Dabbeckskamp stockenden Pap-
pelaltholzer, der sonstige Gehdlzaufwuchs innerhalb des NSG sowie die Lindenallee
entlang des Grenkuhlenweges von weither sichtbar; letztere beiden haben Gliede-
rungsfunktion fur das Plangebiet.

Der ausgeraumte, flurbereinigte Raum entspricht nur eingeschrankt dem Bild der
traditionellen munsterlandischen Parklandschaft. Die Bebauung des Kfz-Betriebes
am Grenkuhlenweg wirkt in diesem Zusammenhang als Vorbelastung.

Der Siedlungsrandbereich westlich des Grenkuhlenweges charakterisiert sich durch
eine gemischte Nutzungsstruktur, die durch Wohnbebauung, Landwirtschaft sowie
gartenbauliche Bewirtschaftungsstrukturen gepragt ist. Die Wohnbebauung am
Grenkuhlenweg hat Splittersiedlungscharakter.

9.2.7 Schutzguter Kulturgtter und sonstige Sachguter

Im Suden des Plangebietes liegt die ehemalige bischéfliche Landesburg ,Haus Wol-
beck”, die als Bodendenkmal in die Denkmalliste eingetragen ist. Die Abgrenzung ist
gem. 8 9 BauGB in den Planentwurf nachrichtlich tbernommen worden. Weitere
Bodendenkmale sind nicht bekannt, eine Entdeckung wahrend der Erdarbeiten ist
jedoch nicht auszuschliel3en. Diesbezigliche Hinweise sind in die textlichen Fest-
setzungen aufgenommen worden. Geb&ude der Denkmalliste der Stadt Minster be-
finden sich nicht im Plangebiet.
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9.3 Mdgliche Auswirkungen des Vorhabens und MalRnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich

9.3.1 Schutzgut Mensch

Nutzungséanderung

Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung der Flachen sowie der Kfz- und der Geflu-
gelmastbetrieb (Larm- und Geruchsproblematik) im Ostteil des Plangebietes kénnen
nicht aufrechterhalten bleiben.

Erholung

Eine landschaftsbezogene Erholung, die in dem Gebiet bisher eingeschrankt mog-
lich war, ist in dem bebauten Gebiet im Nordteil zukinftig nicht mehr méglich. Durch
die Aufwertung der Piepenbachaue wird dieser Teil des Plangebietes jedoch attrak-
tiver. Durch zusétzliche Rad- und FuRwegeverbindungen wird die Anbindung zwi-
schen dem Ortskern von Wolbeck und den angrenzenden Landschaftsraum verbes-
sert.

Das Baugebiet ist von einem System offentlicher Grunflachen durchzogen. Der in
Nord-Sud-Richtung verlaufende Griinzug verbindet das NSG Dabbeckskamp im
Norden mit der Piepenbachaue im Siden. Die offentlichen Grinflachen werden im
sudlichen Bereich als Parkanlage und Kinderspielplatz, im zentralen Bereich als
Spielplatz und Freizeitsportanlage und im Norden als Dauerkleingarten genutzt. Mit
diesem System offentlicher Griinflachen werden die Anspriiche an eine wohnungs-
nahe Erholung in geeigneter Weise erfilllt.

Immissionen

Hauptimmissionsquelle fur das Plangebiet ist der Stral3enverkehr auf den angren-
zenden offentlichen StraRen und die im Planungsbereich vorgesehenen Einrichtun-
gen fUr Sport und Freizeit. Dartber hinaus treten Immissionen durch den vorhande-
nen gewerblichen Kfz-Betrieb sowie den Gefligelmastbetrieb (Geruchsimmissionen)
auf. Da beide Betriebe nicht mit der geplanten Wohnnutzung vereinbar sind, sind die
Betriebsaufgabe bzw. -verlagerung Voraussetzung fir die Realisierung der Planung.

Neben diesen beiden Betrieben existieren im Plangebiet noch weitere Betriebe, die
Einfluss auf die Immissionen des geplanten Baugebietes haben. Darliber hinaus
werden von dem geplanten Blockheizkraftwerk (BHKW) sowie den geplanten Sport-
anlagen Larmimmissionen ausgehen.

Aufgrund des zu erwartenden Verkehrslarms werden die mafigebenden Orientie-
rungswerte der DIN 18005 insbesondere in den allgemeinen Wohngebieten (WA) im
Zuge der vorhandenen offentlichen Hauptverkehrsstra3en (Telgter StralRe und Stra-
Be Am Borggarten) Uberschritten. Im Zuge der PlanstralRen sind mit Ausnahme der
PlanstraRe mit OPNV und den Einmiindungsbereichen zum iibergeordneten Stra-
Rennetz keine Uberschreitungen der Orientierungswerte festzustellen. Die Uber-
schreitung fuhrt mit der festzustellenden Geringflgigkeit maximal zur Ausweisung
des Larmpegelbereichs Il (gemaf DIN 4109).

An den untersuchten Immissionsorten der geplanten Allgemeinen Wohngebiete
(WA) innerhalb des Planungsbereiches ist festzustellen, dass die Uberschreitungen
mafgeblich wahrend des Beurteilungszeitraumes nachts festzustellen sind. Am Tag
werden die Orientierungswerte der DIN 18005 weitestgehend eingehalten mit Aus-
nahme im Zuge der PlanstraRe mit OPNV.

Mit der maRRgebenden ErschlieBung der Grundstiicke Uber die vorhandenen Stra-
Ren fur den Planungsbereich ist ein lickenloser aktiver Larmschutz nicht méglich.
Aktive Larmschutzmafinahmen kommen daher nicht in Betracht.
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Gemal den Empfehlungen der schalltechnischen Untersuchung sind Larmpegelbe-
reiche in den Bereichen, in denen es voraussichtlich zur Uberschreitung der Orien-
tierungswerte der DIN 18005 kommen kann, festzusetzen. Im Bebauungsplan sind
die entsprechenden Larmpegelbereiche Il bis IV an den betroffenen Geb&udeseiten
an der Minsterstral3e, der StralRe Am Borggarten, der Telgter Stral3e sowie den als
Bustrasse genutzten ErschlieBungsstralen festgesetzt. Hier sind passive Larm-
schutzmafRnahmen in Form von schallddmmenden Fenstern sowie schallgeddmm-
ten Liftungen vorzusehen.

Bezlglich des Larms von der geplanten Freizeitsportanlage mit Ballspielplatz,
Streetball und Speckbrett kann festgestellt werden, dass die Immissionsrichtwerte
der 18. BImSchV bei einer Ausweisung der benachbarten Wohnbauflachen als Rei-
nes Wohngebiet (WR) aul3erhalb der Ruhezeiten eingehalten werden kénnen. Aller-
dings ist eine uneingeschrankte Nutzung der Freizeitanlagen auch innerhalb der
Ruhezeiten nur mit der Ausweisung der angrenzenden Bauflachen als allgemeines
Wohngebiet (WA) moglich.

Auch die Nutzung des Schulsportgelandes westlich des Grenkuhlenweges durch
Vereinssport ist nur aufBerhalb der Ruhezeiten moglich. Ggfs. kann durch eine Ver-
schiebung des geplanten Sportgelandes innerhalb der Schulflache eine Nutzbarkeit
auch innerhalb der Ruhezeiten erreicht werden.

Fir das Blockheizkraftwerk sind keine detaillierten Aussagen moglich, da hinsicht-
lich der Planung noch keine Vorgaben gemacht werden kénnen, die eine Immissi-
onsprognose ermdglichen. Hier ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
prufen, ob die Richtwerte der TA Larm an der nachstgelegenen Wohnbebauung
eingehalten werden.

Weitere Aspekte die fir den Menschen relevant sind, werden bei den einzelnen
Schutzgltern thematisiert, wie z.B. das Thema Altlasten beim Schutzgut Boden

9.3.2 Schutzgiter Pflanzen, Tiere und Biotope

Die geplante Bebauung des Raumes und die mit der Realisierung des Bebauungs-
plans einhergehenden Verluste von Biotopstrukturen und Teillebensrdumen, der
damit verbundenen Unterbrechung bzw. Einschrankung von Wechselbeziehungen
zwischen den einzelnen Biotopstrukturen sowie die Uberbauung von bisher versi-
ckerungsfahigen und offenporigen Flachen stellt einen erheblichen und nachhaltigen
Eingriff in Natur und Landschaft gem. 8§ 18 Bundesnaturschutzgesetz dar.

Der Bebauungsplanentwurf gewahrleistet einen weitgehenden Erhalt und eine lang-
fristige Sicherung der 6kologisch wertvollen und kulturbedeutsamen Landschafts-
elemente, wie Feld- und Wallhecken, Feldgehdlze, Grinlandstrukturen, Graben und
Kleingewéasser, indem diese Bereiche in 6ffentliche Grinflachen, die zum Teil als
Ausgleichsflachen im Bebauungsplan festgesetzt sind, integriert werden.

Zum Naturschutzgebiet Dabbeckskamp werden ausreichende Abstande (nach Wes-
ten tber 200 m zwischen geplanter Wohnbebauung und dem NSG, nach Siden rd.
130 m) eingehalten, um der gesetzlichen Vorgabe der Eingriffsvermeidung bzw. -
minimierung weitgehend zu entsprechen. Die geplanten Ausgleichsflachen (s.u.)
sind teilweise an den Rand des Plangebietes gelegt als Puffer zum NSG Dab-
beckskamp und zur Ergdnzung des zentralen Griinzuges vom NSG uber das ge-
plante Regenriickhaltebecken bis zur Piepenbachaue im Siden. Durch die Einhal-
tung der notwendigen Abstédnde, Schaffung von geeigneten Pufferflichen zum NSG
und Erhaltung sowie Ergénzung des vorhandenen Griinzuges wird sichergestellt,
dass die 6kologische Wertigkeit des NSG erhalten bleibt.
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Ausgleichsbilanzierung

Eine vergleichende landschaftsokologische Bewertung des Bestandes (Stand:
14.08.02) mit der der Entwurfsplanung (Stand: 20.06.02) ergibt unter Beriicksichti-
gung der Malinahmen zur Eingriffsvermeidung und —minimierung einen Ausgleich
der Eingriffe in Natur und Landschaft von mehr als 100 %. Von den im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans liegenden Ausgleichsflachen mit einer Gesamtgré3e von
90.663 m2 sind fur einen 100-prozentigen Ausgleich lediglich Flachen in der Gro-
Renordnung von 80.687 m2 erforderlich.

Diese Flachen werden zu 68,3 % den Eingriffen durch Bebauung und zu 31,7 % den
Eingriffen durch Verkehrsflachen zugeordnet.

Ausgestaltung der Ausgleichsflachen

Die Gestaltung der im Bebauungsplangebiet liegenden Ausgleichsflachen orientiert
sich an den vorhandenen Bestandsstrukturen, deren topographischer Lage sowie
am Entwicklungspotenzial der jeweiligen Flache. Alle Flachen werden allgemein ex-
tensiviert oder es erfolgt eine vollstandige Einstellung der Nutzung. Dartber hinaus
findet eine Anreicherung mit Strukturelementen der ,Mlnsterlandischen Parkland-
schaft* statt. Grinlandbereiche bleiben erhalten und werden mit Kleingewas-
sern/Blanken optimiert. Im einzelnen sind folgende Malinahmen vorgesehen:

 Das Intensivgrinland im unmittelbaren Bereich der Piepenbachaue wird in
Hochstaudenfluren dberfuhrt, um hier eine moéglichst naturnahe Gewéasserum-
feldgestaltung zu erzielen. Der Piepenbach selbst wird durch Rickbau der
Sohlbefestigung und punktueller Béschungsaufweitung naturnah gestaltet und
Okologisch aufgewertet. Die wertvolleren Gehdlzbestdnde im Randbereich blei-
ben erhalten und werden in das Konzept miteinbezogen.

e Der Grabenbereich westlich der Telgter StraRe erhalt zur geplanten Wohnbe-
bauung im wesentlichen einen Pufferstreifen (Hochstaudenflur/Saum), der die
im Rahmen der Umsetzung des Landschaftsplans Werse erfolgte Feldhecken-
pflanzung erganzt. Auf der Dreiecksflache sidlich des Regenriickhaltebeckens
wird zur Abschirmung eine Gehdlzbrache entwickelt.

* Anlage eines Feldgehélzes als Puffer zwischen Wohnbebauung und stdlicher
NSG-Grenze

e Entwicklung von Extensivgrinland mit Obstgehdlzgruppen auf ehemaliger
Ackerflache nordlich des groRen Regenriickhaltebeckens (Wiesen- oder Wei-
denutzung mdglich). Hierdurch wird die im Wettbewerbsentwurf enthaltene
Nord-Siud Blickbeziehung in den Landschaftsraum aufgegriffen. Gleichzeitig
werden insbesondere avifaunistisch bedeutsame Biotopstrukturen geschaffen.

* Anlage eines Feldgeholzes mit umgebender Hochstaudenflur auf neu eingesa-
ter Grunlandflache im nordlichen Plangebiet zur Férderung der Biotopvernet-
zung in Ost-West-Richtung zwischen NSG und extensivem Feuchtgriinland ost-
lich des Grenkuhlenweges.

* Umwandlung des 06stlich des Grenkuhlenweges liegenden Intensiv- in Extensiv-
grunland zur Reduzierung der Nahrstoffverhéltnisse im Boden sowie Anreiche-
rung der Grinlandgesellschaft unter pflanzensoziologischen Aspekten in Teilbe-
reichen. Aufweitung des vorhandenen Grabens sowie Anlage von Blanken am
Rand der Flache zur Ergdnzung des vorhandenen und vom NABU betreuten,
dauerhaft wasserfihrenden Kleingewéssers. Durch diese MalRBhahme werden
kleinrdumig Trittsteine zur Vernetzung der Feuchtbereiche innerhalb des Grin-
landes geschaffen.
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Fauna /Avifauna

Von den heute im Gebiet des Bebauungsplans vorkommenden Arten gehéren meh-
rere der Gruppe an, die die offene Feldflur in Kombination mit Feldhecken und
Saumen besiedeln. Hierzu zéahlen bspw. Feldlerche, Feldsperling und das Rebhuhn.
Diese Brutvogelarten verlieren ihren Lebensraum bzw. werden verdréngt.

Die meisten vorkommenden Arten besitzen dagegen keine besondere Empfindlich-
keit gegenliber anthropogenen Stérreizen bzw. scheuen nicht die Nahe menschli-
cher Siedlungen. Diese Gruppe, zu der z.B. Amsel, Buchfink, Blau- und Kohlmeise
etc. gehéren, kommt in oder am Rande von Siedlungen vor.

Es ist daher davon auszugehen, dass der grofite Teil der erfassten allgemein weit
verbreiteten Arten auch zukilnftig im oder am Rande des Plangebiets einen Lebens-
raum finden wird, insbesondere, da der Uberwiegende Teil der vorhandenen Feld-
und Wallhecken meist eingebettet in Grinverbindungen und auf Ausgleichsflachen
erhalten bleibt bzw. optimiert wird. Es wird jedoch insgesamt zu einer Verschiebung
des Artenspektrums und der Siedlungsdichte der einzelnen Arten kommen.

Heuschrecken, Libellen und tagaktive Gro3schmetterlinge

Das Vorkommen der im Bebauungsplangebiet nachgewiesenen Heuschrecken- und
Libellenarten sowie das der tagaktiven Grof3schmetterlinge beschrankt sich im we-
sentlichen auf die Bereiche, die im Bebauungsplan als Ausgleichsflachen festge-
setzt wurden. Da die vorgesehenen Extensivierungs- und strukturellen Anreiche-
rungsmaflinahmen die Bestandsstrukturen in floristischer und faunistischer Hinsicht
beriicksichtigen, ist eine Beeintrachtigung des Artenspektrums nicht zu erwarten.

Amphibien

Die Amphibienvorkommen beschranken sich auf das Kleingewéasser am Grenkuh-
lenweg. Da die Wanderungsbewegungen hauptséchlich in dstliche Richtung auf das
NSG ausgerichtet sind und im Bebauungsplan hinsichtlich der planerischen Fest-
setzungen keinerlei Barrieren ausgewiesen sind kann davon ausgegangen werden,
dass die Amphibienpopulationen weitgehend unbeeintrachtigt bleiben.

9.3.3 Schutzgut Boden / Altlasten

Gemal § 1 a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden, Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.

In den neu versiegelten Bereichen des Plangebietes gehen die nattrlichen Funktio-
nen des Bodens (s. Punkt 2.3) vollstandig verloren. Diese Funktionen waren z.T. be-
reits durch die intensive Ackernutzung eingeschrankt bzw. verandert. Der Funkti-
onsverlust des Bodens wird durch die Eingriffs-/Ausgleichsregelung beriicksichtigt.
Der schiitzenswerte Boden im Bereich des Piepenbachs ist nicht durch das Bauge-
biet Gberplant.

Bei der Errichtung der baulichen Anlagen ist gemal § 202 BauGB darauf zu achten,
dass der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen ist.

Altlastenverdachtsflachen

Aufgrund der vorhandenen Belastungen werden die Flachen im Bebauungsplan
gemal § 9 Absatz 5 Nr. 3 BauGB als ,Flachen, deren Béden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind* gekennzeichnet. Zur Vermeidung von Beein-
trachtigungen werden die im folgenden genannten MalRnahmen bzw. Hinweise be-
ricksichtigt:

— Altlastenverdachtsflache 834 A: Auf dieser Flache sind gemald der Planung
teilweise Spielplatz, Wege und Griinanlage als zuklnftige Nutzung vorgesehen.
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Bei der Nutzung als Spielplatz sollte eine Abdeckung von ca. 50 cm mit unbe-
lastetem Boden erfolgen, bei der Nutzung als Grinanlage sollten ca. 30 cm un-
belasteter Boden aufgefullt werden. Bei Pflanzarbeiten, beim Wegebau sowie
beim Aushub der Fundamente fir Spielgerate ist der Bodenaushub zu separie-
ren und einer Verwertung und Entsorgung zuzufihren.

— Altlastenverdachtsflache 834 B: Die erhdhten Methankonzentration in der Bo-
denluft erfordern bei Bodenarbeiten einen entsprechenden Arbeitsschutz. Lang-
fristig gesehen kann es bei der geplanten Nutzung als Parkanlage zu Auf-
wuchsschaden kommen. Da die Bodenbelastungen z.T. im Oberboden ange-
troffen wurden, ist sicherzustellen, dass ein Kontakt Boden-Mensch vermieden
wird. Dieses kann erreicht werden durch eine geschlossene Vegetationsdecke
oder durch eine ca. 30 cm dicke Auffillung mit unbelastetem Boden etc. Bei
Pflanzarbeiten ist der Bodenaushub zu separieren und einer Verwertung und
Entsorgung zuzufuhren. Eine Durchmischung des unbelasteten Oberbodens ist
zu verhindern.

— Altlastenverdachtsflache 834 C: Da sich die vorgefundenen Kontaminationen
teilweise im Oberboden befinden, ist bei den geplanten Griinanlagen eine Ab-
deckung von 30 cm unbelastetem Boden vorgesehen. Bei Pflanzarbeiten, beim
Wegebau und bei der Aufstellung von Spielgeréten ist der Bodenaushub zu se-
parieren und einer Verwertung und Entsorgung zuzufihren. Eine Durchmi-
schung des unbelasteten Oberbodens ist zu verhindern. Im Bereich des geplan-
ten Kinderspielplatzes auf der Altlastenverdachtsflache kann statt der Auskoffe-
rung und Entsorgung des kontaminierten Erdreichs auch eine Auffillung von ca.
50 cm mit unbelastetem Boden erfolgen.

— Altlastenverdachtsflache 831: Da sich auf dieser Flache im Rahmen der Erst-
bewertung der Verdacht auf Altlasten nicht bestatigt hatte, bestehen keine Re-
striktionen gegen eine Ausweisung als Wohnbauflache. Allerdings besteht wei-
terhin die Moglichkeit, das im Rahmen von Erdarbeiten verunreinigtes Materials
gefunden wird. Dazu wird ein entsprechender Hinweis in der Baugenehmigung
erfolgen.

— Altlastenverdachtsflache Nr. 815: Bei dieser Altlastenverdachtsflache wurden
der vorgefundene Schlamm und Miull beseitigt. Es erfolgt eine karteimafiige
Uberwachung, aufgrund der Nutzung als Kleingewasser sind keine weiteren
Mafinahmen erforderlich.

9.3.4 Schutzgut Wasser

9.3.4.1 Oberflachengewésser

Die vorhandenen Flie3- und Stillgewasser im Bebauungsplangebiet bleiben erhal-
ten. Das vorhandene Kleingewdasser im Norden wird zukinftig von einer Ausgleichs-
flache begrenzt, so dass eine 6kologische Verbesserung erzielt wird. Fur die Um-
gestaltung des Piepenbachs wird in einem gesonderten Verfahren ein Konzept auf-
gestellt werden. Entlang der beiden Wasserlaufe im Norden und Osten des Plange-
bietes sind Schutzstreifen als Pufferzonen vorgesehen.

9.3.4.2 Grundwasser

Im wesentlichen ist durch die geplante Bebauung der quartare Grundwasserleiter
betroffen. Wahrend der Bauzeit sind lokale, kurzzeitige Grundwasserabsenkungen
zu erwarten. Diese haben Uber das unmittelbare Umfeld (Baugruben) hinaus keine
Auswirkungen. Sofern Gebaude in das Grundwasser einbinden (Keller, Tiefgaragen)
sind diese wasserdicht herzustellen, so dass uber die Bauzeit hinaus keine Grund-
wasserabsenkungen notwendig sind.
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Die erforderliche Abdichtung im Sohlbereich der geplanten Regenriickhaltebecken
gegenlber dem Grundwasser ist bereits durch die anstehenden Bodenarten (Ton
und Schluff) ausreichend gegeben. Auch die Béschungen im Einstaubereich sind
nahezu vollstandig im Schluff und damit in einem dichten Boden, nétigenfalls kann
eine Abdichtung einzelner gréRerer Sandlinsen durch Auftrag von geeignetem Aus-
hubmaterial hergestellt werden.

GemalR hydrogeologischem Gutachten wird bei beiden geplanten Regenrickhalte-
becken aufgrund der vorhandenen Bodenstruktur und der geringen Einbindetiefe in
den Grundwasserleiter im entleerten Zustand der allgemeine Grundwasserspiegel
nur marginal abgesenkt.

Aus diesen Grinden und aufgrund der Tatsache, dass das Naturschutzgebiet Dab-
beckskamp praktisch nur durch an Ort und Stelle fallende Niederschlage gespeist
wird, ist kein merkbarer Einfluss auf das Naturschutzgebiet zu befiirchten.

9.3.5 Schutzgut Klima / Luft

Die bisherige Funktion der landwirtschaftlichen Flachen als Kaltluftproduzenten
kann nach Realisierung des Baugebietes nur noch teilweise auf den verbleibenden
unversiegelten Flachen erfillt werden. Durch die Uberwiegend geringe Grundfla-
chenzahl der Wohnbauflachen verbleibt ein Klima der locker bebauten Randberei-
che.

9.3.6 Schutzgut Landschaft

Die mit der Bebauung des tberwiegend landwirtschaftlich genutzten und geprégten
Plangebietes einhergehenden Veranderungen des Landschaftsbildes in Folge un-
terbrochener Sichtbeziehungen und dem Verlust des Freiraumcharakters fiihren zu
erheblichen und nachhaltigen Veranderungen des hiesigen Landschaftsraumes. Der
Freiraum wird zum stark frequentierten Siedlungsraum. Durch die Verschiebung des
Siedlungsrandes von Wolbeck nach Norden verschiebt sich auch die Erholungs-
funktion in die unbebauten Bereiche nérdlich und stdlich des neuen Wohngebietes.

Gleichwonhl greift der Bebauungsplan die landschaftlichen Potenziale auf und nimmt
Uberwiegend relativ geringwertige Biotopstrukturen (Uberwiegend Ackerflachen) fir
die Entwicklung von Siedlungsraum in Anspruch. Die landschaftsbild- und land-
schaftstkologisch bedeutsamen Flachen in der Piepenbachaue bleiben erhalten
und werden unter landschaftspflegerischen Gesichtspunkten optimiert. Die geplante
FuR- und Radwegefihrung ermoglicht eine Verbindung zwischen dem neuen
Wohngebiet und dem Ortskern Wolbeck und macht die Piepenbachaue erlebbar.
Die zur freien Feldflur hin orientierten sonstigen Griinflachen sind groRziigig bemes-
sen, so dass eine landschaftsgerechte Eingriinung des Bebauungsplans gewahr-
leistet wird.

9.3.7 Schutzguter Kultur- und sonstige Sachguter

Die vorhandenen Gebaude werden durch die Planung nicht beansprucht. Die land-
wirtschaftlichen Flachen werden Uberplant, so dass hierfur ggfs. an anderer Stelle
Ersatz gesucht bzw. eine entsprechende Entschadigung geleistet werden muss.

Baudenkmalpflegerische Belange sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Die bi-
schofliche Landesburg als Bodendenkmal sudlich des Piepenbaches ist von der
Planung nicht betroffen. Die Belange der Bodendenkmalpflege sind ausreichend be-
ricksichtigt.

Allerdings konnen bei Erdarbeiten archéologische Funde und Befunde auftreten so-
wie weitere Bodendenkmaler entdeckt werden. Diesbezlglich sind gemal § 86 der
Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen entsprechende Hinweise zur Bodendenk-
malpflege in die textlichen Festsetzungen aufgenommen worden.
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9.3.8 Wechselwirkungen

Unter dem Aspekt mdglicher Wechselwirkungen war die Frage zu beantworten, ob
es ggfs. durch Grundwasserabsenkungen zu Veranderungen im Feuchtgebiet "Na-
turschutzgebiet Dabbeckskamp" kommen kénnte. Als Ergebnis des hydrogeologi-
schen Gutachtens wurde festgestellt, dass die Wasserversorgung des Naturschutz-
gebietes Uber das Niederschlagswasser erfolgt sowie Grundwasserabsenkungen
auf die Bauzeit beschrankt sind bzw. nur marginale Auswirkungen haben und somit
negative Wechselwirkungen nicht zu beflirchten sind.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen

Die im Rahmen der gesetzlichen Eingriffsregelung durchzufihrende Ermittlung der
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft und die zum Ausgleich erforderlichen
KompensationsmalRhahmen setzen eine Quantifizierung der Eingriffe voraus.
Wenngleich 6kologische Zusammenhange prinzipiell nicht in Wertdaten gefasst
werden konnen, der Verlust von Arten nicht in Wertpunkten aufrechenbar ist, bedarf
es dennoch einer Inwertsetzung aller Eingriffe und Kompensationsnachweise nach
gleichen und nachvollziehbaren Bewertungsgrofen.

Auch wenn der quantitativ ermittelte Eingriff in Form zusétzlich bereitzustellender
Ausgleichsmal3Bhahmen und geplanter Optimierungsmal3hahmen rein rechnerisch
ausgeglichen wird, bleiben bei Planungen wie der vorliegenden de facto durch den
realen Verlust von Lebens- und Teillebensraumen, von offenporigen und versicke-
rungsfahigen Bodenflachen in Folge von Flachenversiegelungen irreversible Beein-
trachtigungen des Naturhaushalts und einschneidende Veranderungen des derzeiti-
gen Landschaftsbildes bestehen, da z. B. eine Vermehrung des Schutzgutes Boden
nicht méglich ist.

Geprufte anderweitige Lésungsmaoglichkeiten

Fur das Plangebiet Wolbeck-Nord wurden keine Standortalternativen gepruft, da ei-
ne Siedlungsentwicklung an dem Standort erwiinscht ist. Bezliglich verschiedener
Ldsungsmoglichkeiten innerhalb des Plangebietes wurden Umwelt- und Natur-
schutzbelange friihzeitig beriicksichtigt. Die o0.g. Vermeidungs- und Verminde-
rungsmafinahmen wurden eingebracht.

Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 415 ,Wohngebiet Wolbeck-Nord“ werden die Voraus-
setzungen fir ca. 580 Wohneinheiten (lberwiegend Einfamilienhauser in Form von
Einzel-, Doppel- und Reihenh&usern) nordlich von Wolbeck geschaffen.

Die Umweltauswirkungen des Vorhabens entstehen tberwiegend durch die Neuver-
siegelung und —bebauung und den damit verbundenen Verlust von Lebens- und
Teillebensrdumen sowie Bodenflaichen im Bebauungsplangebiet. Bezuglich der
Nutzbarkeit der vorhandenen Altlastenverdachtsflachen werden Hinweise zur Auffil-
lung der Flachen bzw. Verwertung und Entsorgung des Materials gegeben. Hinsicht-
lich der zu erwartenden Larmimmissionen werden in den Bereichen, in denen die
Orientierungswerte aufgrund des prognostizierten Verkehrslarms tberschritten wer-
den, entsprechende Larmpegelbereiche festgesetzt, die einen vertraglichen Innen-
raumpegel sicherstellen.

Durch die Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen sowie
durch die vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen innerhalb und auf3erhalb des Plan-
gebietes kénnen die rechnerisch ermittelten Eingriffe in Natur und Landschaft aus-
geglichen werden.
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Flachenbilanz

Plangebietsgrole: 52,13 ha 100 %
StralRenverkehrsflachen (Bestand) 1,98 ha 3,8%
Stral3enverkehrsflachen (Planung) 3,20 ha 6,1 %
offentliche Grinflachen 12,43 ha 23,8 %
private Griunflachen 2,82 ha 5,4 %
Ausgleichsflachen 9,03 ha 17,3 %
Versorgungsflachen 0,10 ha 0,2 %
Gemeinbedarfsflachen 1,94 ha 3,7%
Bauflachen (Bestand) 3,16 ha 6,1 %
Bauflachen (Planung) 17,48 ha 33,5%

Kosten

Die Stadt Munster ist Tragerin des sich aus dem Bebauungsplan ergebenden Erschlie-
Bungsaufwandes. Zur Verwirklichung entstehen Kosten, die zurzeit auf ca. 14,24 Mio. €
geschatzt werden.

Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel aus dem Haushalt der Stadt Minster kann vor-
behaltlich verfugbarer Mittel erwartet werden.

DurchfihrungsmalRnahmen
Der Bebauungsplan soll kurzfristig verwirklicht werden.

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes wird sich auf die persénlichen Lebensumstande
der im Plangebiet und in seinem Umfeld lebenden und arbeitenden Menschen zwar aus-
wirken, nachteilige Auswirkungen in wirtschaftlicher oder sozialer Hinsicht sind jedoch
nicht ersichtlich. Ein Sozialplan ist daher nicht erforderlich.

Die im Plangebiet gelegenen Grundstiicke befinden sich zum grof3en Teil in privatem Ei-
gentum. Zur Erschliefung und Verwirklichung der Planung sind die privaten Grundstiicke
so neu zu ordnen, dass nach Lage Form und GroR3e fur die bauliche und sonstige Nut-
zung zweckmafig gestaltete Grundstlicke entstehen und die Stadt in die Lage versetzt
wird, Uber die notwendigen ErschlieBungsflachen verfligen zu kénnen.

Zur Schaffung von zweckmdaRig gestalteten Grundstiicken und zur Sicherung der Er-
schlieBung wird ein Umlegungsverfahren nach den Vorschriften des BauGB durchgeftihrt.

Der Rat der Stadt Mlnster hat am 28.03.2001 (Vorlage Nr. 113/2001) die Anordnung der
Umlegung beschlossen.

Der Ausbau soll auf der Grundlage des Bebauungsplanes erfolgen. Ein Ausbau in Teilab-
schnitten bleibt vorbehalten.

Diese Begrindung dient gemaf? § 9 (8) Baugesetzbuch als Anlage durch
den Rat der Stadt Miinster am 04.02.2004 als Satzung beschlossenen
Bebauungsplan Nr. 415: Wolbeck — Nord (Am Borggarten / Grenkuh-
lenweg / Telgter StralRe)

Mdunster, 10.02.2004
Tillmann (L.S))

Dr. Tillmann
Oberblrgermeister
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