Anlage 2
zur Vorlage an
den Rat Nr. 655/97 Bau.

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 412:
Mecklenbeck — Ossenkampstiege / Schirbusch

Begrenzung

Der Bebauungsplan Nr. 412 erstreckt sich auf den Bereich zwischen Ossenkampstiege,
Weseler Strafl3e, Schirbusch und Schlautstiege im Stadtteil Mecklenbeck.

Innerhalb des Plangebietes liegen folgende Grundsticke:
Gemarkung Munster,
Flur 216, Flurstiicke: 308, 309

Flur 217, Flursticke: 2,497,517 — 525,
Teil des Flurstiicks 490

Flur 218, Flurstiicke: 14, 253, 254, 344, 356, 387, 388, 417, 421,
Teile der Flurstiicke 391, 408, 420

Flur 219, Flurstlicke: 25, 30, 32, 244, 503, 594, 595, 717, 718, 721, 722, 724 — 729,
766, 767, 834 — 838,
Teile der Flurstlicke 541, 542, 552.

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind durch einen
grauen Farbstreifen im Plan bezeichnet.

Darstellung im Flachennutzungsplan

Das Plangebiet wurde im wirksamen Flachennutzungsplan durch dessen 80. Anderung
als Wohnbauflache, gemischte Bauflache, Grunflache — Parkanlage, Dauerkleingérten —
und als Hauptverkehrsstral3e dargestellt.

Das Plangebiet ist fir die Arrondierung vorhandener Bebauung am Schirbusch, an der
Ossenkampstiege und an der GAD-Trasse vorgesehen, die zu diesem Zweck verlangert
werden muss. Unter Berticksichtigung der vorhandenen Nutzung und ErschlieBung bietet
sich fur den Bereich nordlich der Straf3e Schirbusch die Ausweisung reiner Wohngebiete,
fur den Bereich sidlich der Ossenkampstiege die Ausweisung von Kern- und allgemeinen
Wohngebieten an.

Der Bebauung am Schurbusch soll eine Kleingartenanlage angegliedert werden. Die ub-
rigen Flachen sind als offentliche Griinflachen vorgesehen. Auf die im Entwurf des Be-
bauungsplanes ausgewiesene nordliche Kleingartenanlage wurde aufgrund von Beden-
ken und Anregungen verzichtet, da hier die Erhaltung der vorhandenen, erhaltenswerten
Wolbacker Vorrang hat. Fir die entfallende Kleingartenanlage ist im Rahmen der weiteren
stadtebaulichen Entwicklung an anderer Stelle Ersatz zu schaffen. Sie sind Teil des 6f-
fentlichen Grinzuges, der zusammen mit der GAD-Trasse spater bis zur Mecklenbecker
StralRe verlangert werden soll. Zusétzlich ist westlich des VEW-Verwaltungsgebaudes ein
Regenwasserriickhaltebecken nahezu fertiggestellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 412 stimmen insofern mit den Darstellun-
gen des wirksamen Flachennutzungsplanes im Wesentlichen Uberein.

Planungsanlass

Der Stadtteil Mecklenbeck erstreckt sich auf vier groRere Wohnsiedlungsbereiche, die
durch landwirtschaftliche Flachen und ein Band Uberértlichen Gewerbes langs der We-



seler StralRe getrennt sind. Mit der 80. Anderung des Flachennutzungsplanes sind inzwi-
schen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Ausbau des Stadtteils und das
Zusammenwachsen der Siedlungsbereiche geschaffen worden. Den Darstellungen des
geanderten Flachennutzungsplanes entsprechend soll der Bebauungsplan Nr. 412 die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Schaffung weiterer Arbeitsplatze und zur Er-
richtung von Wohnungen, aber auch zur Anlage eines 6ffentlichen Griinzuges im vorge-
nannten Bereich ermdglichen.

Vorhandener Bestand und Nutzungen

Das Plangebiet liegt inmitten heterogener Siedlungsstrukturen. Im Westen grenzt aufge-
lockerte Einfamilienhausbebauung, im Osten massive Verwaltungsnutzung an. An der
Ossenkampstiege reicht neben alterer Einfamilienhausbebauung der Neubau des Hand-
werkskammerbildungszentrums an das Plangebiet heran. Jenseits der Weseler Stralie
liegen Gewerbebetriebe, das Umspannwerk der VEW und eine weitere Wohnsiedlung.

Zur Zeit wird das Plangebiet iberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Ostlich der Stich-
stral3e, die die GAD erschliel3t, befindet sich ein Regenwasserklar- und Rickhaltebecken
vor der Fertigstellung. An der Ossenkampstiege existiert noch ein provisorischer Park-
platz, der der Handwerkskammer und dem Genossenschaftsverband fur die Zeit der Neu-
bebauung als Ausweichplatz diente.

Das Gelande ist im stdlichen Bereich nahezu eben. Zur Schlautstiege fallt es um ca. 2 m,
zur Ossenkampstiege um ca. 3 m ab. Von Nordwesten nach Sudosten ist es von 110 kV-
Leitungen Uberspannt, die am Umspannwerk jenseits der Weseler Stral3e enden.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art und Malf3 der baulichen Nutzung

Kerngebiete

Der Bebauungsplan setzt im norddstlichen Plangebiet Kerngebiete fest, die teils von der
Ossenkampstiege, teils von der verlangerten GAD-Trasse erschlossen werden. In diesen
Kerngebieten sind Biro- und Verwaltungsgebaude mit betriebszugehdrigen geschattli-
chen Nutzungen sowie betriebszugehdrigen Einrichtungen zugelassen. Mit dieser Be-
schrankung werden unerwinschte Nutzungen wie z. B. grof3flachiger Einzelhandel oder
storende Gewerbebetriebe dauerhaft ausgeschlossen.

In dem von der Ossenkampstiege zu erschlieBenden Kerngebiet will die Kreishandwer-
kerschaft ein Ill-geschossiges Geb&aude errichten, das es ihr ermoglicht, die benachbarten
Bildungseinrichtungen der Handwerkskammer mitzunutzen. Der Neubau folgt dem verleg-
ten Teil der Ossenkampstiege bogenférmig und schlie3t die vorhandenen Einrichtungen
der Handwerkskammer nach Siden ab. Die erforderlichen Stellpléatze sind nérdlich und
westlich der geplanten Bebauung nachgewiesen, so dass zur Echelmeyerstralie hin der
Eingangsbereich entwickelt werden kann.

Das von der verlangerten GAD-Trasse zu erschlieende Kerngebiet ist flir genossen-
schaftliche Einrichtungen gréReren Umfangs vorgesehen. Der Bebauungsplan weist eine
differenzierte Bebauung mit nach Westen bzw. Suden ansteigender Geschosszahl aus.
Die oberen Geschosse der héheren Bebauung sind als Staffelgeschosse auszubilden.
Dadurch ist gewdhrleistet, dass sich die geplante Bebauung besser in die vorhandene
Umgebung einfugt. Die vorgesehene Baumassenverteilung lasst auRerdem gréRere Ab-
standflachen zur benachbarten Wohnbebauung und zusammenhé&ngende Stellplatzfla-
chen abseits dieser Wohnbebauung zu. Soweit die ebenerdigen Stellplatzflachen zur Un-
terbringung des ruhenden Verkehrs nicht ausreichen, missen Tiefgaragen innerhalb der
Uberbaubaren Flachen errichtet werden.



Der stadtebaulichen Konzeption entsprechend ist fir die Kerngebiete ein Mal3 der bauli-
chen Nutzung festgesetzt, das unter dem MaRR der benachbarten Kerngebiete liegt. Es
ermdglicht die Errichtung von ca. 32.000 m2 Geschossflache.

Allgemeine Wohngebiete

Sud- bzw. dstlich der vorgenannten Kerngebiete werden zwei kleinere, allgemeine Wohn-
gebiete festgesetzt. In unmittelbarer Nachbarschaft der Kerngebiete kdnnen so Wohnun-
gen geschaffen werden, von denen die Arbeitsplatze fu3laufig erreichbar sind. Die Fest-
setzung allgemeiner Wohngebiete lasst darliber hinaus ergdnzende, das Wohnen nicht
stérende Nutzungen zu. Die Wohnungen sollen in lll-geschossigen 6-Familien-Hausern
(48 WE) und ll-geschossigen Doppelhausern (14 WE) entstehen. Zur besseren Anpas-
sung an die niedrigere Bebauung muss das obere Geschoss der Mehrfamilienhéuser e-
benfalls als Staffelgeschoss ausgebildet werden. Aul3erdem sind Beschréankungen in den
Traufhéhen vorgesehen. Damit auch zur vorhandenen Wohnbebauung im Osten und zu
den geplanten Verwaltungsgebauden im Norden und Westen harmonische Ubergange
gewabhrleistet sind, sind die Gebaude mit Flachdachern bzw. flachgeneigten Dachern zu
versehen. Fur die Mehrfamilienh&user sind Stellplatze vor den Gebauden, fur die Doppel-
hauser Garagen neben den Gebauden ausgewiesen. Sofern in den Doppelhausern mehr
als eine Wohnung je Geb&ude errichtet wird, sind die Garagen mit Doppelparkern auszu-
statten, da aufRerhalb der festgesetzten Flachen Stellplatze und Garagen unzulassig sind.

Zur Errichtung eines Null-Energie-Hauses wurde die Uberbaubare Grundsticksflache am
Eingang der Franz-Meis-StralRe verschoben und aufgeweitet, um Voraussetzungen zur
geplanten Energieeinsparung zu verbessern.

Reine Wohngebiete

Nordlich der Gustav-Adolf-Schule und 6stlich der vorhandenen Wohnbebauung an der
Stralle Schlautstiege werden reine Wohngebiete festgesetzt. Hier sind insgesamt 28
Wohneinheiten in 12 Einzel- und 16 Doppelhdusern vorgesehen. Dieses Wohngebiet soll
entlang der westlichen Seite des Schulgrundstickes vom Schirbusch so erschlossen
werden, dass die der Schule gegentberliegenden Reihenhausgrundstiicke mit vergro-
Berten Vorgarten an die ErschlieBungsstrale angebunden sind. Die ll-geschossigen Ge-
baude sind zu beiden Seiten der angerférmig aufgeweiteten ErschlieBungsstral3e aufge-
reiht. Die in zweiter Reihe angeordneten Einzelhduser sollen an diese ErschlieBungs-
stral3e Uber private Stichstrallen mit Wendehdmmern angebunden werden. An diesen
Wendehammern sind die Wohnhausgaragen konzentriert. Durch die geplante Anordnung
der Garagen im hinteren Bereich bleiben die vorderen und seitlichen Gartenbereiche
weitgehend bebauungsfrei. Der angerformige Charakter des ErschlieBungsbereiches wird
aufRerdem durch Festsetzung vorderer Baulinien gesichert. Damit sich die ll-geschossige
Neubebauung in die Uberwiegend I-geschossige Umgebungsbebauung einflgt, ist die
Bautiefe der Gebaude auf 10 m und die Neigung der Dacher auf 22° = 3° begrenzt. Zu-
satzlich ist eine Beschrankung der Traufh6he vorgesehen.

Sofern in den Doppelhdusern mehr als eine Wohnung je Gebaude errichtet wird, sind die
Garagen mit Doppelparkern auszustatten, da auf3erhalb der festgesetzten Flachen Stell-
platze und Garagen auch hier unzulassig sind.

AuBBerhalb Uberbaubarer Grundstuicksflachen sind in allen Wohngebieten Nebenanlagen
zugelassen, soweit sie 7,5 m2 pro Grundstlick nicht tberschreiten und einen Abstand von
mindestens 3 m zu 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflichen einhalten. Sie sollten mdg-
lichst in Verbindung mit Gebauden und Garagen angeordnet sein, um den Zusammen-
hang der relativ kleinen Gartenflachen nicht zu stéren.

Den Bedenken gegen die vorgesehene bauliche Ausnutzbarkeit und die Begrenzung der
Bebauung wurde nicht gefolgt. Die geplante Bebauung ist flachen- und energiesparend
konzipiert, wobei ausreichende Wohnflachen in jedem Gebaude moglich sind. Ferner
werden der Versiegelungsgrad und die Verschattung minimiert.



5.2

5.3

Bauliche Gestaltung

Der Bebauungsplan sieht stdlich der Ossenkampstiege Gebaude mit unterschiedlicher
Nutzung auf engem Raum vor. Damit die Geb&ude auch in ihrem Erscheinungsbild har-
monieren, sind neben den planungsrechtlichen auch gestalterische Festsetzungen erfor-
derlich. Sie sind auf die stadtraumlich wirksamen Gestaltungselemente zu konzentrieren.

Der Bebauungsplan enthalt einschrdnkende Festsetzungen zur Dachgestaltung und
Grundstuckseinfriedung. Der Rahmen fur die Verwendung bestimmter Materialien ist da-
gegen weit gefasst. Hier wird insbesondere Einheitlichkeit innerhalb eines Baugebietes
bzw. einer grof3eren Bebauung verlangt.

Die Topografie des Plangebietes soll weitgehend erhalten bleiben. Deshalb enthalt der
Bebauungsplan auch Festsetzungen, nach denen Abgrabungen und Aufschittungen nur
im Einzelfall zulassig sind.

Die Festsetzungen gelten auch fir die Wohngebiete am Schirbusch. Zur Sicherung der
baugestalterischen Absichten wird in diesem Bereich zusatzlich die Firstrichtung festge-
setzt.

Verkehrsflachen

Die geplanten Baugebiete sind teilweise erschlossen, teilweise lassen sie sich direkt von
vorhandenen Stral3en erschlieBen. Fir das MK-Gebiet nérdlich der GAD kommt wegen
seiner Funktion und Grol3e nur eine ErschlieRung in Verlangerung der GAD-Trasse in Be-
tracht. Dazu muss die vorhandene Stralde um weitere 370 m ausgebaut werden. Da die
GAD-Trasse im Endausbau grol3e Teile des Stadtteils entlastet, ist der hohe Erschlie-
Bungsaufwand vertretbar. Die StralRe soll im vorhandenen Profil mit einer 6,50 m breiten
Fahrbahn und einem einseitigen, durch einen Grunstreifen von der Fahrbahn getrennten
kombinierten Geh- und Radweg verlangert werden. Ein Graben zur natirlichen Entwésse-
rung der Verkehrsflache ist ebenfalls berticksichtigt. Die StralRe endet in einem Wende-
hammer, der die ErschlieBung getrennter Nutzungen im MK-Gebiet erlaubt.

Das Wohngebiet an der Ossenkampstiege wird Uber eine Stichstrale (Franz-Meis-
StralRe) erschlossen, die dem vorhandenen Schmutzwasserkanal folgt und sich nach 120
m in zwei StralRenarme verzweigt. Die Straf3e soll als gemischte Verkehrsflache in 5,50 m
Breite ausgebaut werden, so dass die senkrecht angeordneten 6ffentlichen und privaten
Stellplatze anfahrbar sind. Die Stichstra3e hat nach Siiden Anschluss an das Wegesys-
tem in den o6ffentlichen Grunflachen. Der langere StraRenarm ist mit einer Wendeanlage
ausgestattet, die die Anforderungen von Feuerwehr und Mdullabfuhr erfillt. Die in der E-
chelmeyerstrae von der Fahrbahn durch Verkehrsgrin abgetrennte Gehwegflache soll
bis zur Abzweigung der Franz-Meis-StraRe verlangert werden. Die geplante Anderung ist
in der ausgewiesenen Verkehrsflache berucksichtigt.

Durch Festsetzungen von Ein- und Ausfahrtsverboten an der Ossenkampstiege und
Franz-Meis-Straf3e und des vorhandenen Durchfahrtsverbotes in der Ossenkampstiege
sind die geplanten Nutzungen den erschlieRenden Verkehrsflachen eindeutig zugeordnet.

Das Wohngebiet am Schirbusch wird tber eine Verkehrsflache angebunden, die in 4,75
m Breite das Schulgrundstiick tangiert und sich zu den Einmindungen von sechs kurzen
Stichstral3en angerférmig aufweitet. Innerhalb der Aufweitung trennt ein Griunstreifen mit
offentlichen Stellplatzen FulRganger vom Kraftfahrzeug- und Radverkehr. In diesem Strei-
fen lassen sich auch Miullbehalter rickwartiger Anlieger fir den Zeitraum der Entsorgung
unterbringen. AuRerdem ist die Einmindung der letzten StichstralRe so ausgerundet, dass
Feuerwehr und Miullabfuhr wenden kénnen. Die Verkehrsflachen sollen in einer Ebene
ausgebaut werden. Nach Norden erhalt das Wohngebiet Anschluss an Wegeverbindun-
gen, so dass Schlautstiege und Ossenkampstiege fur Ful3ganger und Radfahrer ohne
Umwege erreichbar sind.



5.4

5.5

Flachen fir die Ver- und Entsorgung

Die ausgewiesenen Verkehrsflachen dienen der Aufnahme notwendiger Ver- und Entsor-
gungsleitungen. Zwischen verlangerter GAD-Zufahrt und Ossenkampstiege und zwischen
GAD-Grundstick und Franz-Meis-Strafl3e missen auch Teile der 6ffentlichen Griinflachen
in Anspruch genommen werden. Auf3erdem sind zur Ver- bzw. Entsorgung der riickwarti-
gen Bebauung am Schirbusch und der Wohnbebauung an der Franz-Meis-Stral3e Lei-
tungsrechte fur ErschlieRungstréger ausgewiesen.

Die Baugebiete an der Ossenkampstiege erhalten so Anschluss an die im westlichen Teil
dieser Stral3e verlegte Fernwéarmeleitung. Fir das Gebiet am Schirbusch ist eine Versor-
gung mit Gas vorgesehen.

Zur Sicherung der Stromversorgung muss im Bereich der Ossenkampstiege eine Trafo-
station errichtet werden. Sie ist neben einer Hausgarage geplant. Die im MK-Gebiet nérd-
lich der GAD erforderliche Trafostation soll innerhalb der nérdlichen Bebauung realisiert
werden.

Bevor die der GAD gegenuberliegenden Flachen bebaut werden kdnnen, muss der dort
vorhandene Schmutzwasserkanal durch einen neuen Kanal ersetzt werden. Die Wohn-
gebiete und die Kleingartenanlage im westlichen Plangebiet werden an die vorhandene
Schmutzwasserkanalisation im Schirbusch angeschlossen. Die Kleingartenanlage ist da-
hin Uber ein Kleinpumpwerk und eine Druckrohrleitung in der geplanten Wegeverbindung
Zu entwassern.

Das Niederschlagswasser aus den neuen Wohngebieten am Schirbusch wird in das sich
zur Schlautstiege erstreckende Gewasser geleitet. Der nérdlich der Gustav-Adolf-Schule
vorhandene Graben muss als Regenwasservorflut fir die vorhandene Bebauung erhalten
bleiben.

In den oOstlichen Baugebieten kann das anfallende Niederschlagswasser Uber die ge-
plante Regenwasserkanalisation in den Ossenkampgraben eingeleitet werden. In den
Kerngebieten ist von den Bauherren eine Regenwasserrickhaltung bzw. -nutzung vorzu-
sehen.

Fur weitere, vorhandene Strom- und Informationskabel wurden Leitungsrechte fur Er-
schlieBungstrager in den Bebauungsplan aufgenommen.

Grin- und Wasserflachen

Das Plangebiet nimmt einen Grinzug auf, der sich von der Weseler Stral3e bis zur
Schlautstiege erstrecken und spéter bis zur Mecklenbecker StralRe erweitert werden soll.
Der Griunzug ist Uberwiegend als offentliche Grinflache ausgewiesen. Sie soll unter Be-
ricksichtigung der vorhandenen Landschaftselemente als minsterlandische Parkland-
schaft hergerichtet werden. Inmitten dieser Flache liegt das bebaute Grundstiick
Schlautstiege 33 k. Da die vorhandene bauliche Nutzung mit der vorgesehenen Grinan-
lage unvereinbar ist, sind Grundstiick und Zuwegung tberplant.

Der Grunzug enthalt zwei Bereiche, die abweichend festzusetzen sind, ndmlich das na-
hezu fertiggestellte Regenwasserklar- und Rickhaltebecken an der Weseler Strafl3e sowie
eine geplante Kleingartenanlage. Fir sie sind Festsetzungen als Flache fur die Regelung
des Wasserabflusses bzw. private Griinflache vorgesehen.

Sudlich der Schlautstiege waren auf Uberwiegend landwirtschaftlich genutztem Gelande
bislang private Grunflachen fir zwei Kleingartenanlagen vorgesehen. Der nordliche Be-
reich des Uberplanten Gelandes wird von einem Haupterwerbslandwirt genutzt. Die Fest-
schreibung der landwirtschaftlichen Nutzung ist mit den flr das Plangebiet entwickelten
und im Flachennutzungsplan dargestellten stadtebaulichen Zielsetzungen unvereinbar.
Auf diesem Wiesengelande sind allerdings Wolbacker erkennbar.



Wolbacker sind typisch fur die Altflur in Gebieten, in denen kein starkes Gelanderelief be-
steht. Sie sind durch das Zusammenpfligen der Schollen von randlichen Grenzfurchen
zum mittleren Ackerscheitel entstanden. Die Acker wurden in einer Breite von 3 — 30 m
zur Untergliederung groRerer Parzellen und meist senkrecht zum Hang gepfligt. Im 9.
oder 10. Jahrhundert entstanden, waren Wolbacker im hohen und spéaten Mittelalter im
nordwestdeutschen Raum und in den Mittelgebirgen allgemein verbreitet.

Die an der Schlautstiege gelegenen 5 Wolbacker sind Zeugen der mittelalterlichen Be-
wirtschaftungsweise. Sie stellen Relikte einer untergegangenen Kulturlandschaft dar, die
erhalten und in der stadtebaulichen Planung berticksichtigt werden sollten. Deshalb wur-
de auf die Ausweisung der nérdlichen Kleingartenanlage verzichtet und das Gelédnde als
offentliche Grinflache fur MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt. Zur Bestandssicherung der Wolbacker wurden ferner
die textlichen Festsetzungen erganzt.

Die an der Schlautstiege bislang geplanten Kleingarten sind Bestandteil des in der Grin-
ordnung enthaltenen Leitplanes Kleingarten. Zusammen mit den Anlagen am Meckelbach
und am Rohrbusch decken sie den Bedarf, der fiir den sich entwickelnden Stadtteil er-
rechnet worden ist. Da das Angebot an der Schlautstiege reduziert wurde, ist im Rahmen
der Fortschreibung des Leitplanes Ersatz an anderer Stelle auszuweisen.

Die als private Grinflaiche ausgewiesene Kleingartenanlage umfasst ca. 31 Dauerklein-
garten. Vereinshaus und Stellplatzflichen sind bertcksichtigt. Die Garten sind eingefasst
von Geholzen, die teils vorhanden, teils zu einer heckenartigen Abschirmung zu erganzen
sind. Zwischen Hecken und Bebauung ist eine Griinfliche ausgewiesen, um die sudlich
angrenzenden Baugrundstiicke erweitern zu kénnen bzw. da sie bereits erweitert worden
sind.

Zwischen dem geplanten 6ffentlichen Griinzug und den Grundstiicken von VEW und GAD
verlauft ein Graben, der ndrdlich des GAD-Grundstiicks zur Ossenkampstiege hin ab-
knickt. Der Graben soll auf ganzer Lange renaturiert werden. Daflr ist ein 15 — 40 m brei-
ter offentlicher Griinstreifen ausgewiesen. Er umfasst auch den bereits ausgebauten Be-
reich an der Ossenkampstiege. Renaturiert werden soll auch das Gewdasser an der
Schlautstiege.

Durch die Festsetzung offentlicher Griinflachen bzw. Flachen fir die Regelung des Was-
serabflusses sind die darin liegenden erhaltenswerten Gehdlze planungsrechtlich gesi-
chert. Soweit sich solche Gehdlze auf privaten Grundsticksflachen erstrecken, sind Er-
haltungsgebote vorgesehen.

Auswirkungen auf die Umwelt

Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich kein denkmalwerten Bau- oder Bodendenkmaler, die bei der
Planung zu bertcksichtigen sind.

Sudlich der Schlautstiege sind 5 erhaltenswerte Waélbacker vorhanden, die durch ent-
sprechende Festsetzungen im Bebauungsplan planungsrechtlich abgesichert werden.

Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt, die sich auf die Realisierung der geplanten
Nutzungen auswirken kénnen.

Eingriffsregelung

Die Planung greift in einen Freiraum ein, der nicht nur durch landwirtschaftliche Nutzung,
sondern auch durch Landschaftselemente und Griinlandbereiche von hoher dkologischer
Wertigkeit gepragt ist. Auf diese Elemente und Bereiche nimmt die Planung weitgehend
Rucksicht.



So ist die bauliche Nutzung auf die Arrondierung vorhandener Baugebiete beschrankt.
Der vorhandene Freiraum und die wertvollen Landschaftselemente werden in ihren we-
sentlichen Teilen planungsrechtlich gesichert. In vielen Bereichen wird durch geplante
Veranderungen oder Erganzungen eine Verbesserung der vorhandenen Situation er-
reicht. Dazu gehéren insbesondere die Renaturierung des Entwadsserungsgrabens und
die Umwandlung von Ackerland in Grunflachen.

In den Baugebieten ist Wert auf eine flachensparende ErschlieBung und Bebauung ge-
legt. Die Festsetzungen sehen kompakte, zur Sonne orientierte Baukdrper vor, soweit es
die jeweilige stadtebauliche Situation erlaubt. Der Flachenbedarf fiir Stellplatzanlagen ist
minimiert. Durch Festsetzungen gemaR § 9 (1) Nrn. 2 und 25 BauGB sowie 88 12 (6) und
23 (5) BauNVO ist gesichert, dass Grundstiicks- und Stellplatzflachen entsiegelt bzw. mit
Baumen bepflanzbar bleiben.

Die geplante Errichtung neuen Wohnraums in ginstiger Lage zu den Arbeitsstétten an der
Weseler Stral3e, den Versorgungseinrichtungen am Dingbangerweg und den Haltestellen
der Buslinie 10 an der Mecklenbecker StraRe kann dazu beitragen, dass sich der motori-
sierte Individualverkehr in Grenzen halt. Diesem Ziel dient auch der geplante Ausbau des
Ful3- und Radwegenetzes. In den Baugebieten selbst ist das Erschlielfungssystem so an-
gelegt, dass storender Durchgangsverkehr vermieden wird.

Der Bebauungsplan lasst Eingriffe in Natur und Landschaft durch ErschlieBung und Be-
bauung zu.

Fur die zu bertcksichtigenden Eingriffe wurde folgender Ausgleichsbedarf ermittelt:

Wohngebiet Schirbusch 1,20 ha
Verlangerung der GAD-Trasse 0,63 ha
Kleingartenanlage Schlautstiege 0,21 ha.

Aufgrund des vorhandenen Planungsrechtes bleiben die Baugebietes an der Ossen-
kampstiege aul3er Betracht.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen sind im Bebauungsplan als Flachen fur Mal3hahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt und
den geplanten Bau- und ErschlieBungsmalnahmen zugeordnet. Die nach § 9 (1) Nr. 20
BauGB festgesetzten, aber nicht zugeordneten Flachen stellen ein Ausgleichspotential fir
weitergehende Eingriffe innerhalb und aulRerhalb des Plangebietes dar.

Aufgrund zwischenzeitlichen Grunderwerbs werden die zugeordneten Ausgleichsflachen
im Plangebiet lagemé&Rig verandert.

Immissionsschutz

Da die geplanten Nutzungen ihrem Schutzbediirfnis entsprechend angeordnet sind, sind
Vorkehrungen zum Schutz gegen Larmimmissionen nicht erforderlich.

Flachenbilanz ha %
Wohngebiete 2,62 9,5
Kerngebiete 3,58 13,0
private Grunflachen 1,49 54
offentliche Grun- und Wasserflachen 17,31 62,8
Verkehrs- und Versorgungsflachen 2,57 9,3

27,57 100,0

Néahere Einzelheiten sind aus dem Bebauungsplan Nr. 412 ersichtlich

Kostenschéatzung

Der Bebauungsplan soll teilweise — im Bereich Ossenkampstiege — kurzfristig realisiert
werden, da die ErschlieRung dort bereits gesichert ist.



Die Stadt Munster ist Trager des sich aus dem Bebauungsplan ergebenden Erschlie-
Bungsaufwandes. Die finanziellen Aufwendungen zur Verwirklichung des Bebauungspla-
nes werden zur Zeit auf ca. 9,8 Mio. DM geschatzt, die im Rahmen der gesetzlichen Még-
lichkeiten der Stadt zum Teil ersetzt werden. Fir die Verlangerung der GAD-Trasse ist der
Abschluss eines ErschlieBungsvertrages mit den Investoren des MK-Gebietes nérdlich
der GAD vorgesehen.

Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel aus dem Haushaltsplan der Stadt Minster
kann vorbehaltlich verfugbarer Mittel erwartet werden.

Teilaufhebung von Bebauungsplanen

Der Bebauungsplan Nr. 412 lberplant in Teilbereichen die rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplane Nr. 146: Mecklenbeck — Schirbusch / Dingbangerweg / Schlautstiege, Nr. 318:
Mecklenbeck — Weseler StraBe / Ossenkampstiege / Echelmeyerstrale und Nr. 342:
Mecklenbeck — Weseler Stral3e / Autobahnzubringer (B 51 a) / Bundesbahnstrecke Wan-
ne-Eickel — Bremen / Heroldstral3e.

In den Uberplanten Bereichen tritt der Bebauungsplan Nr. 412 an die Stelle des alten
Rechts und wird zur neuen planungsrechtlichen Beurteilungsgrundlage. Die Festsetzun-
gen in den Ubrigen Bereichen der Bebauungsplane Nr. 146, Nr. 318 und Nr. 342 kdnnen
als eigenstandige Festsetzungen bestehen bleiben.

Durchfihrungsmafhahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind als MafRnahmen zur Ordnung des Grund
und Bodens freihandige vertragliche Vereinbarungen zwischen der Stadt Munster und den
beteiligten Grundstlickseigentimern vorgesehen und, falls diese Verhandlungen nicht
zum Ziele fuhren sollten, hilfsweise die Enteignung.

Der Ausbau soll auf der Grundlage des Bebauungsplanes nach Bereitstellung der erfor-
derlichen Geldmittel erfolgen.

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes wird sich auf die persdnlichen Lebensumstande
der im Plangebiet und in seinem Umfeld lebenden und arbeitenden Menschen zwar aus-
wirken, nachteilige Auswirkungen in wirtschaftlicher oder sozialer Hinsicht sind jedoch
nicht ersichtlich. Ein Sozialplan ist daher nicht erforderlich.

Diese Begriindung dient gemalR § 9 (8) Baugesetzbuch als Anlage zu
dem durch den Rat der Stadt Miinster am 25.06.1997 als Satzung be-
schlossenen Bebauungsplan Nr. 412: Mecklenbeck — Ossenkampstiege
/ Schirbusch

Mdulnster, 03.07.1997
Tuns (L.S)

Marion Tins
Oberblrgermeisterin
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