Anlage 1
Zur Vorlage an den
Rat Nr. 41/2000

Begrindung

zur 1. -vereinfachten- Anderung des Bebauungsplanes Nr. 399:
Hiltrup — Haus Herding / Burgwall / Meesenstiege

Anlass der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 399 wurde am 10.11.1995 rechtsverbindlich. Zwischenzeitlich
sind die Erschlielungsmalinahmen weitgehend abgeschlossen, erste Hochbauten sind
begonnen bzw. fertiggestellt.

Im Rahmen der Grundsticksvermarktung wurde eine erhdhe Nachfrage nach Einfamili-
enhausgrundstiicken festgestellt. Um dieser Nachfrage Rechnung zu tragen, wird der Be-
bauungsplan Nr. 399 im sudlichen Planbereich (nérdlich und stdlich der BéttcherstralRe)
geandert, ohne die generellen planerischen Zielsetzungen des Bebauungsplanes (spar-
samer Flachenverbrauch, angemessene stadtebauliche Verdichtung, dauerhafte Infra-
strukturauslastung) in Frage zu stellen.

Inhalt der Plananderung

Stadtebauliches Konzept

Das bestehende stadtebauliche Konzept, das durch eine die HaupterschlieBungsstralle
(BottcherstralRe) begleitende, II- geschossige ,Leitbebauung” gekennzeichnet ist, wird im
Grundsatz beibehalten. Die sudlich der Boéttcherstral3e urspriinglich vorgesehene winkel-
férmige Bebauung wird zugunsten einer durchgehenden Zellenbebauung aufgegeben.
Nordlich der BottcherstralR3e bleiben die hofbildenden Winkelbaukorper zwar bestehen, sie
werden jedoch in ihrer nordlichen Schenkellange reduziert.

Durch diese Anderungen ergeben sich nordlich und siidlich der Béttcherstralle zwei Be-
reiche, in denen zusatzliche Uberbaubare Grundstiicksflachen ausgewiesen werden kon-
nen. Diese Bereiche werden fur die Errichtung von Einzel- und Doppelh&usern in einge-
schossiger Bauweise festgesetzt.

Durch diese Anderungen werden gréRere Teilflachen des Gesamtbaugebietes fiir den
Einfamilienhausbau vorgehalten. Damit wird die stadtebauliche Dichte in den Rand- und
Ubergangsbereichen zum Landschaftsraum bzw. zur Grilnachse Haus Herding konzept-
vertraglich reduziert.

Wohnungsmix

Die bisherige Planung sah bei insgesamt ca. 539 Wohneinheiten einen Einfamilienhaus-
anteil von 21 % vor.

Durch die Plandnderung ergibt sich bei einer Gesamtzahl von ca. 469 Wohneinheiten ein
Einfamilienhausanteil von 31 %. Absolut steigt die Anzahl der Einfamilienh&user durch die
geanderte Planung um 31 von 114 auf 145 Einheiten. Dariiber hinaus ware es ohne An-
derung der bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen im Rahmen der Grund-
stiicksvergabe mdglich, statt der vorgesehenen Mehrfamilienhausbebauung stdlich der
BottcherstralRe Reiheneigenheime zu errichten. Dadurch entstiinde rechnerisch ein Woh-
nungsmix von ca. 43 % Efa zu 57 % Mefa bei einer Gesamtzahl von 429 Wohneinheiten.
Dieser Moglichkeit sind jedoch die langfristigen stadtebaulichen Zielsetzungen hinsichtlich



angemessener Verdichtung, Minimierung des Freiflachenverbrauchs und dauerhafter Inf-
rastrukturauslastung gegentberzustellen.

Baugebiete

Der Anderungsbereich nérdlich und sidlich der BottcherstraBe wird entsprechend den
bisherigen Festsetzungen Uberwiegend als reines Wohngebiet festgesetzt. Das Grund-
stuck sudlich der Kindertagesstatte wird als allgemeines Wohngebiet neu festgesetzt, um
die Ansiedlung von gemeinbedarfserganzenden Nutzungen planungsrechtlich zu ermégli-
chen.

Desweiteren erhalt die 1l- geschossige Bebauung entlang der Bottcherstral3e hinsichtlich
der Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Stellplatzanlagen, eine Gleichbehandlung (gleiche
Festsetzung fur die Bebauung im Norden wie fir die im Sitden / Ausschluss von Car-
ports).

ErschlieRung

Das bisher festgesetzte ErschlieRungsnetz wird im Bereich siudlich der Bottcherstral3e zur
ErschlieBung der Einfamilienhausbebauung durch eine neue Querspange ergénzt. Im Be-
reich des zentralen Ful3- und Radweges, der im Norden auf den geplanten Kinderspiel-
platz trifft, wird diese neu festgesetzte ,Querspange” unterbrochen, um querende Fahr-
verkehre zu unterbinden.

Die neu festgesetzten Verkehrsflachen dienen ausschlie3lich der Erschlieung der sud-
lich angrenzenden Einzel- und Doppelhauser. Zu diesem Zweck wird an ihrer nordlichen
Strallenbegrenzung ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt.

Nordlich der Bottcherstral’e werden die nach der bisherigen Planung mit Leitungsrechten
zu belastenden Flachen als offentliche Verkehrsflachen neu festgesetzt, um die neu ein-
geplanten Einzel- und Doppelh&auser erschlieen zu kénnen. Im Bereich des Kinderspiel-
platzes, sowie westlich und 6stlich des Kinderspielplatzes werden Teile dieser offentlichen
Verkehrsflache als Rad- und FuRwege festgesetzt, um auch hier durchgehende Querver-
kehre zu vermeiden.

Aufgrund der geanderten Verkehrsflachen ist die Verlegung einer Versorgungsflache —
Strom (Trafostation) — in die studoéstlich angrenzende Gemeinschaftsstellplatzflache not-
wendig.

Durch die geplante Anderung der VerkehrserschlieBung wird erganzend die direkte und
gefahrlose Erreichbarkeit des zentralen Kinderspielplatzes verbessert.

Nahere Einzelheiten sind aus dem Bebauungsplan Nr. 399 in der Fassung der 1. Ande-
rung ersichtlich.

Auswirkungen auf die Umwelt

Mit der Realisierung der Bebauungsplananderung sind geringflgige zusétzliche Eingriffe
in Natur und Landschaft verbunden. Der dadurch ausgeldste geringflgig erhdohte Aus-
gleichsflachenbedarf ist angesichts der flir das Gesamtgebiet vorgesehenen Ausgleichs-
flache im Bereich Westfalenstral3e / Merkureck in einer GréfRe von 3,0 ha erfillt.

Kostenschéatzung

Die finanziellen Aufwendungen zur Verwirklichung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 399 werden auf ca. 640 000 DM geschétzt. Die erforderlichen Mittel sind im Entwurf
des Finanz- und Investitionsplanes 1999 bis 2003 noch nicht veranschlagt. Die Bereitstel-
lung der erforderlichen Mittel kann vorbehaltlich verfigbarer Mittel erwartet werden.



DurchfihrungsmalRnahmen
Die im Neubaugebiet gelegenen Grundstlicke stehen im Eigentum der Stadt Mlnster.

Der Ausbau soll auf der Grundlage des gednderten Bebauungsplanes nach Bereitstellung
der erforderlichen Geldmittel erfolgen. Ein Ausbau in Teilabschnitten bleibt vorbehalten.

Die Verwirklichung der Bebauungsplananderung wird sich auf die personlichen Lebens-
umstdnde der im Plangebiet lebenden und arbeitenden Menschen zwar auswirken,
nachteilige Auswirkungen in wirtschaftlicher oder sozialer Hinsicht sind jedoch nicht er-
sichtlich. Ein Sozialplan ist daher nicht erforderlich.

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes Nr. 399 werden weder die Grundziige der
Planung berthrt, noch ist sie fur die Nutzung der betroffenen und benachbarten
Grundstiicke von erheblicher Bedeutung, so dass die Voraussetzungen zu einer verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 13 Baugesetzbuch gegeben sind.

Nahere Einzelheiten sind aus dem Bebauungsplan Nr. 399 in der Fassung der 1. Ande-
rung ersichtlich.

Diese Begriindung dient gemalR § 9 (8) Baugesetzbuch als Anlage zu
der durch den Rat der Stadt Minster am 09.02.2000 als Satzung be-
schlossenen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 399: Hiltrup — Haus
Herding / Burgwall / Meesenstiege

Minster, 15.02.2000
Tillmann (L.S.)

Dr. Tillmann
Oberblrgermeister
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