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1.  Planungsanlass / Planungsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 391 wurde 1996 aufgestellt, um durch eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung einerseits den sich etablierenden Geschafts-, Buro- und Verwaltungsnutzungen
Rechnung zu tragen, andererseits um die zum Teil neben gewerblicher Nutzung gelegenen
Wohnquartiere zu schitzen und zu starken. So wurde das Grundstick der aufgegebenen
Brider-Grimm-Schule an der Scheibenstralle bereits als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Das stadtische Wohnungsunternehmen Wohn- und Stadtbau GmbH moéchte an diesem
Standort ein — Uber die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bauleitplans hinausgehendes —
Angebot flir den gestiegenen Wohnraumbedarf, unter anderem im offentlich geférderten
Wohnungsbau, schaffen. Im Rahmen eines im 4. Quartal 2009 ausgelobten Wettbewerbs
wurden hierzu stadtebauliche und hochbauliche Losungen erarbeitet.
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2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 391 umfasst das gesamte
~ochulgrundstick®, das zwischen Eichsfelderstralle im Westen und Scheibenstrale im Osten
liegt.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die folgenden Grundsticke:
Gemarkung Munster, Flur 183, Flurstiicke 891 und 892.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 391
sind im Plan durch einen grauen Farbstreifen gekennzeichnet.

3. Planungsrechtliche Situation

Wahrend die 1. Anderung des Bebauungsplans der Etablierung und Erweiterung neuer
Dienstleistungsunternehmen an der Roddestralle diente, schaffte die 2. Anderung die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Vergrolierung eines bestehenden
Verbrauchermarktes zwischen Friedrich-Ebert-Strale / Roddestrale / Alfred-Krupp-Weg.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans sollen fiir den Standort der ehemaligen Briider-
Grimm-Schule  die planungsrechtlichen Festsetzungen  zur  Realisierung  des
Wettbewerbsergebnisses geschaffen werden. Da es sich — sowohl hinsichtlich des Ist-Zustands
als auch der bislang gultigen Bebauungsplan-Festsetzungen — um eine malvolle
Nachverdichtung zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum handelt, wird die 3. Anderung
als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13 a BauGB aufgestellt.

Auf eine fruhzeitige Burgeranhérung gemal § 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB) und die fruhzeitige
Unterrichtung von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB
wurde im beschleunigten Verfahren verzichtet. Eine Information der Anwohner Gber die
Bauabsichten im Plangebiet und die Ergebnisse des durchgefiihrten Wettbewerbs hat aber
durch die Wohn- und Stadtbau GmbH am 13.01.2011 stattgefunden.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Minster ist das Plangebiet als Wohnbauflache
dargestellt; eine Anpassung ist somit nicht erforderlich.

4. Raumliche und strukturelle Situation

Im Bereich der Eichsfelderstral’e grenzt das Plangebiet an Grundstiicke, die im Stidwesten mit
zweigeschossigen Wohnhausern, im Westen mit sechsgeschossigen und im Norden mit
dreigeschossigen Mehrfamilienhdusern bebaut sind. Nordlich der festgesetzten FulR-/
Radwegachse liegt ein offentlicher Kinderspielplatz. Ostlich der Scheibenstrae befinden sich
nicht stérende gewerbliche Nutzungen. Somit flgt sich das geplante Wohnquartier strukturell in
die nahere Umgebung ein.

5. Planungsziele

Bereits bei Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 391 in den 1990er Jahren war die
Schulnutzung im Plangebiet aufgegeben. Von den unterschiedlichen Zwischennutzungen
konnte in den letzten Jahren noch in Teilen des Schulgebdudes der Betrieb einer 3-Gruppen-
Kindertagesstatte der Arbeiterwohlfahrt stattfinden. Eine Zusammenlegung der Kita mit zwei
weiteren Gruppen der fusionierten St. Sebastian-Gemeinde und ein gemeinsamer Umzug in die
umgebaute Kirche an der Hammer StralRe erfolgt im Sommer 2012, wenn der Kirchenumbau
auf Grundlage eines Wettbewerbergebnisses vollzogen ist.

Das Gebaude der Bruder-Grimm-Schule ist komplett abzureilen. Der Siegerentwurf aus dem
Architektenwettbewerb ,Urbanes Wohnen mit der Sonne“ soll zeithah zwischen
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Eichsfelderstralle und Scheibenstrale durch das stadtische Wohnungsunternehmen umgesetzt
werden. Mit dem Angebot hochwertigen und preiswerten stadtischen Wohnens wird der
gestiegenen Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt entsprochen.

6. Inhalte des Bebauungsplans

6.1 Grundziige der Planung

¢ Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes zur Schaffung eines Angebotmixes, u.a. fir
familiengerechte Wohnformen;

e StralBenrandbebauung mit dazwischen locker angeordneter Verdichtung durch
Einzelhauser;

*  Energieeinsparende Gebaudeausbildungen;
*  Weitgehende Bericksichtigung des Baumbestands;

e Wegeverknlpfungen zwischen Eichsfelderstralte und Scheibenstralle.

6.2 Bauliche Nutzung und Baugestaltung

Ein Bebauungsplan stellt auf eine langjahrige Rechtskraft ab. Durch Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebiets ist dauerhaft eine vorwiegende Wohnnutzung im Plangebiet
gesichert; Uber die aktuellen Bauvorhaben hinaus werden aber optional die in § 4 (2)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zulassigen Nutzungen nicht ausgeschlossen.

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Wettbewerbsentwurfs werden im Bebauungsplan die
sieben geplanten Bauabschnitte in einzelnen Baufenstern festgesetzt. Vorgesehen ist die
Errichtung von insgesamt 92 Wohneinheiten (davon 60 offentlich geférdert). Die
bauordnungsrechtlich erforderlichen Kfz-Stellplatze werden in einer Tiefgarage, die von der
Scheibenstralle anzufahren ist und auf drei dezentralen oberirdischen Flachen, die nahe der
offentlichen Verkehrsflache liegen, untergebracht.

Die festgesetzte Grund- und Geschossflachenzahl (0,4/1,2) entspricht unverandert dem derzeit
rechtsverbindlichen Bebauungsplan; lediglich die Verteilung der Uberbaubaren Flachen ordnet
sich neu. Das Mal der baulichen Nutzung entspricht den Obergrenzen des § 17 BauNVO und
auch der angestrebten Baudichte im Plangebiet. Somit wird der rechtliche Rahmen
ausgeschopft, aber keine fur die Umgebung unangemessene Verdichtung erzeugt.

Da die geplanten Gebaude ein in wechselnde Richtungen ,gefaltetes“ Dach erhalten sollen und
die Fassadenhdhen innerhalb der einzelnen Baukdrper schwanken, werden die lll- bzw. IV-
geschossigen Baukorper definiert durch Traufhdhen (Mindestmafl) und Firsthéhen
(Héchstmaly). Im Sinne einer angestrebten Nachverdichtung zur Schaffung von Wohnraum
werden die stralenbegleitenden Neubauten gegeniber dem Wettbewerbsentwurf um ein
Geschoss erhoht. Die maximal zulassige Firsthohe der Neubauten orientiert sich damit an den
Firsthéhen der Mehrfamilienhduser westlich und ndérdlich Eichsfelderstral’e sowie nérdlich
Scheibenstralie.

Auf die Festsetzung einer Firstrichtung kann verzichtet werden. Ebenso ist die Einhaltung von
Sockelhéhen entbehrlich; im Vordergrund steht die Moglichkeit der Schaffung barrierefreier
Zugange.

Da die Bebauung aus einer Hand entwickelt wird, sind Vorgaben zur Baugestaltung und die
Abstimmung von Materialien untereinander nicht erforderlich.
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6.3 Kfz-Stellplatze, Nebenanlagen

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Kfz-Stellplatze sind auf dem Baugrundstick
nachzuweisen. Um die Wohnruhe im Innenbereich des Plangebiets zu schitzen und auch die
angrenzenden Bewohner weitestgehend von Fahrzeuglarm zu entlasten, ist im Nordosten eine
Tiefgarage festgesetzt, die Uber die Scheibenstralie angefahren wird. An drei dezentralen
Punkten werden zusatzlich oberirdische eingangsnahe Kfz-Stellplatze angeboten.

6.4 Freiflaichen, Begriinung

Die Uber den Hochbau hinausragende Tiefgarage darf nicht Uber die Gelandehdhe des
Freiraums hinausragen, da der private Garten als Gesamtraum wirken soll. Insoweit ist eine
Begrinung der Tiefgaragendecke vorgeschrieben. Da eine Versiegelung des Baugrundstiicks
soweit moglich vermieden werden soll, ist eine gartnerische Gestaltung mit Ausnahme
notwendiger Zuwegungen, Zufahrten, Fahrradabstellflachen und Muillsammelplatzen dauerhaft
vorzusehen.

Im Plangebiet stehen mehrere erhaltenswerte Baume. Die Positionierung der Gebaude nimmt
weitestgehend Ruicksicht und gruppiert sich um das Bestandsgrin herum, so dass kaum in den
zu schutzenden Wurzelbereich unter den Baumkronen eingegriffen werden muss.

6.5 Offentliche Griinflichen

An der ndrdlichen Grenze des Plangebiets befindet sich eine Baumgruppe, die — im Gegensatz
zur bisherigen Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 391- aus 0©kologischen und
gestalterischen Griinden erhalten bleiben soll. Die Flache wird als 6ffentliches Grin gesichert,
so dass zum angrenzenden Mehrfamilienhaus-Grundstiick Eichsfelderstralle 13 der status quo
gewahrt bleibt.

6.6 Verkehrsflachen / ErschlieBung

Das Plangebiet ist von Westen durch die EichsfelderstraRe und von Osten durch die
Scheibenstralle durch o6ffentliche Verkehrsflachen erschlossen.

Der bereits 1996 im Bebauungsplan Nr. 391 unmittelbar an der Nordgrenze festgesetzte FuR-/
Radweg soll mit der Wohnflachenentwicklung realisiert werden. Der Verlauf verschwenkt
Richtung Eichsfelderstral’e nach Siden zum Erhalt der Baumgruppe.

Zusatzlich wird eine Uber das Wohnbaugrundstiick verlaufende private Wegeverknipfung
ausgebaut.

Vor Realisierung der Planung wird ein Verkehrskonzept zum Baustellenverkehr mit der Stadt
Minster abgestimmt, um soweit moglich die vorhandene Wohnnutzung im Quartier zu
entlasten.

6.7 Ver-und Entsorgung / technische Infrastruktur

Das Plangebiet kann an die vorhandenen Leitungen und Kanéle, die in der Eichsfelderstralle
und Scheibenstrale liegen, angeschlossen werden.

Die zwischen Eichsfelder Stralle und Scheibenstralle lUber das Baugrundstiick verlaufenden
stadtischen Entwasserungskanale missen erneuert werden. Ab Wendestich Eichsfelderstralle
wird zusatzlich eine Leitungstrasse Uber das Privatgrundstick zum noérdlich festgesetzten
offentlichen FulR-/ Radweg festgesetzt (Leitungsrecht fir den ErschlieRungstrager), hier ist eine
Trassenbreite von 3 m ausreichend.
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Die Neubauten werden durch Gasbrennwertkessel / Heizzentralen in drei Wohnhausern mit
Energie versorgt [Haus Eichsfelderstrale / Haus nérdlich Privatweg, versorgt alle |llI-
geschossigen Gebaude / nérdliches Haus Scheibenstralde, versorgt auch das sudliche].

Sie werden im Standard EnEV 2009, nordliche Gebaude an Eichsfelder- und Scheibenstralie
sowie Mittelhaus ndrdlich Privatweg mit Solarthermie ausgefuhrt.

6.8 Immissionsschutz

Ostlich des ScheibenstralBe setzt der Bebauungsplan Nr. 391 ein Gewerbegebiet fest, in dem
nur Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse VII (laufende Nummern 179-196 der
Abstandsliste zum Runderlass des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
21.03.1990) sowie Anlagen und Betriebe mit vergleichbarem oder geringerem Emissionsgrad
zulassig sind. Die gegenlber den geplanten Wohnhausern an der Scheibenstralie liegenden
Gebaude werden zurzeit als Buroflachen und von einer Autovermietung genutzt. Weder von
den vorhandenen noch von den zulassigen Nutzungen im Gewerbegebiet sind Stérungen im
geplanten Wohngebiet zu erwarten.

Der noérdlich an das Plangebiet angrenzende Kleinkinderspielplatz ist dem B/C-Bereich
zuzurechnen, durch den Beeintrachtigungen des Wohnens somit nicht entstehen kénnen.

6.9 Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

6.10 Denkmalschutz / Archaologie

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Bodendenkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes. Bei Bodeneingriffen in einer Uber
Jahrhunderte hinweg besiedelten Kulturlandschaft kénnen jedoch jederzeit archaologische
Funde und Befunde auftreten sowie Bodendenkmaler entdeckt werden. Das Verhalten bei der
Entdeckung von Bodendenkmalern regelt das Denkmalschutzgesetz. Der Bebauungsplan
enthalt einen entsprechenden Hinweis.

7. Flachenbilanz

Plangebiet gesamt 7.829 m? 100 %
Offentliche Verkehrs- und Griinflache 471 m? 6 %
Bauflachen (WA) 7.358 m? 94 %

davon Privatweg (Gehrecht Anlieger + Leitungsrecht) (243 m2?) (3%)

Tabelle 1: Flachenbilanz

8.  Auswirkungen auf die Umwelt

8.1 Umweltbeschreibung / Umweltbewertung

Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 391 erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB, da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, dessen
Grundflache weniger als 20.000 m? aufweist. Eine flr die Anwendung des beschleunigten
Verfahrens unzuldssige Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiter (FFH-Gebiete bzw. Vogelschutzgebiete) ist ebenso ausgeschlossen wie die
Begrindung der Zuldssigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens nach Bundes- oder Landesrecht.
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8.1.1 Menschen

Der Bebauungsplan umfasst das Gelande der ehemaligen Brider-Grimm-Schule und wird
Uberwiegend von Wohnbebauung eingefasst. Noérdlich grenzt unmittelbar an das Plangebiet ein
Spielplatz (Typ B/C) an.

Larmimmissionen:

Das Plangebiet ist Larmimmissionen durch die B 51 und der Schienenstrecke Richtung Hamm
ausgesetzt. Nach den Larmberechnungen im Rahmen der Larmminderungsplanung Minster
werden die maximalen Larmpegel im aufiersten siidostlichen Bereich des Plangebietes erreicht.
Die Orientierungswerte nach der DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau® fur allgemeine
Wohngebiete von 55/45 dB(A) Tag/Nacht werden dort um bis zu 5 dB(A) Uberschritten.

Aktiver Schallschutz scheidet aus stadtebaulichen Griinden aus. Fir das Baufenster im
Siidosten des Plangebietes wird daher an der sudlichen Fassade und in der sidlichen Halfte
der Ostlichen Fassade der Larmpegelbereich 3 festgesetzt. Schlafrdume sind in den genannten
Bereichen zu Liftungszwecken mit einer schallgedammten fensterunabhangigen
Laftungseinrichtung auszustatten. (Textliche Festsetzungen 1.7 gemaf § 9 BauGB)

Luftschadstoffe:

Hinsichtlich der maligeblichen verkehrsbedingten Luftschadstoffe  (Stickstoffdioxid,
Feinstaub/PM10) liegen keine Hinweise auf erhdohte Belastungen oder gar
Grenzwertuberschreitungen vor.

8.1.2 Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Im Plangebiet befinden sich prdgende Gehdlzbestande und Einzelbdume, die die Planung
weitestgehend aufnimmt und berlcksichtigt. Die Sicherung dieser markanten und pragenden
Einzelbdume erfolgt Uber eine Erhaltungsfestsetzung im Bebauungsplan nach § 9 (1) Nr. 25b
BauGB. Uber ein Baumschutzkonzept wurden die MaRnahmen, die zur dauerhaften Sicherung
der festgesetzten Baume erforderlich sind, festgelegt. Durch die Festsetzung einer 6ffentlichen
Grinflache im noérdlichen Teil des Plangebietes kann der dort vorhandene Geholzbestand
dauerhaft gesichert und eine Abschirmung zur Nachbarbebauung gewahrleistet werden. Zur
Umsetzung des Plankonzeptes kénnen einige Baume nicht erhalten bleiben. Zur Kompensation
des Verlustes erfolgt die Anpflanzung von acht Baumen innerhalb des Plangebietes. Der
Bebauungsplan setzt entsprechende Pflanzgebote nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB fest.

Die fur den Erhalt und die Neuanlage von Baumen erforderlichen MaRnahmen sind in einen
Freiflachengestaltungsplan eingeflossen, der der Begrindung zum Bebauungsplan als Anlage
beigeflugt ist.

Ein Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft ist bei Bebauungsplanen der
Innenentwicklung nicht erforderlich (§ 13a (2) Nr. 4 BauGB). Eine relevante Neuversiegelung ist
durch die Vornutzung als Schule jedoch ohnehin nicht gegeben. Durch textliche Festsetzungen
wird zudem eine Begriinung aller nicht fir Zuwegungen, Zufahrten etc. genutzten Flachen
vorgeschrieben (Textliche Festsetzungen 2.1 und 2.3 gemafR § 86 BauO NRW).

Artenschutzrechtliche Prifung:

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist zu prifen, ob artenschutzrechtliche Konflikte
zu erwarten sind. Im Bereich des Messtischblattes 4011 kommen nach Angaben des
Landesamtes fir Natur-, Umwelt und Verbraucherschutzes (LANUV) in den Lebensraumtypen
.Garten/Parkanlagen” und ,Gebaude” potenziell 34 planungsrelevante Tierarten vor. Durch die
innerstadtische Lage und gegenwartige Ausstattung des Gelandes ist real kaum mit dem
Vorkommen dieser Arten zu rechnen bzw. sind mit Blick auf die Auswirkungen einer
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Wohnbebauung keine relevanten Konflikte zu erkennen, die zur Auslésung der
Verbotstatbestande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz flihren kénnten. Im Rahmen
erforderlicher Abrissgenehmigungen fir Bestandsgebdude wurde auf die Verbote zum
Artenschutz gesondert hingewiesen.

8.1.3 Boden

Mit dem Bauvorhaben ist durch die bisherige Nutzung keine erhebliche Neuversiegelung
verbunden. Daruber hinaus dient die Planung im Innenbereich dem Gebot mit Grund und
Boden sparsam und schonend umzugehen (§ 1a (2) BauGB).

Altlasten-/Verdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

8.1.4 Wasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone Il des Wasserschutzgebietes Munster-Geist.
Eine Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet ist durch die Bodenverhaltnisse
und die Nutzungsanspriiche nicht mdglich. Die Grenze des Wasserschutzgebietes ist im
Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt. Ein Hinweis im Bebauungsplan verweist auf die
Verbote und Genehmigungspflichten der oben angegebenen Wasserschutzgebietsverordnung.

8.1.5 Klimaschutz / Luft

Die Gebaudestruktur im Bebauungsplan weist keine optimale Siudorientierung fir eine passive
Solarenergienutzung aus. Eine aktive Nutzung von Solarenergie ist grundsatzlich moglich. Den
Erfordernissen des Klimaschutzes nach § 1a (5) BauGB wird der Bebauungsplan durch seine
kompakte, innerstadtische Bebauung teilweise gerecht.

Lokalklimatisch relevante Auswirkungen sind durch die innerstadtische Lage nicht gegeben.
Hinsichtlich der Lufthygiene erfolgt eine Einschatzung in Kap. 8.1.1

8.1.6 Landschaft

Nachteilige Auswirkungen auf die Landschaft kdnnen ausgeschlossen werden.

8.1.7 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Belange des Denkmalschutzes werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht berthrt.

8.2 Wechselwirkungen der Schutzgiiter / Zusammenfassung

Mit der Anderung des Bebauungsplans Nr. 391 ist beabsichtigt, an diesem Standort ein
Angebot fur den gestiegenen Wohnraumbedarf, u. a. im o6ffentlich geférderten Wohnbau zu
schaffen. Im sudlichen Teil des Bebauungsplanes ist mit Larmimmissionen durch die B 51 und
den Bahnverkehr zu rechnen, die die Orientierungswerte der DIN 18005 um bis zu 5 d(B)
Uberschreiten. Der Bebauungsplan wird diesem Umstand durch passiven Larmschutz gerecht.

Ziel ist ein groBRtmoglicher Erhalt des malgeblichen Baumbestandes; dieser kann bei der
Planung und Umsetzung der Wohnbebauung weitgehend auf Grundlage eines mit dem
Bebauungsplan-Entwurf  offengelegten  Baumschutzkonzeptes  berlcksichtigt  werden.
Abgangige Baume sind entsprechend des Gutachtens durch acht im Bebauungsplan
dargestellte Neupflanzungen zu ersetzen (Anpassung der Planfassung
Bebauungsplansatzung). Durch die Lage und Vornutzung des Gebietes sind darlber hinaus
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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Amt fiir Stadtentwicklung Bebauungsplan Nr. 391 — 3. Anderung
[ ] Stadtplanung Hammer StralRe/Friedrich-Ebert-StralRe/Alfred-Krupp-Weg/
Verkehrsplanung Konigsweg im Bereich Eichsfelderstralie/Scheibenstralle

9. Gesamtabwagung

Die auf dem Schulgrundstick geplante Wohnnutzung entspricht dem Ziel, das
Wohnraumangebot fir alle gesellschaftlichen Schichten zu erweitern. Gegenlber der
rechtsverbindlichen 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 391, mit der bereits ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt wurde, fihrt die 3. Plandnderung zu einer gemaRigten
Nachverdichtung, die strukturell erwlnscht sowie stadtebaulich, 6konomisch und o6kologisch
vertretbar ist.

Die Hohenentwicklung der Neubauten passt sich dem vorhandenen Wohnumfeld an. Die
vorwiegende Unterbringung von Pkw-Stellplatzen in einer Tiefgarage mit Anbindung zur
Scheibenstralle kommt der Wohnsiedlung Eichsfelderstralle zugute. Weitere oberirdische Kfz-
Stellplatze liegen nahe der &ffentlichen ErschlieBungsstral’en, so dass der Innenbereich des
Baugrundstiicks von Fahrzeugverkehr freigestellt bleibt.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans basieren auf dem Ergebnis eines
Wettbewerbsverfahrens. Die moglichst weitgehende Erhaltung vorhandener Baume wird durch
die Stellung der Baukdrper berlcksichtigt und mittels Baumschutzkonzept gesichert. Die
Begriinung von Grundsticksfreiflachen wird gegeniber der heutigen Situation eines
versiegelten Schulhofs gestalterisch und 6kologisch eine deutliche Verbesserung darstellen.

Der an der Bestandssituation orientierte Bebauungsplan macht keine Anderungen im Bereich
der offentlichen Verkehrsflachen erforderlich. Die erforderliche Erneuerung der auf dem
Baugrundstiick vorhandenen Kanalleitungen kann mit den Neubaumalinahmen durchgefihrt
werden (Erschlieungsvertrag zwischen dem Bauherrn und der Stadt Minster).

Die durch den Verkehr auf der Umgehungsstralle und der Schienenstrecke erzeugten
Schallimmissionen und damit einhergehende Beeintrachtigungen des Wohnens kdnnen durch
passive LarmschutzmalRnahmen an den Gebauden kompensiert werden.

Die Umsetzung der Planung wird zu einer strukturellen und gestalterischen Aufwertung fiihren.

10. DurchfiihrungsmafRnahmen

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die unterschiedlichen Bedurfnisse der
Bevolkerung, -insbesondere auf die sozialen, wirtschaftlichen und kulturellen Bedurfnisse, die
Belange der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen sowie die unterschiedliche
Auswirkungen auf Frauen und Manner- wurden die zustdndigen Amter, Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange beteiligt. Wahrend dieser Behdrdenbeteiligungen sowie
wahrend der Beteiligungen der Burgerinnen und Birgern im Planverfahren wurden keine
weiteren Anhaltspunkte ersichtlich die eine nicht berlicksichtigte Betroffenheit der
verschiedenen Bevélkerungsgruppen erkennen lassen.

Die Realisierung des geanderten Bebauungsplanes wird sich auf die personlichen
Lebensumstdnde der im Plangebiet lebenden und arbeitenden Menschen auswirken.
Nachteilige Auswirkungen in sozialer und wirtschaftlicher Sicht sind jedoch nicht erkennbar. Ein
Sozialplan ist daher nicht erforderlich.
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Amt fiir Stadtentwicklung Bebauungsplan Nr. 391 — 3. Anderung
[ ] Stadtplanung Hammer StralRe/Friedrich-Ebert-StralRe/Alfred-Krupp-Weg/
Verkehrsplanung Konigsweg im Bereich Eichsfelderstralie/Scheibenstralle

Diese Begrindung dient gemal § 9 (8) Baugesetzbuch als Anlage zu
der durch den Rat der Stadt Munster am 19.09.2012 als Satzung
beschlossenen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 391: Hammer
Stral’e / Friedrich-Ebert-Stralle / Alfred-Krupp-Weg / Koénigsweg im
Bereich Eichsfelderstralie / Scheibenstralle.

Minster, den 20.09.2012

Markus Lewe (L.S.)
Lewe
Oberblrgermeister

Anlage:
Freiflachengestaltungsplan
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Zu erhaltender Baumbestand
MinderungsmaBnahmen Baumbestand Nr. 27, 11 und Begleitgeholze

Arbeiten im Kronentraufbereich in Handarbeit

Tragschichtenaufbau fir den Weg mit baumvertraglichen Materialien

Wasser- und luftdurchlassiger Oberflachenbelag

Entwasserung in die angrenzende Vegetationsflache

Partiell Entlastungsschnitte im Kronenbereich

Oberkante des Weges dem Geléndeverlauf angepasst,

bei Nr. 27 max. 65,46, bei Nr. 11 max. 64,30.

Schutz des direkten Kronentraufbereiches durch feststehenden Bauzaun, Héhe ca. 2,00 m.

Bei anhaltender Trockenheit wéhrend der Bauzeit, W&sserung mit

mindestens 200 L / Baum / Wé&sserungsgang

langsam flieBend aufbringen. war \ N7

Baugrubenbreite im Kronentraufbereich reduzieren. '
b1 172

“No

» €l tellifekg
HAUS 5- Il (2.BA)
EFH 65,03

599

Zu erhaltender Baumbestan
MinderungsmaBnahmen Baumbestand Nr. 16, 17, 18,19, 20

Arbeiten im Kronentraufbereich in Handarbeit

Erhalt der Vegetationsflache im direkten Kronentraufbereich
Keine Anderung der Gelandehdhen im Kronentraufbereich
Partiell Entlastungsschnitte im Kronenbereich

Schutz des direkten Kronentraufbereiches durch feststehenden 446
Bauzaun, H6he ca. 2,00 m.

Bei anhaltender Trockenheit wéahrend der Bauzeit, Wasserung mit , yen-7a, pr.
mindestens 200 L / Baum / Wé&sserungsgang L Mig-Zhen,
langsam flieBend aufbringen. o
Baugrubenbreite im Kronentraufbereich reduzieren.

826
\¢

147
- Zu erhaltender Baumbestand
MinderungsmaBnahmen Baumbestand Nr. 29

Arbeiten im Kronentraufbereich in Handarbeit
Tragschichtenaufbau fir den Weg und den Stellplatz mit
baumvertraglichen Materialien

wasser- und luftdurchlassige Oberflachenbelage

Erhalt der Vegetationsflache im direkten Kronentraufbereich
Keine Anderung der Gelandehdhen im Kronentraufbereich
Partiell Entlastungsschnitte im Kronenbereich

Schutz des direkten Kronentraufbereiches durch feststehenden
Bauzaun, Hohe ca. 2,00 m.

Bei anhaltender Trockenheit wahrend der BauzeitWasserung mit
mindestens 200 L / Baum / Wé&sserungsgang

langsam flieBend aufbringen.

Baugrube im Kronentraufbereich reduzieren.

Legende

Zu erhaltender
Baumbestand

Neu zu pflanzender Baum;

Hochstamm Stu 20/25, Sortiment:

Acer campestre (Feldahorn),

Carpinus betulus (Hainbuche),

Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche),
Prunus sargentii (Scharlachkirsche),
Prunus avium "Plena" (Geflillt blihende
Vogelkirsche),

Fraxinus ornus (Blumenesche),

Sorbus aria (Mehlbeere)

Befestigte Flache

Vegetationsflache

Bodenabtrag / Bodenauftrag

im Kronentraufbereich
MinderungsmaBnahme

Bodenabtrag, Bodenauftrag in Handarbeit,
Tragschichtenaufbau mit Baum
vertraglichen Substraten

KD 63.87
KS 60.44

aEE—— MinderungsmaBnahme
Baugrubenbreite
im Kronentraufbereich reduzieren
auf 1,00 m Breite

[ ] Vorhandene Mauer erhalten

Gelandehohen im Kronentraufbereich erhalten
: Mauer neu errichten

Gebaude
Uberbaute Flache /
Tiefgarage

[~ 71 Aussenkante Tiefgarage

Offentliche RW-und SW-Kanalisation
geplant

MinderungsmaBnahmen Baumbestand Nr. 34

Arbeiten im Kronentraufbereich in Handarbeit
Tragschichtenaufbau fur den Weg mit
baumvertraglichen Materialien

Erhalt der Vegetationsflache im direkten
Kronentraufbereich. Vorhandene Mauer am
Offentlichen FuBweg erhalten.

Neue Mauer zum Erhalt des HOhenniveuaus im
Kronentraufbereich.

Partiell Entlastungsschnitte im Kronenbereich
Schutz des direkten Kronentraufbereiches

durch feststehenden Bauzaun, H6he ca. 2,00 m.
Verlagerung der Stellplatze nach Westen.

Bei anhaltender Trockenheit wahrend der Bauzeit, Wasserung mit
mindestens 200 L / Baum / Wasserungsgang
langsam flieBend aufbringen.

NR. DATUM [ AUSGABENOTIZEN VON

A 23.3.12 FW-Zufahrt, Baumstandorte Ersatz, RW-SW Trasse Sid RT

NR. DATUM | ART DER ANDERUNG VON

NOTIZEN

BAUVORHABEN
Neubau Wohnquartier Scheibenstralle

ADRESSE
Eichsfeldstrafl’e / Scheibenstralle
48153 Munster

BAUHERR

Wohn + Stadtbau GmbH
Steinfurter Strale 60, 48149 Minster

PLANINHALT
Lageplan - Baumerhalt / Baumneupflanzung /
Minderungsmalnahmen

Schupp + Thiel
Landschaftsarchitektur

Dipl. - Ing. Reiner Thiel BDLA
Bergstr. 29a, 48143 Munster

Tel.: 02 51 - 66 26 66
Fax: 02 51 - 66 26 68
Mail: schupp-und-thiel@t-online.de
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A

PLANGROSSE DATEINAME
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1:500

26312 12 230 401 A
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