Anlage 1
zur Vorlage an den
Rat Nr. 53/97 Bau.

Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 391:
Hammer Strafe/Friedrich-Ebert-StraBe/Alfred-Krupp-Weg/Kénigsweg

Der Bebauungsplan Nr. 391 wurde aufgestellt, um dem allgemeinen Verdanderungsdruck im
Plangebiet zur Ansiediung von Dienstleistungseinrichtungen Rechnung zu tragen und um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine weitere geordnete stadtebauliche Entwicklung
zu schaffen. Er trat am 21.06.1996 in Kraft.

Planungsziele

Der im Plangebiet ansissige stadtische Bauhof an der Roddestralle hat einen erheblichen
Saniefungsbedarf, besitzt keine flichenmaBige Erweiterungsmaoglichkeiten und kann die
festgesetzte Art und das MaR der baulichen Nutzung des Bebauungsplanes nicht aus-
schépfen. Stadtstrukturell entspricht diese Nutzung nicht der Zielsetzung des Bebauungs-
planes. Es ist vorgesehen, den Bauhof in den Bereich der ehemaligen Winterbourne-Kaserne
an die StraBe Zum Rieselfeld in den Stadtteil Coerde zu verlagemn.

Anlaf fur die Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes ist die stadtebauliche Zielrich-
tung, im Bereich des derzeitigen Bauhofes einem Dienstleistungsunternehmen die Etablie-
rung neuer bzw. die Erweiterung vorhandener Einrichtungen zu erméglichen.

Fur den gestiegenen Platzbedarf des stdlich der Roddestralle ans&ssigen Telekommunika-
tionsunternehmens ist auf dem Geldnde des Bauhofes eine Erweiterung der Blirokapazitdten
beabsichtigt. Es soll hier ein reines Birogebaude fiir ca. 150 Mitarbeiter errichtet werden.
Dariiber hinaus sind Flichen fir Archiv- und Lagerzwecke sowie eine oberirdische, Uber-
dachte Parkpalette vorgesehen. Die Bruttogeschoffliche fir das maximal 1V-geschossige
Burogebiude soll ca. 3 350 m? betragen. Der Baukérper soll mit dem bestehenden Gebéude
so verbunden werden, daR sich die Haupteingangssituation gemeinsam fir beide Gebaude
in der Achse der heutigen Roddestrafle etabliert. Hierflr ist die Inanspruchnahme bzw.
Privatisierung eines Teilstiicks der Roddestrafie und ihre Abbindung vom Alfred-Krupp-Weg
sowie die Festsetzung als Kerngebiet erforderlich. Zur Realisierung dieser Absicht muf} der
Bebauungsplan im betroffenen Bereich gedndert werden.

Anderungsinhalt

Aufgrund der vorgenannten Planungsziele wird die 6ffentliche Verkehrsflache der Rodde-
stralie im &stlichen Teilbereich aufgehoben und so vom Alfred-Krupp-Weg abgebunden. Da
der Alfred-Krupp-Weg fur den Kfz-Verkehr zugelassen und Gber die Friedrich-Ebert-Strae
im Norden und den Dahiweg im Siiden an das allgemeine Verkehrsnetz angeschlossen ist,
kann aus Grunden der ErschlieBung auf die zusatzliche Anbindung tiber die Roddestralle
verzichtet werden. Die verbleibende StichstraRe bedarf aufgrund ihrer Lange, insbesondere
zur Gewahrleistung der ordnungsgeméfien Millabfuhr, einer Wendemdglichkeit. Diese ist
entsprechend auf der Basis einer moglichst geringen Flacheninanspruchnahme auf dem
Grundstiick des bisherigen Bauhofes festgesetzt.
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Die aufgehobene Verkehrsfliche der Roddestrae wird entsprechend den angrenzenden
Festsetzungen als Kerngebiet ausgewiesen. Die Uberbaubaren Grundsticksflichen werden
in einem Abstand von 5 m zu den Verkehrsflachen neu festgesetzt. Das Mal} der baulichen
Nutzung wird entsprechend den bisherigen Festsetzungen beibehalten. .

Die in dem aufgehobenen Teilstiick der Roddestralle vorhandenen Gas- und Wasserleitun-
gen sowie Stromkabel werden durch mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Er-
schlieBungstrager zu belastende Flachen abgesichert.

An der zum Alfred-Krupp-Weg orientierten Baugrenze sind entsprechend den bisherigen
Festsetzungen Fenster der Schallschutzklasse 4 ftir Wohn- und Schlafrdume notwendig.

Uber den Anderungsbereich verlaufen drei Richtfunktrassen der Deutschen Telekom AG fir
den Fernmeldeverkehr. Bei der Umsetzung der Planung ist eine Beeintrachtigung des
Richtfunkverkehrs nicht zu erwarten.

Da die Béden im Anderungsbereich erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
beabsichtigt der Investor, die notwendigen Stellplatze in einem Parkdeck nachzuweisen, um
eine Tiefgaragenlésung und damit sehr aufwendige Bodenauskofferungen zu vermeiden,
Durch die Ergénzung der textlichen Festsetzungen wird dieser Absicht Rechnung getragen,
indem in den Kerngebieten fiir die Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind, bei der Emmittlung der Geschofliflache Stellplatze und Garagen in
Vollgeschossen ausnahmsweise unberiicksichtigt bleiben. Aus Grinden des Gleichbehand-
lungsgrundsatzes gelten diese erganzenden textlichen Festsetzungen fir das gesamte
Bebauungsplangebiet.

Baugestaltung
Die Bebauungsplanbegrindung zur Baugestaltung wird um foigende Absatze erganzt:

Die unmittelbare Néhe der Misch-, Gewerbe-, Kern- und Sendergebiete zu den Wohnnutzun-
gen bedingt aus Grinden der gegenseitigen Ricksichtnahme Einschrankungen der Zulassig-
keit von Werbeanlagen insbesondere zur Erreichung des Zieles, die vorhandenen Wohnge-
biete zu erhalten, zu stérken und zu schiitzen. Ferner befinden sich in den festgesetzten
Mischgebieten in hohem MaRe auch Wohnnutzungen, so dal¥ Einschrankungen zum Schutz,
zum Erhalt und zur Starkung der Wohnnutzungen stadtgestalterisch gerechtfertigt sind.

Im Sinne einer qualitétvollen, geordneten stadtebaulichen und stadtgestalterischen Entwick-
lung und im Interesse der auf Reprisentation angewiesenen Dienstleistungseinrichtungen
liegt es, da® die Kerngebiete in ihrem Erscheinungsbild nicht durch {iberdimensionale -
Werbeanlagen und durch eine besonders aufreizende Art der Anbringung negativ beeinflufit
werden. Sie wirden die stadtgestalterisch gewtinschte optische Einbeziehung der Gebiude
in das StraBenbild verhindern und zu einer Verunstaltung der beabsichtigten StraBenraumge-
staltung fuhren. Sie widerspridchen damit den planerischen und gestalterischen Intentionen
des Bebauungsplanes.

Die Vorschriften in der Gestaltungssatzung fithren zu keinen wesentlichen Beschrankungen
der Nutzbarkeit der Grundstiicke. Sie erlauben auch weiterhin allen ansassigen Firmen die
Méglichkeit der Eigenwerbung in ausreichendem Umfang. Die mit den Gestaltungszielen
verbundenen geringfugigen Einschrankungen sind bei der Abwagung der privaten Belange
untereinander {positive Entwicklung der Wohnfunktion im Verhaltnis zu benachbarter Fremd-
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werbung, u. U. in gehaufter und storender Form) sowie der privaten Belange mit dem
offentlichen Belang der gestalterischen Vertraglichkeit vertretbar.

Auswirkungen auf die Umwelt

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 391 erméglicht keine zusétzlichen Eingriffe in Natur
und Landschaft. GemaR Bundesnaturschutzgesetz besteht damit kein Erfordemis zum
Nachweis von zusatzlichen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen.

Kostenschitzung
Die Bebauungsplanadnderung hat keine zusétzlichen Kosten fir die Stadt Minster zur Folge.

Die Verwirklichung des geanderten Bebauungsplanes wird sich auf die persdnlichen Lebens-
umstande der im Plangebiet lebenden und arbeitenden Menschen zwar auswirken, nach-
teilige Auswirkungen in wirtschaftlicher oder sozialer Hinsicht sind jedoch nicht ersichtlich. Ein
~ Sozialplan ist daher nicht erforderlich. :

Diese Begrindung dient gemafl § ¢ {8) Baugesetzbuch
als Anlage zu der durch den Rat der Stadt Manster am
2602 4939 als Satzung beschlossenen 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 391: Hammer Stralle/Friedrich-
Ebert-Strale/ Alfred-Krupp-Weg/Kdnigsweg

Minster, £ A -3. 9 ?
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Marion Tans
Oberbirgermeisterin
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