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Anlage 2
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1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung erstreckt sich auf den duRerst 6stlichen Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 388 zwischen der StraRe Haus Uhlenkotten und der Steinfurter
Stral3e.

2. Anlass und Zielsetzung der Planung

Der seit dem 04.10.1996 rechtsverbindliche Bebauungsplan hat die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir das vorhandene Mdbelhaus (Sondergebiet) sowie fir die umgeben-
den Gewerbegebietsstandorte geschaffen.

Weitere Einzelhandelsnutzungen lasst der Bebauungsplan nur ausnahmsweise im sudli-
chen Plangebiet fir einen Baumarktstandort sowie fiir den Verkauf von im Betrieb erzeug-
ten Waren zu.

Aktuelle Anlasse fiir die Anderung des Bebauungsplanes sind:

— Der Gartenbaubetrieb Kersting beabsichtigt, seinen Gartenmarkt im Auf3enbereich
aufzugeben und im Plangebiet ein Gartencenter zu errichten, das schrittweise bis zu
einer Verkaufsflache von 4.500 m? ausgebaut werden soll.

-1 -



Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung, Verkehrsplanung
Bebauungsplanung

— Die Nutzbarkeit der Grundstiicke soll durch eine hthere Bauhdhe verbessert werden.

— Die Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Minster (2004) mit dem die
Leitlinien fur die kinftige raumliche Entwicklung des Einzelhandels im Stadtgebiet
festgelegt wurden, finden bei der Bebauungsplandnderung Berlicksichtigung. Ansied-
lungswiinsche fiir Einzelhandelseinrichtungen sollen demnach unterstitzt werden,
wenn sie im Einklang mit den Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes stehen und
geeignet sind, eine zusatzliche Zentralitatssteigerung zu schaffen.

Das Gewerbegebiet Nienberge wird vom Einzelhandelskonzept zum Standorttyp: Fach-
marktzentrum / Themenstandort gezahlt. Diese Standorte zeichnen sich durch vorhande-
ne dezentrale Agglomerationen des nicht-zentrenrelevanten Einzelhandels - hier: das
Mdbbelhaus Finke - sowie durch eine direkte Anbindung an eine Hauptverkehrsstral3e aus.
Zielsetzung des Einzelhandelskonzeptes ist es, solche Standorte weiter zu entwickeln und
zu spezialisieren und ihnen ein unverwechselbares Profil zu geben.

Insofern entspricht die geplante Ansiedlung eines Gartencenters im Gewerbegebiet an
der Steinfurter StralRe den stadtstrukturellen Zielen.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Mlnster stellt fir den Teilbereich im
Plangebiet, auf dem das Gartencenter angesiedelt werden soll gewerbliche Bauflachen
dar.

Um dem Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan genige zu leisten, wird der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB geéndert.

4. Vorhandener Bestand und Nutzungen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 388 wird heute bereits zum grof3ten Teil von
gewerblichen Gro3- und Kleinbetrieben genutzt, die Uberwiegend dem Kfz-Gewerbe zu-
zuordnen sind. Das Mobelhaus der Firma Finke besteht seit Februar 1998. Das Gebaude
verfugt auf finf Ebenen Uber ca. 34.000 m2 Verkaufsflache und Lagerflachen.

Die wenigen Restgrundstiicke - im privaten wie auch im stadtischen Eigentum - stellen
sich als Brachflachen ohne 6kologisch wertvolle Bereiche dar.

5. Inhalt der Bebauungsplanadnderung

Das Gartencenter soll im Eingangsbereich des Gewerbegebietes entstehen. Geplant ist
ein grof3flachiger Markt, der schrittweise bis zu einer Gesamtverkaufsflache von 4.500 m?2
ausgebaut werden kann. Das Nutzungskonzept wirde dann eine Warmhalle mit ca. 1.850
m2, eine Kalthalle mit ca. 1.600 m2 und Freiflachen mit ca. 1.000 m2? — davon ca. 560 m?
Uiberdacht - umfassen.

Mit der Realisierung des geplanten Gartencenters wird der Altstandort (Produktion und
Vertrieb von Gartenerzeugnissen) aufgegeben, so dass kein zusatzlicher Anbieter im Gar-
tenmarktbereich entsteht, sondern eine betriebswirtschaftlich und verkehrlich ginstigere
Aufstellung eines im Einzugsbereich Nienberges vorhandenen Betriebes ermdglicht wird.

Die Ansiedlung von grol3flachigen Einzelhandelsbetrieben erfordert die Festsetzung eines
Sondergebietes anstelle der Gewerbegebietsflachen. Die stadtebauliche Vertraglichkeit
im Hinblick auf die zentrenorientierte Versorgungsstruktur wird durch textliche Festset-
zungen zur Art und zum flachenméaRigen Umfang des zulassigen Haupt- und Randsorti-
mentes gesichert.
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Die Verkaufsflache fur die Randsortimente wird auf insgesamt 450 m? (entsprechend 10
% der Gesamtverkaufsflache des Gartencenters) begrenzt, was in Ubereinstimmung mit
dem Einzelhandelserlass NRW steht.

Im Randsortiment sollen berwiegend Schnittblumen und Seidenblumen, Floristik und De-
korationsartikel angeboten werden. Hier gibt es zwar Uberschneidungen mit Angeboten
im Ortszentrum von Nienberge, aber da die Firma Kersting auch am Altstandort bereits
Schnittblumen im Sortiment fihrt, sind durch den neuen Standort keine erheblichen nega-
tiven Auswirkungen zu erwarten.

Weitere erganzende Randsortimente, die eindeutig zu den zentren-relevanten Sortimen-
ten gehdren, sollen im Gartencenter zugelassen werden, hier allerdings deutlich reduziert
auf jeweils maximal 3 m2 VKF.

Zur Definition der zulassigen Sortimente wird nicht mehr auf die Gutersystematik (Waren-
verzeichnis fur die Binnenhandelsstatistik) Bezug genommen, da hiermit wesentliche An-
derungen im Einzelhandel nicht mehr ausreichend bertcksichtigt werden kénnen.

Die bisherigen Erfahrungen mit der Entwicklung des Gewerbegebietes haben gezeigt,
dass eine bessere Ausnutzung der Flachen durch eine groRere Gebaudehéhe sinnvoll ist.
Der rechtskraftige Bebauungsplan lasst, mit Ausnahme des Sondergebietes ,Mébel* (Ge-
baudehdéhe max. 18,0 m), eine generelle Gebaudehdhe von 8,0 m zu. Dariiber hinaus
werden Ausnahmen bis zu einer Gebaudehéhe von 12,0 m ermdéglicht, sofern Blroge-
schosse platzsparend auf dem Gewerbebetrieb angeordnet werden.

Klnftig soll generell eine Gebaudehdhe von 12,0 m zugelassen werden, um z.B. fir die
Lagerhaltung giinstigere Gebaudezuschnitte bieten zu kénnen.

6. ErschlieBung

Die gebietsinterne ErschlieBung des Gewerbegebietes ist vorhanden. Sie besteht aus
zwei StichstralRen, die das Gebiet von der Stralle Haus Uhlenkotten im Norden und im
Suden erschlielRen.

Die Enden der beiden StichstralRen werden durch einen Ful3- und Radweg verbunden.

7. Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser, Strom sowie die Entsorgung von
Schmutz- und Regenwasser sind vorhanden und so bemessen, dass sie fir die Anbin-
dung weiterer Betriebe ausreichen.

8. Altlasten

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten bzw. Altlastenver-
dachtsflachen vorhanden.

9. Eingriffe in Natur und Landschaft / AusgleichsmaflRnahmen

Durch die geplanten Anderungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes werden keine zu-
satzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeldst. Zusétzliche Ausgleichsmal3nah-
men sind daher nicht erforderlich.
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10.

11.

Umweltvertraglichkeitsprifung

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes und Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zum Bau eines Gartenbaubetriebes wurde eine allgemeine Vorpriufung
des Einzelfalls gem. dem ,Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)" in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.09.2001 durchgefiihrt. Diese Vorprifung kam zu
dem Ergebnis, dass die Planung nicht UVP- pflichtig ist.

DurchfihrungsmalRnahmen

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes berthrt zwar die personlichen Lebensumstande
der im Planbereich und in seiner Umgebung lebenden und arbeitenden Menschen;
nachteilige Auswirkungen in wirtschaftlicher und sozialer Hinsicht sind jedoch nicht zu er-
kennen. Ein Sozialplan ist daher nicht erforderlich.

Diese Begrundung dient gemaR § 9 (8) Baugesetzbuch als Anlage zu
der durch den Rat der Stadt Minster am 07.12.2005 als Satzung be-
schlossenen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 388: Nienberge-
Gewerbegebiet Steinfurter Stral3e / B 54 / Autobahn A 1.

Mdulnster, 14.12.2005

Tillmann (L.S.)
Dr. Tillmann
Oberblrgermeister
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