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Planungsanlass / Planungsgrundlagen

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan hat die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
das vorhandene Moébelhaus (Sondergebiet) sowie fiir die umgebenden Gewerbegebiets-
standorte geschaffen.

Anlass fur die Planung ist:

o die Erweiterung des Mobelhauses Finke auf eine Gesamtverkaufsflache von
42.000 gm,

e die Errichtung eines 3-geschossigen Lager- und Logistikzentrums,

e die Ansiedlungsvorhaben fir zwei Mdbelmarkte mit ca. 4.500 gm und 4.000 gm
VKEF sudlich des vorhandenen Modbelhauses,

e die angestrebte Entwicklung der vorhandenen Betriebe Studio Casa und Aqua-
consult / Aquasolar zu Mdbelmarkten mit 2.500 gm bzw. 900 gm VKF,

e die Anpassung der Festsetzungen hinsichtlich der iberbaubaren Flachen, Bauho-
hen, Verkehrsflachen, Anpflanzungen sowie textlicher Festsetzungen,

e die Zielsetzung des Einzelhandelskonzeptes umzusetzen, mit dem die Stadt
Munster Leitlinien fur die kunftige rdumliche Entwicklung des Einzelhandels in
Stadtgebiet vorgegeben hat. Danach sollen Ansiedlungswiinsche unterstitzt wer-
den, wenn sie im Einklang mit den Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes
stehen und geeignet sind, eine zusétzliche Zentralitétssteigerung zu schaffen.

Geltungsbereich

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 388 erstreckte sich auf den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 388. Der Verfahren fur den Teilbereich westlich des
Kreisverkehrs wurde aufgrund der besonderen Dringlichkeit als 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 388 weitergefiihrt und zwischenzeitlich abgeschlossen.

Planungsrechtliche Situation

3.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan ( FNP ) der Stadt Munster stellt fir den Gel-
tungsbereich stidwestlich der Steinfurter Stral3e gewerbliche Bauflachen sowie Sonderge-
bietsflachen mit der Zweckbestimmung Fachmarkt dar.

Durch die Anderungen des Bebauungsplanes stimmen die Festsetzungen mit den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes nicht vollstandig tberein.

Um dem Entwicklungsgebot geniige zu leisten, wird der Flachennutzungsplan im Parallel-
verfahren gem. 8§ 8 (3) BauGB geéandert.

3.2 Bestehendes Planungsrecht / sonstige Satzungen, Verordnungen

Der seit dem 04.10.1996 rechtsverbindliche Bebauungsplan hat die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur das vorhandene Mdbelhaus geschaffen. Im Sondergebiet wird ein
Mdébelhaus mit einer Bauhthe von max. 18 m und einer Verkaufsflache von max. 37.500
gm, davon 3.550 gm fir Randsortimente und 1.000 gm fiir Freisortimente, zugelassen. Die
Ubrigen Plangebietsflichen werden als Gewerbegebiete fiir eine Bebauung bis 8 m — in
Ausnahmefallen bis 12 m - Hohe festgesetzt. Im sudlichen Plangebiet wird ausnahmswei-
se ein Baumarkt mit max. 5.000 gm VKF zugelassen. Aufgrund seiner Lage im Land-
schaftsraum Vorbergs Higel wurde der Gewerbestandort durch einen breiten Griinstreifen
eingegrint, der zugleich Ausgleichsfunktion tibernimmt.
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6.1

6.2

6.2.1

Das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes wurde durch den Beschluss des Rates
eingeleitet. Inhalt des Anderungsentwurfes ist die Ausweisung von Sondergebietsflachen
fur die Ansiedlung von vier weiteren Mobelmarkten sowie fur ein Gartencenter. Aufgrund
des unterschiedlichen Standes der Projektentwicklung wurde das Anderungsverfahren fir
das geplante Gartencenter aus dem Gesamtverfahren herausgenommen und vorab als 2.
Anderung des Bebauungsplanes zur Rechtskraft gebracht. Diese weist im norddstlichen
Plangebiet ein Sondergebiet fir das Gartencenter mit max. 4.500 gm VKF aus.

Raumliche und strukturelle Situation

Das Plangebiet wird von den pragenden Verkehrstrassen der BAB A 1 und der B 54 sowie
durch die Steinfurter Straf3e und die StralRe Haus Uhlenkotten eingerahmt. Nérdlich der
BAB grenzen — durch einen Larmschutzwall abgeschirmt — Wohngebiete des Stadtteils
Nienberge an. Jenseits der anderen Plangebietsgrenzen erstreckt sich der Landschafts-
raum des Vorberg Higel, der Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt wird.

Das Plangebiet selbst wird gepragt durch das vorhandene Mobelhaus und die Gewerbebe-
triebe kleinerer und mittlerer GroRRe, die im Wesentlichen dem Kfz-Gewerbe, dem Bau-
stoffhandel sowie der Gebaudetechnik zuzuordnen sind.

Planungsziele

Das Einzelhandelskonzept der Stadt zahlt das Gewerbegebiet zum Standorttyp: Fach-
marktzentrum / Themenstandort. Diese Standorte zeichnen sich durch vorhandene dezen-
trale Agglomerationen des nicht-zentrenrelevanten Einzelhandels sowie durch eine direkte
Anbindung an eine Hauptverkehrsstral3e aus. Zielsetzung des Einzelhandelskonzeptes ist
es, solche Standorte weiter zu entwickeln und zu spezialisieren und ihnen ein unverwech-
selbares Profil zu geben.

Insofern entsprechen die geplante Erweiterung des Mébelhauses und die Ansiedlung wei-
terer Mobelmarkte in Nienberge den stadtstrukturellen Zielen der Stadt.

Inhalte des Bebauungsplans

Grundziige der Planung

Zu den Grundzigen der Planung zahlen die Ausweisung zusétzlicher Sondergebietsfla-
chen fir Mobelmarkte sowie die Ausweitung des bestehenden Sondergebietes zur Erwei-
terung des vorhandenen Mébelhauses. Ferner zahlen die Neufestsetzung der Gesamtver-
kaufsflache und zu Art und Umfang zulassiger Rand- und Freisortimente, zur Bauhdhe und
zur Neuordnung der offentlichen Verkehrsflache zu den Grundziuigen der Planung.

Bauliche Nutzung und Baugestaltung
Nutzungsart(en), Nutzungsdichte

Art der baulichen Nutzung —

Das Mdébelhaus der Firma Finke besteht seit Februar 1998. Das Gebaude verfugt auf vier
Ebenen tber ca. 34.000 gm Verkaufsflachen und Lagerflachen. Mit der Planung sollen die
Entwicklungsabsichten der Firma Finke sowie anderer ansassiger Betriebe aufgegriffen
werden. Dabei handelt es sich um die Erweiterung des Mdbelhaus (SO 1) auf max.
42.000 gm Verkaufsflache (VKF). Der Betreiber beabsichtigt nur das Hauptsortiment ,M6-
bel“ grol3ziigiger prasentieren zu kénnen. Eine Ausweitung der Verkaufsflache fur die
Rand- und Freisortimente ist damit nicht vorgesehen. Die Bebauung soll als 3-
geschossiger Anbau an das Mobelhaus erfolgen und zusammen mit dem Lager- und Lo-
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6.2.2

gistikgebdude auf den angrenzenden Gewerbegebietsflachen errichtet werden. Hierfur
wird das Sondergebiet nach Westen in einer Tiefe von ca. 20 m vergroR3ert.

Dem Abstimmungsergebnis mit der Bezirksplanungsbehdrde, der IHK Nord Westfalen und
dem Betreiber entsprechend, werden die zuldssigen Rand- und Freisortimente inhaltlich
und flachenmafig neu geregelt. Dazu gehort auch, dass die Sortimente nicht mehr ent-
sprechend der Gutersystematik (Warenverzeichnis fir die Binnenstruktur) definiert werden.
Die Verkaufsflache fur die Randsortimente wird kiinftig nur noch bis zu 2.500 gm betra-
gen. Entsprechend der Miinsteraner Liste des Einzelhandelskonzeptes zahlen Teppiche
nicht zu den zentren-relevanten Sortimenten. Sie werden daher kiinftig zum Hauptsorti-
ment des Mébelhauses gehdren. Ferner wird die Verkaufsflache fir Haus- und Heimtexti-
lien von 1.200 gm auf 1.000 gm reduziert. Neu aufgenommen werden Baby- und Kinderar-
tikel im Randsortiment, wegen der Zentrenrelevanz aber auf max. 50 gm VKF begrenzt.
Die Negativliste fiir das Freisortiment wird in Ubereinstimmung mit der Miinsteraner Liste
um folgende Sortimente, die der Nah- und Grundversorgung zuzurechnen sind, erganzt:
Bilder, Skulpturen, Fahrrader und Zubehor, Telefone/ Zubehor, Zoologischer Bedarf, le-
bende Tiere, Blumen, Pharmazeutische Artikel, Tabakwaren, Tierfutter / Tierpflegeartikel
erweitert. Die Verkaufsflache bleibt unveréndert bei 1.000 gm.

Zusatzlich aufgenommen wird eine Aktionsflache fiir wechselnde Sortimente und zeitlich
befristete Aktionen. Wegen der mdglicherweise zentrenrelevanten Angebote auf dieser
Flache wird sie mit 50 gm VKF eng begrenzt.

Mit diesen vorgesehenen Regelungen kann davon ausgegangen werden, dass die geplan-
te Entwicklung zum Fachmarktzentrum/Themenstandort gem. Einzelhandelskonzept nicht
Zu negativen Auswirkungen auf die Versorgungsstrukturen fihren wird.

Der Handel mit Kraftfahrzeugen und Zubehérteilen wird im Bebauungsplan aufgenommen.
Damit wird der bereits eingeleiteten Gebietsentwicklung Rechnung getragen.

Gem. textlicher Festsetzung sind in den Gewerbegebieten die Betriebe der Abstandsklas-
sen | — V des Abstandserlasses NRW unzulassig. Damit waren Speditionsbetriebe unzu-
lassig. Die Ausnahmeregelung in derselben TF ermdglicht die Zulassung jedoch, wenn
nachgewiesen werden kann, dass der erforderliche Immissionsschutz eingehalten wird.
Uber technische oder organisatorische MaRnahmen (z.B. Betriebszeiten) sollen vertragli-
che Lésungen ermoglicht werden.

MalR der baulichen Nutzung -

Fir den Standort des bestehenden Mébelhauses (Sondergebiet 1) wird die gem. Bebau-
ungsplan zulassige Gesamtverkaufsflache von derzeit 37.500 gm auf 42.000 gm erweitert.
Die max. zulassige Bruttogeschossflache wird dadurch aber nicht ausgeschopft und bleibt
deshalb unverandert.

Anstelle einer Geschossigkeit setzt der rechtskraftige Bebauungsplan im gesamten Plan-
gebiet eine maximale Bauhohe von 8,0 m und fiir das Mobelhaus von 18 m fest. Uber eine
Ausnahmeregelung sind auch 12 m Bauhdhe zulassig sofern sie zu Blirozwecken genutzt
wird.

Zukinftig soll generell eine Bauhdhe von 12 m gelten. Damit soll eine bessere Grund-
stlicksausnutzung erméglicht werden, und das mehrgeschossige Bauen geférdert werden.
Da das Lager- und Logistikgebaude in der gleichen Geschossgliederung wie das Mobel-
haus errichtet werden soll, ist an dieser Stelle eine Bauhdhe von 14,50 m erforderlich. Die-
se héhere Entwicklung der Bebauung ist gestalterisch vertretbar, da der Standort zentral
im Plangebiet liegt und direkt an das vorhandene Mébelhaus angrenzt.

Uberbaubare Flachen
Uberbaubare Grundstiicksflachen -

Die Uberbaubare Grundsticksflache im SO 2 — Gebiet soll auf der Sudseite erweitert wer-
den, um dem zu planenden Gebaude fir einen Mdbeldiscounter mehr Flexibilitat geben zu
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kénnen, und eine vergleichbare Grundstlcksausnutzung wie in anderen Plangebietsberei-
chen zu bieten.

6.2.3 Stellplatze, Nebenanlagen
Die HaupterschlieBungsstralRe Haus Uhlenkotten als Ringstraf3e ist vom Profil fur ein Ge-
werbegebiet entsprechend dimensioniert. Einseitige Parkstreifen mit Baumstandorten ca.
alle 30 m, decken das Erfordernis von Stellplatzen im &ffentlichen StralRenraum ab.

Der durch die Erweiterung des Mdbelhauses gewachsene Stellplatzbedarf soll auf den
sudlich angrenzenden Flachen nachgewiesen werden, wohin der vorhandene Parkplatz im
Norden erweitert wird.

6.3 Verkehrsflachen / ErschlieBung

Der Gewerbestandort hat eine hohe Lagegunst. Unmittelbar an der Autobahn 1 und an der
Bundesstral3e 54 gelegen ist hier bereits eine leistungsfahige und gut ausgebaute auf3ere
ErschlieRung sowohl von der Innenstadt als auch vom Umland vorhanden. Unmittelbar an-
gebunden ist das Gewerbegebiet Uber einen Kreisverkehr an der Steinfurter StraRe und
eine zweite Anbindung vom Horstmarer Landweg.

Zurzeit wird die gebietsinterne ErschlieBung des Gewerbegebietes Uber zwei StichstralRen
mit Wendemdglichkeit geregelt.

Zukunftig sollen die Stichstral3en zu einer leistungsfahigeren Ringstral3e verbunden wer-
den.

6.4 Ver- und Entsorgung / technische Infrastruktur

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser, Strom sowie die Entsorgung von
Schmutz- und Regenwasser sind vorhanden und so bemessen, dass sie fir die Anbindung
weiterer Betriebe ausreicht.

Fir die weitere Versorgung wurden fiir das Plangebiet die Standorte fiir drei Trafostatio-
nen, eine Gasstation und eine Sendeanlage eingetragen.

6.5 Ausgleichsflachen

Durch die geplanten Anderungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes werden Neu-
versiegelungen ermdglicht, die zu einem zusétzlichen Ausgleichsflachenbedarf von 215
gm fuhren wirden. Auf die Bereitstellung weiterer Ausgleichsflachen soll jedoch verzichtet
werden, da im Plangebiet keine Flachen mehr verfigbar sind.

6.6 Immissionsschutz

Auf der Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen ( im Plangebiet an der Al, an der B54 im Sudwesten und an der
Steinfurter Stral3e im Norden ) ist eine durchgehende min. 4,0 m hohe Larmschutzwand zu
errichten, wenn auf der riickwartigen Baugrenze keine durchgehende min. 4,0 m hohe Ge-
béude oder Gebé&udeteile errichtet werden.

An den im Bebauungsplan gekennzeichneten Baugrenzen miissen als Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder
Nutzungsanderung von Gebauden in nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von Men-
schen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende Schallddmm-MaR
gem. den festgesetzten Larmpegelbereichen erfillt werden.
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6.7

Bezogen auf das jeweilige Betriebsgrundstick ist ein flachenbezogener A-
Schallleistungspegel von 60 dB (A) tags bzw. 50 dB (A) nachts in Gewerbegebieten einzu-
halten.

Altlasten / Altstandorte

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten bzw. Altlastenver-
dachtsflachen vorhanden.

Der Hinweis auf eine Altlastenverdachtsflache im Bereich der Grafte des ehem. Hauses
Uhlenkotten ist entbehrlich, da zwischenzeitlich durchgefiihrte Untersuchungen ergaben,
dass hier keine Umwelt gefdhrdenden Stoffe vorhanden sind.

Flachenbilanz

ha %
Netto-Bauland (Gewerbegebiet) 8,65 ha 26,19 %
Netto-Bauland (Sondergebiet) 12,15 ha 36,77 %
Verkehrsflachen 2,51 ha 7,59 %
Offentliche Griinflachen 6,16 ha 18,63 %
Private Grinflachen 0,54 ha 1,62 %
Regenriickhaltebecken 1,20 ha 3,62 %
Wald 1,76 ha 532%
Versorgungsflachen 0,08 ha 0,26 %
Gesamtflache 33,54 ha 100,00 %

Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gem. § 2 a BauGB

8.1 Rahmen der Umweltprifung

Fur den Bebauungsplan wurde eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.
Die in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
werden in nachfolgendem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Mal3stab fiir die Be-
wertung der Umweltauswirkungen sind die im Baugesetzbuch sowie in den einschlagigen
Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes.

Fur die Belange des Immissionsschutzes fuldt der Umweltbericht auf den Ergebnissen des
Gutachtens des Planungsbros fiir Larmschutz Altenberge (1994).

8.2 Kurzdarstellung der Planung

Das Gewerbegebiet Steinfurter Stral3e ist auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr.
388 in weiten Teilen bereits realisiert worden. Pragenden Charakter fir das Gebiet hat das
Mobelhaus ,Finke®. Vor allem im Suden des Plangebietes liegen noch Gewerbeflachen
brach. Um in diesen Bereichen eine weitere Entwicklung des Mdébelstandortes zu ermdgli-
chen, soll der bestehende Bebauungsplan geandert werden.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 388 sind insbesondere folgende Anderungen
verbunden (vgl. Kap. 1 und 6):
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e Umwandlung der geplanten Baunutzung von Gewerbe- zu Sondergebiet ,Md&bel
und Einrichtungen® auf einer Flache von ca. 3,06 ha (Netto-Bauland) einschlief3lich
Festlegung der jeweils zulassigen Sortimente

e Erhdhung der Verkaufsflache des Mobelhauses Finke von bislang 37.500 m2 auf
nunmehr 42.000 m?

o verkehrliche RingerschlieBung des Gebietes

o generelle VergroBerung der zulassigen Bauhtéhe von bislang 8,0 m auf 12,0 m
(auBBer Mobelhaus Finke mit unverandert 18,0 m zulassiger Bauhéhe und westlich
geplantem Logistikzentrum mit 14,50 m Bauhdhe)

e Anpassung der Pflanzgebote sidlich und westlich des Mébelhauses Finke an ver-
anderte Nutzungsgrenzen

e Festsetzung flachenbezogener Schallleistungspegel in den Sondergebieten analog
der bestehenden Festsetzung flir Gewerbegebiete

8.3 Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Fur die Beurteilung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen sind neben den
sich unmittelbar aus dem Baugesetzbuch ergebenden Umweltschutzzielen inshesondere
folgende fachgesetzlichen Ziele und Vorgabe des Umweltschutzes zu bertcksichtigen.

Schutzgut fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes
Menschen / Gesund- |-  Bundesimmissionsschutzgesetz (§ 50 BImSchG)
heit - DIN 18005 und 4109 (technische Regelwerke)
- TA-Larm
- 22.BlmSchV
Pflanzen und Tiere/ |-  Bundesnaturschutzgesetz (Eingriffsregelung i.V.m. den Regelungen
biologische Vielfalt des BauGB)
Landschaft
Boden - Bundesbodenschutzgesetz/-verordnung (BBodSchG/BBodSchV)

Die Art und Weise, wie die fachgesetzlichen Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes im
Rahmen des Verfahrens beriicksichtigt werden, wird jeweils bei den einzelnen Schutzgu-
tern dargelegt.

8.4 Umweltbeschreibung / Umweltbewertung und Wirkungsprognose

Fur die zu prifenden Schutzgiter erfolgt entsprechend der jeweiligen Relevanz fur den
Bebauungsplan eine Darstellung und Bewertung der Bestandsituation, eine Prognose der
zu erwartenden Auswirkungen der Planung sowie die Vorstellung der vorgesehenen Mal3-
nahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen. Ausgangspunkt der Bewertung ist die planungsrechtlich zulassige Bestandssitua-
tion. Erhebliche Umweltauswirkungen konnten fir die Anderungsbereiche im Hinblick auf
einige Belange des Naturhaushaltes, d.h. fir Wasser, Klima und Luft durch das bestehen-
de Planungsrecht weitgehend ausgeschlossen werden, so dass auf eine ausfihrlichere
Darlegung verzichtet werden kann.

8.4.1 Mensch

Auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 388 haben sich suddstlich des Ortsteils Nien-
berge verschiedene Gewerbebetriebe sowie das Mdbelhaus Finke angesiedelt. Im Rah-
men der rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungsplans entsteht zudem im Osten des
Gebietes ein Gartencenter. Das Gewerbe- bzw. Sondergebiet wird von Verkehrsstrassen
(B 54 / Al / Steinfurter Stral3e) eingefasst. Die nachste zusammenhéngende Wohnbebau-
ung (Reines Wohngebiet) liegt jenseits der Autobahn Al in rund 200 m Entfernung. Einzel-
ne benachbarte Wohngeb&ude im AuRenbereich befinden sich 6stlich der Steinfurter Stra-
Re und sudlich der Stral3e Haus Uhlenkotten. Das westlich der Steinfurter Strale gelegene



Amt far

Stadtentwicklung
Stadtplanung

Verkehrsplanung 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 388

Wohngebaude ist durch den Bebauungsplan 388 seinerzeit als Gewerbegebiet Uberplant
worden.

Vorbelastungen durch Immissionen:

Das Plangebiet ist Immissionsbelastungen durch den Verkehr auf den 0.g. Stra3en sowie
durch internen gewerblichen L&arm ausgesetzt. Der bestehende Bebauungsplan trifft daher
schallschutztechnische Vorkehrungen in Form von aktivem Larmschutz (LArmschutz-
wand/Gebéaude von 4,0 m Hohe) zur Autobahn, passivem Larmschutz fir betroffenen Ge-
baude innerhalb des Plangebietes (Larmpegelbereiche IlI-V) sowie durch die Festsetzung
von flachenbezogenen A-Schallleistungspegeln im Bereich von Gewerbegebieten.

Im unmittelbaren Umfeld der an das Plangebiet grenzenden Hauptverkehrsstraf3en ist von
erhdhten Luftschadstoffbelastungen auszugehen. Durch die vorhandenen breiten Puffer-
flachen (Ausgleichsflachen, offentliche Grinflachen, Wald) und die gute Durchliftungssitu-
ation ist im Plangebiet selbst nicht mit Uberschreitungen der Grenzwerte fiir Feinstaub
oder andere Luftschadstoffe zu rechnen.

|Auswirkungen der Planung / Mainahmen zur Minderung

Larmimmissionen

Der bestehende Bebauungsplan begrenzt in Gewerbegebieten die auf dem jeweiligen Be-
triebsgrundstiick entstehenden Emissionen durch die Festsetzung flachenbezogener
Schallleistungspegel von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts. Mit der 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 388 wird diese Festsetzung aufgrund der Substitution von Gewerbege-
bieten durch Sondergebiete auch auf die Sondergebiete ausgedehnt. Damit wird innerhalb
des Plangebietes sichergestellt, dass die fir Gewerbegebiete anzusetzenden Orientie-
rungswerte der DIN 18005 eingehalten werden.

Der im Jahr 1994 erstellten schalltechnischen Untersuchung liegt eine Verkehrsprognose
fur das Jahr 2010 zu Grunde, die bereits den 6-spurigen Ausbau der Bundesautobahn A 1
bertcksichtigt. Die Verkehrsentwicklung im Bereich der das Plangebiet umgebenden
Hauptstral3en (A 1, B 54, L 510) tendiert in Richtung der Verkehrsprognose 2010. Fir das
noch nicht ausgebaute Autobahnteilstiick nordlich des Autobahnkreuzes Muinster-Nord
liegt die aktuelle Belastung (noch) deutlich unter den Prognosewerten. Eine maf3gebliche
Erhéhung des Verkehrslarms gegeniiber den im Larmgutachten prognostizierten Belas-
tungswerten ist an den genannten Uberdrtlichen Straen nicht zu erwarten, so dass die
Ubernahme der bisherigen Festsetzungen zum Schallschutz in diesen Bereichen ausrei-
chend ist.

Fir die StralRe ,Haus Uhlenkotten” (K 12) liegt die derzeitige Verkehrsbelastung (DTV2g01)
bei 6850 Kfz/24h. Durch die Festsetzung von publikumsintensiven Sondergebieten anstelle
von Gewerbegebieten ist eine urséachlich auf das Gewerbegebiet zuriickzufiihrende Stei-
gerung des Verkehrs und damit eine Erhéhung der Larmimmissionen zu erwarten. Immis-
sionsempfindliche Nutzungen sind im engeren Umfeld der Strae allerdings nicht vorhan-
den. Das nachstgelegene Wohngebaude (Steinfurter StralBe 413) weist bereits einen Ab-
stand von rund 90-100m zur Kreuzung der aus dem Gewerbegebiet kommenden Erschlie-
BungsstralRe mit der K 12 auf. Selbst bei einer nicht zu erwartenden Verkehrssteigerung
auf 10.000 Kfz/24h werden nach vereinfachter Berechnung geman der RLS-90"! an dem
Wohngebaude die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung nicht erreicht. Der ge-
werblich induzierte Verkehr auf der 6ffentlichen Stral3e fuhrt gemaR Nr. 7.4 der TA-Larm
nicht zur Erforderlichkeit immissionsmindernder Mafinahmen.

! Die Berechnung gemaR RLS-90 erfolgte vereinfacht fiir eine lange gerade StraRe bei ei-
ner Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h und einen Lkw-Anteil von 5%.
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Hinsichtlich der Verkehrsentwicklung und der damit verbunden Larmimmissionen verblei-
ben insgesamt Prognoseunsicherheiten. Vor dem Hintergrund, dass erhebliche Verande-
rungen der Larmimmissionen nicht zu erwarten sind und diese zudem keine materiellen
Auswirkungen auf das Plangebiet und das Umfeld haben kdnnen, wurde auf eine Fort-
schreibung des Larmgutachtens verzichtet.

Luftschadstoffimmissionen

Durch die geplante Ausweitung der Einzelhandelsnutzung und der damit zu erwartenden
Erhdéhung des Quell- und Zielverkehrs ist im Nahbereich eine geringfluigige Erhéhung der
Luftbelastung moglich, ohne dass allerdings mit Uberschreitungen der Grenzwerte der
22.BImSchV zu rechnen ist

8.4.2 Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Die von einer Nutzungsanderung betroffenen Anderungsbereiche des Bebauungsplans im
Suden des Bebauungsplans liegen gegenwartig brach. Auf den Flachen haben sich z.T.
feuchte Grinlandbrachen mit Gehdlzaufwuchs entwickelt. Diese tempordren Strukturen
haben als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen bis zur Realisierung eines Bauvorhabens
eine Zwischenfunktion.

Auswirkungen der Planung / MaBnahmen zur Minderung

Schutzgebiete von europaischer Bedeutung (FFH-Gebiete / Vogelschutzgebiete) sind in
der Umgebung nicht vorhanden. Das Vorkommen streng geschitzter Arten ist aufgrund
der Lage zu benachbarten Waldflachen und dem Kinderbach sowie der gegenwartig ange-
troffenen Biotopstrukturen nicht auszuschlieen. Beispielsweise ist die Nutzung der Ge-
werbebrachen als Jagdrevier fir Fledermause in Betracht zu ziehen. Mit der Realisierung
der Bauvorhaben kann es zu Beeintrachtigungen etwaiger Arten kommen, die aber die
Existenz einzelner Arten oder gar Populationen nicht bedrohen, da in der Nachbarschaft
geeignete Ausweichlebensraume als Jagdrevier vorhanden sind.

Eingriffsregelung

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 388, der bereits einer Ermittlung des Eingriffs unter-
zogen wurde, stellt trotz des gegenwartigen Bewuchses die Basis fir die Prifung der Ein-
griffsregelung dar. Ein Vergleich der mit der 1. Anderung vorgesehenen Planung mit dem
geltenden Planungsrecht ergibt hinsichtlich der Eingriffserheblichkeit eine geringe Diffe-
renz. Die Grundflachenzahl als Maf3 fir die Gberbaubare Flache betragt auch in dem fest-
gesetzten Sondergebiet nach wie vor 0,8, so dass sich die Anderung der Nutzungsart ein-
griffsneutral verhalt. Durch die vorgesehene partielle Verbreiterung der ErschlieBungsstra-
e im Bereich einer bisherigen Gewerbeflache erfolgt allerdings eine Erhdéhung der Ver-
siegelung um ca. 250 m2. Darlber hinaus werden zur Anpassung an die beabsichtigte
Grundstlicksausnutzung der Fa. Finke zwei Pflanzgebote auf einer Gesamtlange von ca.
160 m zurickgenommen. Die Pflanzgebote beinhalten eine ca. 60 m lange Baumhecke.
Die Aufthebung der Pflanzgebote einschlie3lich der Beseitigung der Hecke wird teilweise in
unmittelbarer Nahe durch die Festsetzung neuer Pflanzgebote kompensiert.

Der mit der Neuversiegelung verbundene zusatzliche Ausgleichsbedarf, der nicht innerhalb
des Bebauungsplanes abgedeckt werden kann, beléauft sich auf ca. 215 m2. Ein Ausgleich
des im Verhéaltnis zum Gesamtumfang des Gewerbegebietes geringen Eingriffs in Natur
und Landschatft ist nicht vorgesehen.

8.4.3 Boden )
Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 388 befinden sich zwei im
stadtischen Altlasten-/Verdachtsflachenkataster gefuhrte Flachen:
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Fur die Altlasten-/Verdachtsflache Nr. 541, eine verfillte Grafte im Bereich des ehemaligen
Hauses Uhlenkotten, ergaben zwischenzeitlich durchgefuhrte Untersuchungen keine Hin-

weise auf Kontaminationen des Erdreiches.

Bei der Altlasten-/Verdachtsflache Nr. 559 handelt es sich um das erweiterte Umfeld einer

ehemaligen Flak-Stellung aus dem 2. Weltkrieg. Hinweise auf Bodenverunreinigungen lie-

gen nicht vor.

Auswirkungen der Planung / MaBhahmen zur Minderung

Von den beiden Altlastenverdachtsflachen geht nach derzeitigem Kenntnisstand keine Ge-
fahrdung von Schutzgitern aus. Von einer Kennzeichnung der beiden Flachen im Bebau-
ungsplan wird daher abgesehen.

Die mit der Straf3enverbreiterung verbundene zusétzliche Versiegelung von Bdden wird im
Zuge der Eingriffsregelung bertcksichtigt.

8.4.4 Landschaft

Das Plangebiet wird in gestalterischer Hinsicht durch die gewerbliche Nutzungen und ins-
besondere durch das ,Mébelhaus Finke" gepragt. In stdlicher und nordwestlicher Richtung
wird das Gebiet durch landschaftspragende Verkehrsstrassen (B54 / Al) eingefasst. In
Ostlicher Richtung grenzen offene landwirtschaftliche Flachen an das Gewerbegebiet.
Waldflachen, Griin- und Ausgleichsflachen sowie Baumpflanzungen entlang der Stral3en
schirmen dienen der Einbindung des Gewerbegebietes in den Landschaftsraum. Gestalte-
rische Festsetzungen zur Begriinung der Grundstiicke (TF 6-9) fordern die Gestaltqualitat
der Gewerbe- und Sondergebietsflachen.

Auswirkungen der Planung / MaBnahmen zur Minderung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist im Bereich der bislang auf 8,0 m Hoéhe be-
schrankten Gewerbeflachen eine Erhéhung der maximal zuldssigen Bauhthe auf 12 m
vorgesehen. Fir das geplante Logistikzentrum westlich des Mdbelhauses Finke ist in An-
lehnung an die derzeitige Bauhdhe des Mdébelhauses eine Bauhthe von 14,50 m vorgese-
hen. Eine das Landschaftsbild beeintrachtigende Fernwirkung ist unter Berlicksichtigung
der oben beschriebenen EinbindungsmaRnahmen durch die Anderung des Bebauungs-
planes nicht zu erwarten, zumal durch den Gebaudekomplex ,Mo6bel Finke* (zulassige
Bauhohe 18,0 m) bereits eine Vorpragung vorhanden ist.

8.4.5 Wechselwirkungen der Schutzgiter
Wechselwirkungen von erheblicher Relevanz sind nicht erkennbar.

8.4.6 Zusammenfassung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Als erheblich nachteilige Umweltauswirkungen sind solche Wirkungen zu verstehen, die
auch unter Beriicksichtigung von vorgesehenen MalRhahmen zur Vermeidung, zur Minde-
rung und zum Ausgleich die Umwelt beeintréachtigen.

Hinsichtlich des Eingriffs in Natur und Landschaft verbleibt ein Kompensationsdefizit, das
nicht ausgeglichen wird. Durch die passiven Larmschutzvorkehrungen sind sonstige er-
heblich nachteilige Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.

8.5 Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose Null-Variante)

Bei Beibehaltung der gegenwartigen Planung lasst sich das Planungsziel eines themenbe-
zogenen Fachmarktzentrums (Mébel) gemal3 Einzelhandelskonzept nicht verwirklichen.
Langerfristig ware bei Verzicht auf die Planung die Ansiedlung von Gewerbebetrieben ge-
maRk Bebauungsplan zu erwarten.

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen ist bei Beibehaltung der gegenwartigen Planung ent-
sprechend der Ausfuhrungen des Kapitels 8.4 nicht von erheblichen Mehr- oder Minderbe-
lastungen auszugehen.
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8.6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Auf der Ebene des Bebauungsplanes wurden keine anderweitigen Planungsmdglichkeiten
untersucht.

8.7 Uberwachung (Monitoring)

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplane entstehen, zu tberwachen. Sie werden damit in die Lage
versetzt, nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und ggf. geeignete Mal3nahmen
zur Abhilfe zu ergreifen.

Erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung des Bebauungsplanes
zu uberwachen waren, sind nicht abzusehen. Auf ein aktives Monitoring der Umweltaus-
wirkungen kann daher verzichtet werden. Im Hinblick auf den Immissionsschutz kdnnen
aus den Ergebnissen der durch die Stadt Miunster durchzufihrenden Larmminderungspla-
nung kinftig Ruckschlisse auf die Immissionsbelastung an den Hauptverkehrsstra3en ab-
geleitet werden. Damit kénnen auch Prognoseunsicherheiten in der Verkehrsentwicklung
l&ngerfristig Uberprift werden.

Dariiber hinaus unterrichten die zustédndigen Behorden im Rahmen ihrer Mitwirkungspflicht
die Stadt Munster, sofern sie im Zusammenhang mit der Durchfihrung des Bebauungs-
plans Erkenntnisse Uber erheblich nachteilige Umweltauswirkungen erlangt haben (8 4
Abs. 3 BauGB).

8.8 Zusammenfassung

Die Stadt Miinster beabsichtigt mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 388 eine
Offnung des Gewerbegebietes zu einem Fachmarktzentrum fiir Mébel. Zu diesem Zweck
werden insbesondere anstelle von bisherigen Gewerbeflachen Sondergebiete festgesetzt
und die verkehrliche ErschlieBung angepasst.

Der Umweltbericht fasst die gepruften Umweltauswirkungen der Planung zusammen und
bewertet diese umweltfachlich. Mit der Planung ist eine geringfligige Erhéhung der Neu-
versiegelung innerhalb des Gewerbegebietes verbunden, die zu einem Eingriff in Natur
und Landschatft fihrt. Ein Ausgleich auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes ist nicht vorgesehen.

Eine Uberpriifung der verkehrs- und larmtechnischen Grundlagen ergab, dass mit der 1.
Anderung des Bebauungsplanes keine materiell beachtlichen Veranderungen oder gar
Verschlechterungen einhergehen.

Unter Berticksichtigung der vorgesehenen Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich verbleiben somit —abgesehen von dem verbleibenden Ausgleichsdefizit (ca.
215 m2) fir den Eingriff in Natur und Landschaft- keine erheblich nachteiligen Umweltaus-
wirkungen.

Gesamtabwagung

Die Planung fihrt zu nachteiligen Umweltauswirkungen, die sich in einem zusatzlichen Ausgleichs-
flachenbedarf von 215 gm ausdrickt. Dieser soll angesichts des bereits geleisteten Ausgleichs fir
das Plangebiet nicht mehr ausgeglichen werden.

Durch die Berlcksichtigung passiver Larmschutzvorkehrungen sind keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten.

Angesichts der Zielsetzung den vorhandenen Gewerbebetrieben und neuen Betrieben Entwick-
lungsmoglichkeiten in integrierter Lage zu bieten, ist die Planung in der Gesamtabwagung sinnvoll
und vertretbar.

10.

Realisierung der Planung / Durchfihrungsmafnahmen
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Zur Durchfihrung des Bebauungsplanes sind, soweit erforderlich, als MalRnahmen zur Ordnung
des Grund und Bodens freihandige vertragliche Vereinbarungen zwischen der Stadt und den betei-
ligten Grundstiickseigentiimern vorgesehen, und falls diese Verhandlungen nicht zum Ziele fihren
sollten, hilfsweise die Enteignung.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die unterschiedlichen Bedurfnisse der Bevolke-
rung, - insbesondere auf die sozialen, wirtschaftlichen und kulturellen Bedrfnisse, die Belange der
Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen sowie die unterschiedliche Auswirkungen
auf Frauen und Manner - wurden die zustandigen Amter, Behérden und sonstigen Trager o6ffentli-
cher Belange beteiligt. Wahrend dieser Behdrdenbeteiligungen sowie wahrend der Beteiligungen
der Burgerinnen und Birgern im Planverfahren wurden keine weiteren Anhaltspunkte ersichtlich
die eine nicht bericksichtigte Betroffenheit der verschiedenen Bevdlkerungsgruppen erkennen
lassen.

Die Realisierung der Planung wird sich auf die personlichen Lebensumstande der im bzw. am
Plangebiet wohnenden und arbeitenden Menschen zwar auswirken, nachteilige Auswirkungen in
wirtschaftlicher oder sozialer Hinsicht sind jedoch nicht ersichtlich. Ein Sozialplan ist daher nicht
erforderlich.

Diese Begrindung dient gem. 8 9 (8) BauGB als Anlage zu der durch den Rat der Stadt

Miinster am 13.06.2007 als Satzung beschlossenen 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 388: Nienberge — Gewerbegebiet Steinfurter StraRe /B54 /A 1

Munster, 19.06.2007

Tillmann (L.s)

Dr. Tillmann
Oberbirgermeister
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