Anlage 2
zur Vorlage an den
Rat Nr., 289/85 Bau.

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 318:
Mecklenbeck - Weseler StraBe/Ossenkampstiege/
EchelmeyerstraBe -

1. Begrenzung:

Der Bebauungsplan Nr. 318 erstreckt sich im Stadtteil Mecklen-
beck auf den Bereich zwischen Weseler StraBe, Ossenkampstiege
und EchelmeyerstraBe.

Innerhalb des Plangebietes liegen folgende Grundstiicke:

Gemarkung Minster,

Flur 217, Flurstiicke 278; 282; 431 und 469.
Teileder Flurstiicke 1 und 2.

Flur 218, Flurstiicke 14; 189; 195; 198; 356; 392; 394;
Teile der Flurstiicke 190; 199; 202; 253; 254;
344; 387; 391;

Flur 219, Flurstilicke 595; 721; 725-729;
Teile der Flurstiicke 240 und 724,

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
sind im Plan durch einen grauen Farbstreifen bezeichnet.

2. Ausweisung des Fldchennutzungsplanes:

Im derzeit wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Minster ist
das Plangebiet als Fliche fiir die Landwirtschaft und teilweise
als Fldche fir die Forstwirtschaft dargestellt.

Die Fliche fiir die Landwirtschaft wird durch die 32. Anderung

des Fldchennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8 (3)
Bundesbaugesetz (BBauG) entsprechend den vorgesehenen Ausweisungen
im Bebauungsplan Nr, 318 tlw. als Wohnbauflidche und tlw. als
gemischte Baufldche dargestellt,

Der Bebauungsplan Nr. 318 wurde insofern gem. § 8 (2) BBauG aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3. Planungsziele:

Ziel der stddtebaulichen Planung in Mecklenbeck ist es, die vor-
handenen tlw,. isoliert gelegenen Nutzungen sinnvoll zu arron-
dieren und miteinander 2zu verbinden, Wegen seiner giinstigen
Anbindung an das regionale und iiberregionale Verkehrsnetz und
seiner Ndhe zu Naherholungseinrichtungen eignet sich der zu ent-
wickelnde Stadtteil insbesondere als Standort fiir zusdtzliche Ar-
beitspldtze und Wohnbereiche. Die liegenschaftlichen Voraus-



setzungen hat die Stadt Miinster bereits in weiten Teilen
durch eine vorausschauende Bodenpolitik geschaffen. Die

fiir die Ausweisungen des Bebauungsplanes mafgebenden Grund-
zlige sind aus der 32. Anderung des Fldchennutzungsplanes
ersichtlich.

Erst in jlingster Zeit konnten mehrere fiir die wirtschaft-
liche Entwicklung der Stadt bedeutsame Unternehmen im Bereich
der Weseler StraBe angesiedelt werden. In der unmittelbaren
Nachbarschaft eines dieser Unternehmen, der VEW, soll die
Gesellschaft fiir automatische Datenverarbeitung (GAD) einen
neuen Standort finden, der die besonderen Sicherheitsbe-—
diirfnisse und langfristigen Entwicklungsabsichten dieser Ge=-
sellschaft beriicksichtigt. Durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden, daB zukunftsorientierte Arbeitspldzte der
Stadt Miinster erhalten bleiben.

Fiir das geplante Bauvorhaben der GAD wurden verschiedene
Standortalternativen untersucht, Eine Bebauung im ge-

planten Umfang ist nur in einem Freiraum mdglich, da inner-
stddtische Bauliicken in entsprechender Gr&fe nicht zur Ver-
fiigung stehen. Da das Grundstiick am Dingbdngerweg/Ecke Weseler
StraBe fiir die Entwicklung des Stadtteilzentrums Mecklenbeck
freigehalten werden sollte und keine anderen geeigneten
Grundstiicke zZur Verfiigung stehen, wurde den widhrend der
Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes vorgetragenen Bedenken
gegen die Ausweisung eines Kerngebietes nach Abwdgung der
unterschiedlichen Belange nicht gefolgt, um u. a. dem dringenden
Anliegen auf Sicherung von Arbeitspldtzen zu entsprechen,

Der vorhandene Grundbesitz versetzt die Stadt Miinster aber
auch in die Lage, in Mecklenbeck Flichen anzubieten, auf denen
familiengerechter Wohnraum zu tragbaren Kosten errichtet
werden kann, Das ndrdliche Plangebiet eignet sich dafir in
besondaerem MaBe, da es vorhandenen Wohngebieten und den zen-
tralen Einrichtungen am Dingbdngerweg ginstig zugeordnet und
ohne besonderenAufwand zu erschliefen ist,

Das Gebiet an der Ossenkampstiege ist fiir den Bau kosten- und
fldchensparender Eigenheime vorgesehen., Im Hinblick auf die

in der Nachbarschaft vorhandene Wohnbebauung, die Stadtndhe

und die Lage innerhalb des Ortsteiles Mecklenbeck stellt dieses
Wohngebiet eine erwinschte Ergdnzung zu anderen dhnlichen Wohn-
gebieten dar. Durch die geplante Ausweisung werden die vor-~
handenen Wohnbereiche an der Ossenkampstiege sinnvoll arrondiert.

Planinhalte:

Bauliche Nutzung

Fir den Neubau der GAD wird eine ca. 4 ha groBe Fldche ndrdlich
des Grundstiickes der VEW als Kerngebiet ausgewiesen, In Uber-
einstimmung mit den Planungsabsichten der Gesellschaft soll die
Nutzung auf Biliro— und Verwaltungsgebiude sowie betriebszugehdrige
Einrichtungen eingeschrdnkt werden, Das vorgesehene MaB der bau-
lichen Nutzung orientiert sich an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr., 279 im Bereich des VEW~Gebidudes. Die fiinf-
geschossig, an den Ridndern teilweise auf 3 Vollgeschosse abge-



stuften iiberbaubaren Fldchen halten von den Grundstiicksgrenzen
einen Abstand von 20 - 25 m ein. Diese Abstinde sind zum
Schutze des benachbarten Waldes und der Hochspannungsleitungen
zwingend erforderlich; unter Beriicksichtigung der unmittelbar
angrenzenden vorhandenen und geplanten Bebauung sind sie auch
stddtebaulich sinnvoll. Um sicherzustellen, daB die Fldchen
iiberwiegend bepflanzt werden, sind auBerhalb der {iberbaubaren
und fir Stellplidtze nutzbaren Grundstilicksfldchen Nebenanlagen
und Anlagen fiir den ruhenden Verkehr ausgeschlossen.

Die ausgewiesene Zahl der Vollgeschosse sowie die Geschofi=~
flichenzahl sind nach der Eigenart der Umgebung des Xernge-
bietes vertretbar, zumal durch ausreichenden Abstand und die
vorgesehene Abstaffelung der Gebduderdnder auf die Umgebung
zusdtzlich Riicksicht genommen wird. Um einerseits die lang-
fristigen Entwicklungsabsichten der GAD nicht iber Gebiihr ein-
zuengen und andererseits die iilberbaubaren Grundstiicksflédchen
nicht weiter aufzuweiten, wurde der Anregqung, das MaB der
baulichen Nutzung zu reduzieren, nicht gefolgt.

Im ndrdlichen Planbereich werden iiberwiegend reine Wohngebiete
ausgewiesen. Moglichen Immissionen von den angrenzenden Nutzungen
wird durch Ausweisung allgemeiner Wohngebiete im slidlichen

und westlichen Randbereich sowie an der EchelmeyerstraBe
Rechnung getragen. Die ausgewiesenen, hdchstens zweigeschossigen,
traufstindigen Gebidude mit zwischen 30° und 38° geneigten
piachern, sollen ilberwiegend in der Form von Hausgruppen, im
Innenbereich auch als Einzel- und Doppelhduser errichtet werden.
Das ausgewiesene MaB der baulichen Nutzung steht in Uberein-
stimmung mit den entsprechenden Werten des § 17 (1) Baunutzungs-
verordnung. Die vorgesehenen Festsetzungen erlauben die
Errichtung kosten- und flachensparender Bauformen, Um den
Gestaltungsspielraum der Architekten nicht unnétig einzuengen, wurden
die tiberbaubaren Fldchen groBziigig ausgewiesen; topographische
und stadtgestalterische Gesichtspunkte wurden dabei beriick-
sichtigt. Das Bebauungsplankonzept sieht an StraBen gereihte

und um 6ffentliche Wohnhtfe gruppierte Gebdude in unterschied-
licher Ausrichtung und Anordnung vor,., Die Gr&Be der einzelnen
Quartiere wurde so gewdhlt, daB sie sich von einem Bautrager
oder einer Bauherrengruppe organisatorisch und zeitlich iiber-
schaubar realisieren lassen.

Zur Sicherung familiengerechten Wohnens diirfen in den Wohnge-
bieten nur Gebidude mit nicht mehr als zwei Wohnungen errichtet
werden. In den allgemeinen Wohngebieten sind dariiber hinaus

in solchen Gebieten an sich zuldssige, das Wohnen unter Um-
st&nden aber stdrende Nutzungen eingeschrdnkt., Insgesamt 1&8t
der Bebauungsplan die Errichtung von ca, 118 Wohneinheiten zu.
Die erforderlichen Stellpldtze kdnnen innerhalb der iiberbau-
baren Flachen oder zwischen den ErschlieBungsflidchen und den
Gebduden untergebracht werden.

Versorgungsanlagen

Die Ver- und Entsorgung (Strom, Gas, Wasser und Abwasser) kann
aufgrund der vorhandenen technischen Infrastruktur sicherge-
stellt werden. Die gegenwdrtig und zukiinftig das Plangebiet
tiberspannenden 11o kV-Freileitungen sind mit den erforderlichen
Schutzfldchen ausgewiesen, Durch Festsetzung von Leitungs-
rechten werden die an der Weseler StraBe vorhandenen Erdkabel

planungsrechtlich gesichert.,



Erschliefung

Das Kerngebiet soll von der Weseler StraBe iliber eine ca.,

350 m lange FahrstraBe und eine Briicke iiber den vorhandenen
Vorfluter erschlossen werden. Zur Regelung des Verkehrs

ist an der Weseler StraBe die Errichtung einer Lichtsignal-
anlage erforderlich., Die Filhrung der StrafBe wurde so gewdhlt,
das ein ausreichender Knotenpunktabstand zur Einmiindung der
Mersmannsstiege und eine sinnvolle Nutzung der durchquerten
landwirtschaftlichen Fldchen gewdhrleistet sind.

Durch die geplante ErschlieBungsstraBe werden benachbarte
Wohnbereiche nicht beeintrdchtigt. In einem Lirmgut-

achten ist nachgewiesen, daB insbesondere die vorhandene Immissions-
situation im Bereich Wiedehagen/Schiirbusch nicht verdndert

wird. Auch werden durch die ErschlieBung des Kerngebietes

keine wertvollen Landschaftsteile gefdhrdet oder die
Entwicklung des Stadtteils wund die Ertragsfidhigkeit des

zentrums Mecklenbeck in Frage gestellt., Soweit mdglich, wird

der vorhandenenverkehrlichen Situation Rechnung getragen.

Wie im Stadtteilplan Mecklenbeck dargestellt, kann die Er-
schlieBungsstraBe Teil einer Strafenverbindung zwischen Weseler
StraBe und:Mecklenbecker StraBe werden., Mit der geplanten
Trassenfithrung fiir die ErschlieBungsstraBe wird jedoch weder
fiir noch gegen eine Weiterfihrung eine Entscheidung getroffen,
sie pridjudiziertdiese Entscheidung nicht. Eine evtl. Weiter-
fihrung ist deshalb weder Gegenstand der jetzigen Planung
noch der Abwdgung im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungs-
planes., Die Trasse ist aus sich heraus filir den AnschluB des
Kerngebietes an die Weseler StraBe in der gewdhlten Fiihrung,
Lage und Dimensionierung notwendigqg.

Eine Erschlieffung des Kerngebietes von der Echelmeyerstrase
durch das geplante Wohngebiet ist nicht vertretbar. AuBer-
dem wdre zu befiirchten, daBR vorhandene Wohngebiete durch
den ErschlieBungsverkehr belastet wilirden.

Zur besseren Organisation der Bebauung und des ruhenden
Verkehrs auf dem flir die GAD vorgesehenen Grundstiick wurde die
abknickende Zufahrt um ca. 55 m nach Siiden verlegt und die
ErschlieBungsstraBe entsprechend verkiirzt, Da die festgesetzte
Verkehrsfl&che nicht nur der ErschlieBung des Kerngebietes
sondern auch der angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen
dient, wurde die ErschlieBungsstraBe als dffentliche Verkehrs-
fliche festgesetzt,

Zur verkehrsgerechten ErschlieBung des Kerngebietes sind

'in der Weseler StraBe aus Richtung Albachten eine gesonderte
Linksabbiegespur und aus Richtung Innenstadt eine gesonderte
Rechtsabbiegespur vorgesehen. Da die Spuren iiberwiegend inner-
halb des vorhandenen StraBenraumes untergebracht werden kdnnen,
ist eine Erweiterung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Der zusdtzliche Fldchenbedarf fiir die Rechtsabbiegespur in der
Weseler Strafe im Einmlindungsbereich der ErschlieBungsstrafe ist
im Bebauungsplan ausgewiesen.



Im Rahmen der Erschliefung des Kerngebietes soll der auf der
Nordseite der Weseler StraBe im Bereich der VEW vorhandene
kombinierte FuB- und Radweg bis zur Einmiindung der Er-
schlieBungsstraBe verlingert werden. An der Echelmeyerstrafe
erscheint der Einbau von Radwegen trotz der durch das Hand-
werkerbildungszentrum verursachten Verkehrsbelastung ent-

behrlich.

Die geplante Wohnbebauung soll von der EchelmeyerstraSe und
Ossenkampstiege erschlossen werden. Zur Vermeidung stSrenden
Durchgangsverkehrs ist es 2zweckmdfig, die Ossenkampstiege

an der Mecklenbecker StraBe fiir den Kraftfahrzeugverkehr zu
schlieBen. Die Schliefung ist jedoch nicht Gegenstand dieses
Bebauungsplanes. Zur Verbesserung der Verkehrssituation an

der Echelmeyerstrafe soll die Ossenkampstiege dariiber hinaus
eine nach Norden verschwenkte neue Fithrung erhalten; sie wird
im Bebauungsplan entsprechend ausgewiesen. Siidlich der ver-
legten Trasse ist die BAusweisung einer Stellplatzflidche aus
stidtebaulichen Griinden nicht vertretbar, so daB einer ent-
sprechenden Anregung nicht gefolgt wurde.

Neben den privaten Stellplidtzen werden Parkpldtze in ausreichender
Zahl im &ffentlichen Verkehrsraum ausgewiesen, Die Fahrer-
schlieBung erfolgt iiber StichstraBen, die verkehrsberuhigt
ausgebaut werden sollen.Sie werden durch ein teils &ffentliches,
teils privates FuBwegenetz ergdnzt.

Grinfl&chen

Zusammen mit den benachbarten land- und forstwirtschaftlich
genutzten Fl&dchen stellt das Bebauungsplangebiet eine stiddte-
bauliche Zdsur dar, die die Wohnbereiche Kerkheideweqg/Ossen-
kamstiege und Wiedehagen/Schiirbusch trennt. Der Wald und die
nicht in Anspruch genommenen Ackerflichen werden als forst-
bzw. landwirtschaftliche Flichen festgesetzt. Die &stlich

des Baugebietes Wiedehagen/Schiirbusch vorhandene Hecke ist
neben dem Wald am Kerkheideweg ein die Landschaft wesentlich
prédgendes Element und wird deshalb durch Festsetzung nach

§ 9 (1) 25 b BBauG als zu erhalten festgesetzt. Die vorhandene
Hecke siidlich der Ossenkampstiege wird als Verkehrsgriinfliche
ausgewiesen und somit gesichert,

Die wdhrend der Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes vor-
geschlagene Ausweisung von Aufforstungsflédchen zum Schutze

der Wohnbebauung Wiedehagen/Schiirbusch auf der westlichen

Seite der ErschlieBungsstraBe ist funktionell, gestalterisch
und wirtschaftlich nicht sinnvell. Die als Fl3che fiir die
Landwirtschaft festgesetzten Fldchen sind erst tlw. im stidtischen
Eigentum. Nach den Untersuchungen zur Stadtteilplanung eignen
sie sich fir die Ansiedlung von Kleingartenanlagen. Fiir diese
Anlagen besteht im siidlichen Stadtgebiet ein erheblicher Bedarf.
Die Festsetzung entsprechender Fl&dchen sollte jedoch von den
Ergebnissen der Stadtteilplanung und dem Stand der Grunder-
werbsverhandlungen abhdngig gemacht werden. Nach den Unter-
suchungen zur Stadtteilplanung sind die dem Plangebiet benach-
barten Fl&dchen teils fiir die Ausweisung von Dauerkleingdrten,
teils fiir die Ausweisung von Sportflichen geeignet. Da die
Planung flir diese Bereiche jedoch zur Zeit noch nicht abge-
schlossen ist, erfolgte noch keine Festsetzung filir diese Fl&chen.



Der ndrdlich und westlich des geplanten MK-Gebietes vorhandene
Vorfluter soll mit flachen Ufern, Profilaufweitungen und
Bepflanzungen naturnah ausgebaut werden. Der Bereich des
vorfluters wird als dffentliche Griinflidche ausgewiesen. Ent-
sprechend dem Bedarf wird innerhalb des ausgewiesenen Wohn-
gebietes eine Gffentliche Griinfliche fiir einen ca. 2000 gm
groBen Spielbereich A sowie an der Ossenkampstiege eine Offent-
liche Griinfldche (Spielbereich B) ausgewiesen. Aus Griinden

der Abschirmung werden n&rdlich und westlich des ausgewiesenen
MK-Gebietes Pflanzgebote und entlang der EchelmeyerstraBe

ein Verkehrsgriinstreifen festgesetzt,

Die ausgewiesene Griinfldche reicht fiir einen naturnahen

Ausbau des Vorfluters aus. Mit dem angestrebten Landschaftsbild
steht die Anlage eines Walles nicht in Einklang. Eine
Aufweitung der Griinfliche wiirde die benachbarten Nutzungen
{iber Gebilihr einschrinken. Der vorhandene Wasserlauf dient

der Vorflut des Gewerbegebietes Mersmannsstiege. Als offener
Lauf beginnt er an der Weseler StraBe und endet an der
Echelmeyerstrafe, In diesem Bereich soll er naturnah ausge-
baut werden. Verrohrt ist der Vorfluter an der Weseler StraBe
sowie dér Echelmeyerstrafe.

Wegen der beengten Verhdltnisse an der Weseler StraBfe kommt
ein Riickbau in diesem Bereich nicht in Betacht. An der Echel-
meyerstrafe wdre ein Riickbau sinnvoll, wenn entsprechende
Fldchen bis zur Mecklenbecker StraBe gesichert werden kdnnten.
Da die Planungsiiberleqgungen im Berxreich bis zur Mecklenbecker
Strage noch nicht abgeschlossen sind und hier noch entgegen-
stehende Belange beriicksichtigt werden miissen, wurde die
ausgewiesene Griinflidche nicht vergrdBert,

Der Bereich des Vorfluters soll mit wechselnden B&schungs-
neigungen, Aufweitungen und Bepflanzungen ausgebaut werden.
Seine Sole lieqt 2,3 bis 2,5 m unter Geldnde. Auch wenn
Oberflichengewdsser in Zukunft zugefiihrt werden, wird er
nicht immer wasserfiihrend sein. Durch die vorgesehenen Auf-
weitungen kdnnen aher Feuchtbiotope in 2,3 m Tiefe geschaffen
werden. Zur Wartung des Vorfluters ist an seinem Ufer zin
begleitender Weg vorgesehen, der tlw. auch FuBgdngern und ge-
gebenenfalls Radfahrern zugdnglich gemacht werden soll.

Die endgiiltige Regelung sollte aber der Ausbhbauplanung iiber-
lassen werden, Der geplante naturnahe Ausbau des Vorfluters
ist fiir die ErschlieBung und Bebauung des Kerngebietes als
Ausgleich ausreichend. Der Bebauungsplan weist die fiir den
Ausbau erforderliche Griinflidche aus. Weitere landschafts-
pflegerische MagSnahmen im Bereich Mecklenbeck sollen auBerhalb
dieses Bebauungsplanverfahrens gepriift werden.

Immissionsschutz

Durch die Gliederung des Wohngebietes in reine und allgemeine
Wohngebiete, die Erhaltung vorhandener Griinelemente (Wald,
Hecken) und die.Ausweisung von 8ffentlichen Griinflichen und
Pflanzgeboten wird den Belangen des Immissionsschutzes Rechnung
getragen.



-

Bauliche Gestaltung

Innerhalb des Wohngebietes kann wegen der vorgesehenen bau-
lichen Dichte einerseits und der flexiblen Ausweisung iiber-
baubarer Flichen andererseits nicht auf zusdtzliche text-
liche und gestalterische Regelungen verzichtet werden. Sie
sind erforderlich, um ein harmonisches Gesamtbild nicht nur
der Bebauung, sondern auch des Wohnumfeldes sicherzustellen.
Der Bebauungsplan enthidlt deshalb Festsetzungen zur HOhe und
Gestaltung der Gebdude sowie zur Zuldssigkeit und Gestaltung
von Nebenanlagen, Einfriedigungen und Verdnderungen der vor-
handenen Geldndeoberfldche.

Um eint®nige Baufluchten zu verhindern, wurde auf die Fest-—
legung von Traufhdhen verzichtet und eine maximale Firsth&he
festgesetzt. Das vorgesehene MaB verhindert die Errichtung
iiberhoher Bauk&rper, ohne die Ausnutzbarkeit der Grundstiicke
wesentlich einzuschrénken.

Fiir die HuBere Gestaltung der Wohngebdude ist das in der

Region vorherrschende Ziegelmaterial vorgesehen mit derxr

MaBgabe, daB Teilfldchen - z, B. aus konstruktiven Griinden -

aus anderen Materialien hergestellt werden konnen. Die zur
Auflockerung des Gesamtbildes wiinschenswerte Ausnahmeregelung
ist vertretbar, wenn das festgesetzte Ziegelmaterial dominierend
bleibt.

Soweit Gebdude gruppenweise errichtet werden, sind Wand- und
Dachmaterial, soweit sie unmittelbar aneinander gebaut werden,
auch die Dachneigung aneinander anzupassen, Da die iiberwiegend
vorgesehenen Carports das straBenseitige Erscheinungsbild

stark pridgen, gilt die Anpassungspflicht auch fiir diese Anlagen.

Das Bebauungskonzept sieht iiberwiegend schmale Grundstiicke

an sparsammen ErschlieBungsfldchen vor. Damit die einzelnen
Gartenbereichenicht optisch eingeengt werden, sind H&hen-
beschrdnkungen fiir die Einfriedigungder Grundstiicke erforderlich.
Von den Beschrinkungen kann abgewichen werden, soweit hohere
Einfriedigungen zur Abschirmung von Wohnterrassen und Carports
erforderlich sind. Voraussetzung ist ein ausreichend groBer
Abstand zu angrenzenden Verkehrs- und Griinfl&chen.

Dieser Abstand ist auch fiir Abgrabungen - z, B. zur Belichtung
von Kellerrdumen - erforderlich, die einen starken Eingriff

in die Geldndeoberfliche darstellen k&nnen. Ausnahmen sollen
nur zugelassen werden, wenn zur Unterbringung des ruhenden
Verkehrs Kellergaragen errichtet werden miissen.

Die einschrédnkenden Festsetzungen zur Anordnung von Miill-
behdltern sollen zur Gestaltung der halbdffentlichen Zonen
zwischen Gebduden und Verkehrsfl&dchen beitragen.

In Anlehnung an die Gestaltung des VEW-Gebdudes soll als
Wandmaterial des in zwei Bauabschnitten geplanten Neubaues der GAD
Ziegel~ oder Natursteinmaterial.zur Ausfiihrung kommen.Die aus Sicher
heitsgriinden voraussichtlich 2,50 m hohe Einfriedigung des '
Grundstiicks muB zur Anpassung an die Umgebung auBen abgepflanzt
werden. Die Eingriinungspflicht erstreckt sich insbesondere auf

den westlichen und ndrdlichen Grenzbereich; hier sind zusdtzliche
Fldchen fiir die Anpflanzung von Bidumen und Strduchern festgesetzt.



5.

Kostenschatzung:

Die Stadt Miinster ist Tridgerin des sich aus dem Bebauungsplan
Nr. 318 ergebenden ZFrschlieBungsaufwandes. Die finanziellen
Aufwendungen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes werden

2. 2, auf ca, 4,3 Mio. DM dgeschitzt, die im Rahmen der ge-
setzlichen Mdglichkeiten der Stadt Miinster zum iiberwiegenden
Teil durch Anliegerleistungen ersetzt werden. Die Bereit-
stellung der erforderlichen Mittel aus dem Haushaltsplan

der Stadt Miinster kann vorbehaltlich verfiigbarer Mittel er-
wartet werden,

DurchfihrungsmaBnahmen:

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grund-
stiicke stehen weitestgehend im Eigentum der Stadt Minster,
Soweit noch erforderlich, sind zur Ordnung des Grund und
Bodens freihdndige vertragliche Vereinbarungen zwischen der
Stadt Minster und den beteiligten Grundstilickseigentiimern vor-
gesehen, und, falls diese Verhandlungeén nicht zum Ziele fiihren
sollten, hilfsweise die Enteignung,

Es kann festgestellt werden, daB8 sich der Bebauungsplan Nr, 318
bei seiner Verwirklichung nicht nachteilig auf die persdn-
lichen Lebensumstinde der in der Nachbarschaft des Bebauungs-
plangebietes wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken wird,
insbesondere in wirtschaftlicher und sozialer Hinsicht,

Der Ausbau der offentlichen Verkehrs— und Griinfldchen sowie
die Anlage der Kinderspielpldtze soll nach Bereitstellung
der erforderlichen Geldmittel erfolgen. Der Ausbau in Teil-
abschnitten bleibt vorbehalten.

Diese Begriindung diant gemdB § 9 (8) BBauG als Anlage
zu dem durch den Rat der Stadt Miinster am 02.10.1985
als Satzung beschlossenen Bebauungsplan Nr, 318:
Mecklenbeck - Weseler StraBe/Ossenkampstiege/Echel-~
meyerstraBe -,

Miinster, dern ... i ! .7

E /,’ /(""
Dr. enhdven
Oberbiirgermeister
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