Anlage 2 ,
.zur Vorlage an den
Rat Nr. 208/86 Bau.

Beg rindun g s

zum Bebauungsplan Nr, 310:
Enkingweg (GoldstraBe/KolpingstraBe/Vinzenzweg/
Niedersachsenring}

1. Begrenzung

Der Bebauungsplan Nr. 310: Enkingweg erstreckt sich auf den
Bereich des Stadtgebietes Miinster zwischen GoldstraBe, Kolping=-
straBe, Vinzenzweg und Niedersachsenring.

[

Innerhalb des Plangebietes;liegen folgende Grundstiicke: -

P ~ Gemarkung Miinster,

1

Flurstiicke 297-300; 302-306; 308-319; 321-332;

 Flur 113, ‘
St 335-346; 654; 655; 672 und 676.

‘Die Grenzen des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
o sind im Plan durch einen grauen Farbstreifen gekennzeichnet.

i 2. Ausheisung des Flichennutzungsplanes

Im derzeit wirksamen Fléchennutzungsplan der Stadt Miinster ist
das Plangebiet als Wohnbaufldche dargestellt.

Diesen Darstellungen entsprechend werden im Bebauungsplan reine
Wohngebiete festgesetzt. '

Der Bebauungsplan Nr. 31o ist ihsofern gemdB § 8 (2) Bundes~-
baugesetz aus dem Flidchennutzungsplan entwickelt.

(;/ 3. PlanungSziele

Das Bebauungsplangebiet zeichnet sich'durch seine Vefkehrsgﬁﬁstige
Lage zu den zentralen Einrichtungen des Stadtgebietes aus.

Der Bebauungsplan Nr, 310 soll den Charakter des von ihm erfaBten
Gebietes als reinegs Wohngebiet erhalten und filir den iiberwiegenden
Teil die Erhaltungen des vorhandenen baulichen Bestandes planungs-
‘rechtlich absichern. Weiterhin soll filir das Plangebiet eine
‘geordnete stddtebauliche Entwicklung sichergestellt werden.

Dabei werden insbesondere die allgemeinén Anforderungen an gesunde
-Wohnverhdltnisse, die Wohnbedilirfnisse, die erhaltenswerten Bauten
und die Belange des Verkehrs berlicksichtigt.

Im Bereich des Niedersachsenringes sollen in einem geringen Umfang
P g bauliche Erweiterungen zur Reduzierung der Immissionsbelastung des
' Blockinnenbereiches sowie der Verbesserung der stidtebaulichen Situation
zugelassen werden. Um der gestiegenen Nachfrage nach preiswertem
Wohnraum in zentrumsnaher Lage gerecht zu werden und zur Ver-
meidung einseitiger BevOlkerungsstrukturen wird fir diesen Bereich -
im Bebauungsplan festgesetzt, daB nur Wohngeb&dude errichtet



werden diirfen, die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus

gefdrdert werden konnten.

planinhalte

Bauliche Nutzung

. Unter Berﬁcksichtiguhg der‘vorhandeneniBebauung und Nutzung

" und unter Beachtung der Planungsziele werden durch den Bebauungs-

plan reine Wohngebiete festgesetzt. In tibereinstimmung mit dem
Bestand setzt der Bebauungsplan filir die genannten Wohngebiete
eine I- bis II-geschossige teils offene, teils geschlossene Be=-,
bauung fest, wobei. die ausgewiesenen {liberbaubaren Grundstiicks=
flichen mit Ausnahme' des Bereiches der geplanten Neubebauung

. am Niedersachsenring dem. gegenwirtigen Zustand entsprechen.

Diese geplante Neubebauung hat das,Ziel,‘unter teilweiser Er-
haltung der angrenzenden Gebdude die vorhandene Bauliicke zu
schlieBen, , : R ' ’

Die vorgesehene Bebauung filigt sich in die Gesamtsituation
ein und lenkt insoweit die Bebauungsmdglichkeit.

' Die fir die geplanté Bebauung am Niedersachsenring ausgewiesene

iiberbaubare Grundstiicksfliche wurde aufgrund von Bedenken und

- Anregungen nach Abwdgung der 8ffentlichen und privaten Belange

gegeneinander und untereinander aus st&dtebaulichen und stadt-

. gestalterischen Griinden vom Niedersachsenring abgeriickt neu

ausgewiesen. Die im Bereich Niedersachsenring/GoldstraBe

neu ausgewiesene iiberbaubare Grundstiicksflédche ergdnzt die
geplante BauliickenschlieBung, schiitzt die benachbarten Girten
vor Verkehrsimmissionen und trdgt zur Verbesserung der stiddte-
baulichen Situation im Kreuzungsbereich Niedersachsenring/Pius-
allee/GoldstraBe bei. ' ‘ '

Mit einer geplanten Bebauung ist die Aufgabe. der Gebdude
GoldstraBe 83 und 85 sowie Enkingweg 46-54 verbunden. Hiervon
sind z. Z. ca. 30 Bewohner betroffen. Ohne den Abbruch der

V. g. Gebdude ist eine durchgreifende, befriedigende Verbesserung
der Gesamtsituation nicht mdglich. Der Gebdudeabbruch wird

auf. ein MindestmaB begrenzt, betrifft nur die besonders durch
Verkehrsimmissionen belasteten Bereiche und stellt in Verbindung

mit der geplanten Bebauung und der Erhaltung der iibrigen Gebdude
‘eine sinnvolle und angemessene Verbesserung und Ergdnzung des

Siedlungsgefiliges dar. =

Durch Festsetzungen des Bebauungsplanes wird hier der Neubau

von ca. 38 (ca. 20 Ein- und Zwei- und ca. 18 Dreizimmer-) Wohnungen
ermdglicht, die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus gefdrdert
werden kénnen.Das geplante Wohnungsangebot und der vorhandene

-benachbarte Wohnungsbestand des Eigentiimers gewdhrleisten, daBg A
die ca. 30 betroffenen Personen unter weitgehender Berlicksichtigung

ihrer Bediirfnisse wieder mit Wohnraum im Planbereich versorgt
werden konnen. ‘ : oo ,

Das gemdB § 17 Baunutzungsverordnuné jeweils zuldssige MaB der
baulichen Nutzung wird in allen BereiCh eingehalten und in
mehreren Teilbereichen unterschritten.




Versorgungsanlagen'

Die Ver- und Entsorgung (Strom=, Wasser-, Gas-, Kanalisation)
kann aufgrund der vorhandenen Ver=- und Entsorgungseinrichtungen
‘sichergestellt werden.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt liber die
bereits vorhandenen Wege und StraBen, die entsprechend dem Be-
stand als &ffentliche Verkehrsfldche festgesetzt werden.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist im Bereich der geplanten
Neubebauung am Niedersachsenring im Untergeschof3 und ansonsten auf
en Grundstilicksfldchen vorgesehen.

d der Garagenzufahrt am Enklngweg zum Einmiindungsbereich-
tsenrlng/Enk%ngwig ist aus§e§chen

st im Béreic straBe 6 ‘lvorgesehenen . Gemein-
ellplizte wurden,da keine planungsrechtliche Notwendig-
esteht Stellplitze auszuweisen,aufgrund von Bedenken
regungen gestrichen. Dieser Bereich wird zur Erhaltung des
scharakters teilweise als Gebiet erhaltenswerter Gebdude
iesen bzw. wird von der gednderten liberbaubaren Grund-
sfliche filir die. geplante Bebauung am Niedersachsenring

fen.

" Griinflichen

Die. Griinfliche am Niedersachsenring wird als &ffentlicher Spiel~
2z (Spielbereich B und C) genutzt. Sie wird im Bebauungsplan
sprechend dem Bestand als &ffentliche Griinfldche mit der
gzweckbestimmung .~ Spielplatz -~ festgesetzt.

Baullche Gestaltung - Erhaltung baullcher Anlagen -

'Das Plangeblet ist in den 2c0er Jahren bebaut worden. Im
"Verzeichnis der Denkmiler der Stadt Miinster" sind die Geb&ude
GoldstraBe 67-85, Enkingweg 21-37, KolpingstraBe 29, Vinzenz-
weg 2-18 und Niederxrsachsenring 95-101 aufgrund der fiir diese

: Zeit typischen Siedlungsform, die von.sozial- und siedlungs-
&J1 geschichtlicher Bedeutung ist; als erhaltenswerte Bauten einge-
stuft. :

‘Der Gebdudeblock zwischen Vinzenzweg und Enkingweg wird-aufgrund
~der vorhandenen .schiitzenswerten Bausubstanz als Gebiet erhaltens-
werter baulicher Anlagen im Sinne des § 39 h BBauG festgesetzt.

Aufgrund von Bedenken und Anregungen wird der Bereich der er- .
haltenswerten Geb&dude GoldstraBe 67 - 81 und der Bereich Enking-
weg lo-44 zur Sicherung des Siedlungscharakters.als Gebiet
erhaltenswerter Gebdude festgesetzt

Die Gebiude GoldstraBe 83 und 85 sowie Enkingweg 46-54 k&nnen
bei der geplanten Bebauung am Niedersachsenring nicht erhalten
werden. Dieser Abgang ist unter Beriicksichtigung des Immissions-
schutzes und der st#dtebaulichen Verbesserung dieses Bereiches
sowie der Erhaltung der Siedlungsstruktur zu vertreten.




-4 -

Zur Wahrung der einheitlichen Struktur sind im Bebauungsplan
lediglich Dachform und Dachneigung festgesetzt. Sonstige
Festsetzungen zur. baulichen Gestaltung sind nicht erforderlich,
zumal die Neubebauung in enger Abstimmung mit der Stadt

- verwirklicht werden soll. o

" Auswirkungen auf die Umwelt

Das Bebauungsplangebiet liegt in einem relativ locker bebauten
Innenstadtbereich. Okologisch gewichtige Griinde gegen eine
maBvolle bauliche Verdichtung - Abschirmung gegen den Nieder=-
~ sachsenring - sind nicht erkennbar. Dagegen wird durch die
- Ausweisungen im Bebauungsplan eine wesentliche Verbesserung
des Wohnumfeldes, besonders der Gartenflichen erreicht und der
Bestand der vorhandenen Bebauung und die Freifl&chennutzung
weitgehend abgesichert, ' o '

- Fiir die geplante Bebauung werden vorhandene Gartenfl#chen, die je-

doch besonders durch Verkehrslidrm belastet sind, tlw. in

Anspruch genommen., Besonders schiitzenswertes Griin wird aber

nicht betroffen. Einer liberm&Bigen Versiegelung des Bodens wird i
durch die geplanten Garagen im UntergeschoB sowie durch den Ver- é@}
zicht auf die Gemeinschaftsstellplitze entgegengewirkt. Die im
Gesamtrahmen nur untergeordnete Inanspruchnahme von Freiflichen

fir die geplante Bebauung ist mit einer erheblichen qualitativen
Aufwertung der iibrigen Freiflichen verbunden und somit voll

vertretbar. Unter Beachtung der Aufwertung des Blockinnenbereiches

fiir nachbarschaftliche Beziehungen, Nutzung als Spielfldche usw.

ist die Aufgabe von nur bedingt nutzbarenGarten- und Spielflichen

- ldngs des Niedersachsenringes auch unter Umweltgesichtspunkten
unschddlich, : BRI :

Immissionsschutz.

In einem Immissionsschutzgutachten fiir das: Bebauungsplangebiet

wurde festgestellt, daB die nach der Vornorm DIN 18005 -~ Schall-

schutz im Stddtebau - in reinen Wohngebieten zulédssigen Mittlungs-

pegel derzeit erst in einem Abstand von ca. 145 m (tags{ bzw. ca.200m
(nachts) vom Niedersachsenring erreicht werden. Durch die

SchlieBung der Bauliicke am Niedersachsenring reduziert sich die
Immissionsbelastung im v. g. Bereich um ca., 20.dB (A) und P
unterschreitet die maximal zuldssigen Mittlungspegel. : o

Bei der geplanten Bebauung am Niedersachsenring sind auf den
dem Verkehr zugewandten Seiten bauliche Vorkehrungen zu treffen,
die von AuBenger&duschen ungestdrte Nutzungen der Aufenthalts-
rdume gewdhrleisten, ' :

Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten kommen zum Schutz ledig-
lich passive Schallschutzmafnahmen in Betracht. Flir Aufent-

" haltsrdume sind daher Fenster der Schallschutzklasse 2 und 3
(VDI-Richtlinie 2719 "Schalld&mmung yon Fenstern") vorgesehen.

Nihere Einzelheiten sind aus der Dafstellung des Bebauungsplanes
Nr. 310 ersichtlich.

Kostensdhatzung

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Offentlichen.Verkehrsfl&chen

und die Griinfldche - Spielplatz - stehen im Eigentum der '

Stadt Miinster und sind bereits ausgebaut, so daf durch die Ver-

- wirklichung des Bebauungsplanes flir die Stadt keine Kosten entstehen.



6. Durchfﬁhrungsmaﬁnahmen“

Es kann festgestellt werden, daB sich der Bebauungsplan Nr. 31o
bei seiner Verwirklichung nicht nachteilig auf die persdnlichen
Lebensumstdnde der im dortigen Bereich lebenden und arbeitenden
Menschen auswirken wird, insbesondere in-wirtschaftlicher'und
sozialer Hinsicht.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund- und Bodens werden nicht.

mehr  erforderlich,

Diese Begriindung dient gemiB § 9 (8) BBauG als
Anlage zu dem durch den Rat der Stadt Miinster

am 77X 09 79686 als Satzung beschlossenen Bebauungs-
plan Nr. 310: Enkingweg (GoldstraBe/KolpingstraBe/
Vinzenzweg/Niedersachsenring) =-.
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