Begrindung :

zum Bebauungsplan Nr. 287:
Gelmer - Industriegebiet Hessenweq/
Ostlich des Dortmund-Ems-Kanals

1. Begrenzung:

Der Bebauungsplan Nr. 287: Gelmer - Industriegebiet Hessen-
weg/Ostlich des Dortmund-Ems-Kanals ~ erstreckt sich auf den
Bereich des Hessenweges zZwischen Dortmund-Ems-Kanal und
Schiffahrter Damm (L 587).

Innerhalb des Plangebietes liegen folgende Grundstiicke:
Gemarkung St. Maurit=z
Flur 20, Teile der Flurstiicke 219 und 226;

Flur 21, Flurstiicke 20; 22 ; 47; 49: 51; 52; 56; 57; 197;
2To0; 217; 221; 238; 239; 240; 243; 244; 245;
246; :247; 256; 257; 258; 259; 270; 272; 2760;
277; 293; 297; Teile der Flurstiicke 39; 5o0; 53;
54; 55; 58; 59; 151; 219; 241; 242; 248; 255;
275; 288; 292 und 294.

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes sind im Plan durch einen grauen Farbstreifen be-
zeichnet.

Der Bereich siidlich der geplanten K 14 wurde nach der Offen-
legung des Bebauungsplanentwurfes aus dem Geltungsbereich

des Bebauungsplanes herausgenommen, da aufgrund zwischenzeit-
licher vertraglicher Regelungen fiir diesen Bereich die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes zur Zeit nicht mehr erforder-
lich ist.

2. Ausvyeisung deg Fldchennutzungsplanes:

Im derzeit wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Milinster
ist das Plangebiet als Industriegebiete, Verkehrsflidchen

- sonstige Uberdrtliche oder &rtliche HauptverkehrsstraBen -,
Grinfldchen - Parkanlage - und als Wasserfldche - Dortmund-
Ems-Kanal - dargestellt.

Entsprechend den geplanten Ausweisungen im Bebauungsplan
werden die Darstellungen des Flachennutzungsplanes teilweise
durch die 13. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Parallel-
verfahren gemdB § 8 (3) Bundesbaugesetz (BBauG) geringfligig
veridndert. Unter anderem wird das Industriegebiet 8stlich des
Hessenweges teilweise als Versorgungsfldche - Umspannwerk,
Pumpwerk und Kidranlage - sowie als Freifldche - Regenriick-
haltebecken - dargestellt. Der Bebauungsplan Nr. 287 wurde
insofern aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.



3.

Planungsziele:

Da der Arbeitsmarkt in der Stadt Miinster stark durch den
tertidren Wirtschaftsbereich geprdgt ist (1978 - ca. 77 %
der Arbeitsplitze) kommt der Sicherung geniigender Ent-
wicklungsmdglichkeiten flir den ansdssigen sekund&ren Wirt-
schaftsbereich ( 1978 - ca. 22 % der Arbeitspldtze) eine
entscheidende Rolle zu, um auf Dauer die Monostruktur der
Stadt nicht zu verstidrken. Der Fortbestand gewerblicher
Unternehmen am bisherigen Standort ist in einer Vielzahl
von Fidllen aus stadtstrukturellen, stadtgestalterischen
oder aus Umweltschutzgrinden gefihrdet. Diese Konfliktsitu-
ationen kdénnen teilweise nur durch eine Betriebsverlagerung
an standortgiinstige, konfliktfreie Stellen gel®st werden.

Die im Fl&dchennutzungsplan der Stadt Milnster im Norden
des Stadtgebietes dargestellten Industriefldchen sollen
vorrangig der Bestandserhaltung der heimischen Wirtschaft
auBerhalb der innenstadtnahen Wohngebiete dienen und aus-
reichende Flichen fiir Arbeitsplitze in unterschiedlichen
Branchen schaffen.

Der Bebauungsplan Nr. 287 soll fiir die schrittweise Er-
schliefung und die Ansiedlung von, Betrieben des prao-
duzierenden Gewerbes sowie von gewerblich orientierten oder
mit gr&geren Lagerfldchen und Immissionen verbundenen
Unternehmen des tertidren Wirtschaftsbereiches die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen schaffen.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen GI-Gebiete haben zu den
Stadtteilen Coerde und Gelmer einen Abstand von ca.

1 500 m bzw. ca. 8oo m. Unter Berlicksichtigung der Er-
schliefung {StraBe, Bahn und Kanal) und des Immissions-
schutzes 'sind vergleichbar ginstige Bedingungen an keiner
anderen Stelle des Stadtgebietes gegeben.

Planinhalt:

Bauliche Nutzung

Der Bereich zwischen dem Hessenweg, der geplanten K 14 und
dem DEK sowie teilweise der Bereich zwischen Schiffahrter
Damm und Hessenweg, sind als Industriegebiete (GI-Gebiete)
ausgewiesen. Aufgrund der benachbarten Stadtteile Coerde

und Gelmer ist aus Griinden des Immissionsschutzes eine Glie-

derung der GI-Gebiete vorgesehen.

Das gemd8 § 17 Baunutzungsverordnung jeweils zulissige MaB
der baulichen Nutzung wird in den GI-Gebieten deutlich unter-
schritten und.orientiert sich an den Erfahrungswerten der

in den letzten Jahren erschlossenen GI-Gebiete. Um eine
mdéglichst groBe Flexibilitdt beim Grundstilickszuschnitt und
bei der Anordnung der Baukdrper zu erreichen,wurden die
iiberbaubaren Grundstiicksflédchen von ErschlieBungsstraie



zu ErschlieBungsstraBe ausgewiesen. Lediglich auf einem

8 m breiten Streifen entlang der ErschlieBungsstrafen ist
aus stadtgestalterischen Griinden die Errichtung von Ge-
bduden ausgeschlossen. Ein 3,0 m breiter privaten Griin-
streifen (Pflanzgebot) entlang der Sffentlichen Strafen
soll verhindern, daB Lagerflichen unmittelbar an den Geh-
weg anschlieBen.

Versorgungsflichen

Zur Absicherung des steigenden Strombedarfs im Stadtge-
biet ist langfristig neben dem Umspannwerk an der. Weseler
StraBe eine zweite Einspeisung aus der H8chstspannungsebene
in das Stromnetz erforderlich. Hierzu wird von Norden her
parallel zum Schiffahrter Damm eine 380 RV Leitung heran-
gefiihrt. Fiir das erforderliche Umspannwerk wird im Bereich
Ostlich des Hessenweges eine entsprechende Versorgungs-
fliche ausgewiesen.

Fiir die Schmiitzwasserentsorgung der industriellen Bau-
fldchen sind zwei Schmutzwasserpumpwerke - im westlichen
und 6stlichen Planbereich - erforderlich, die mittels einer
Drgikrohrleitung mit der Hauptkldranlage verbunden‘werden
50 en.

Das Regenwasser wird fiir den Siidteil tlw. ilber einen offenen
Vorfluter parallel zum Dortmund-Ems-Kanal und siidlich der
Landwehr in, den Edelbach geleitet. Das Regenwasser filir den
Ostlichen Teil wird in die Werse abgeleitet. Hierzu ist der
Bau eines Regenrilickhaltebeckens - &stlich der Versorgungs-
fldche (Umspannwerk) = in Verbindung mit einem Pumpwerk

und einer Kldranlage erforderlich.

ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung des Plangéebietes: ist vom
Schiffahrter Damm aus liber den Hessenweg und die geplante

K 14, sowie i{iber das daran anschliefende geplante neue Er-
schlieBungsnetz vorgesehen. Die innere ErschlieBung soll
iber 12,5 m breite dffentliche Verkehrsflidchen (6,5 m Fahr-
bahn, 2,5 m Parkstreifen und beldseitige Gehwege von 1,5 m
und 2,0 m) erfolgen.

Neben der bereits vorhandenen Zufahrt zur Tankstelle
Schiffahrter Damm 511 sollen keine weiteren Zufahrten

zum Schiffahrter Damm zugelassen werden. Um die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs auf dem Schiffahrter
Damm nicht zu beeintr&chtigen, soll durch die Ausweisung
von Ein- und adusfahrtsverboten in Verbindung mit einem
Pflanzgebot filir die Grundstiicke westlich des Tankstellen-
grundstilicks Schiffahrter Damm 511 sichergestellt werden,
daB die vorhandene Tankstellenzufahrt nur als Zufahrt amu
diegem Grundstiick und nicht als Zufahrt zu den benachbarten

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist auf den jeweiligen
Grundsticken vorgesehen. Offentliche Parkpldtze im StraBenraum
ergdnzen das private Stellplatzangebot.

Die fir ein Industriegleis ausgewiesene Fldche fir Bahn-
anlagen soll den spdteren AnschluB der GI-Gebiete westlich
des Hessenweges an die Bundesbahnstrecke Miinster - Emden
ermdglichen. ces



Griinfldchen

Im westlichen Planbereich wird u.a. die zwischen dem DEK
und dem Hessenweg in nordéstlicher RicChtung verlaufende
Wallhecke als Sffentliche Griinfldche - Parkanlage - aus-
gewiesen. {iber diese die GI-Gebiete trennende Offentliche
Griinfldche s0ll u. a. der Radfahrer- und FuBgidngerverkehr
vom DEK um den vorhandenen Olhafen herum zum Hessenweg
geleitet werden.

Nordlich des geplanten Umspannwerkes wird zur Abschirmung
der angrenzenden Landschaftsrdume eine Gffentliche Grin-
fldche ausgewiesen, die im Bereich des erforderlichen Regen-—
riickhaltebeckens aufgeweitet ausgewiesen wird. Private -
Grinflédchen sowie Pflanzgebote fiir Bdume gliedern die
GI-Gebiete und schirmen sie von der umgebenden freien
Landschaft ab.

Fiir den erhaltenswerten Baumbestand wird gemd8 § 9 (1)
25 b BBauG ein Erhaltungsgebot festgesetzt.

Immissionsschutz

purch die stadtebauliche Ronzeption des Bebauungsplanes
- Gliederung der GI-Gebiete/Abstand des Bebauungsplange-
bietes zu den Stadtteilen Gelmer und Coerde - wird den
Belangen des Immissionsschutzes Rechnung getragen.

Bauliche Gestaltung

Anlagen der AuBenwerbung werden aus Grlinden der Verkehrs-
sicherheit im wesentlichen ausgeschlossen.

Die Festsetzung beziiglich der Sicherungsziune soll eine
méglichst einheitliche Gestaltung der Vorfldchenbereiche als
begriinte und zum StraBenraum hin offene Grundstiicksfreiflichen
gewdhrleisten. Eine Beschréidnkung der zuldssigen Dachform

fiir Verwaltungs- und Wohngebdude soll sicherstellen, das

sich diese Geb&dude in die Industriegebiete einfiigen und bei
aller mbglichen Vielfalt der Baukdrpergestaltung auch gemein-
same Gestaltungsmerkmale aufweisen. Aus Sicherheitsgriinden
wird die HOhe baulicher. aAnlagen im Bereich der 380 KV-Frei-
leitung auf 8,0 m beschrinkt.

Sonstige-Nutzungen

Der Olhafen am Dortmund-Ems-Kanal wird als Wasserfliche
- Hafen - dargestellt.

Weitere Einzelheiten ergeben sich aus der Darstellung im
Bebauungsplan Nr. 287.

Kostenschdtzung

Die Stadt Miinster ist Trigerin des sich aus dem Bebauungs-
plan Nr. 287 ergebenden Erschliefungsaufwandes. Die finan-
ziellen Aufwendungen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
werden zur Zeit auf ca. 23,6 Mio. DM geschatzt, die im Rahmen
der gesetzlichen Mdglichkeiten der Stadt Miinster durch An-
liegerleistungen und durch Zuschiisse von seiten Dritter zum
iberwiegenden Teil ersetzt werden. Die Mittel sind im Finanz-
und Investitionsplan 1983/1987 veranschlagt. Die Bereit-
stellung der erforderlichen Mittel aus dem Haushaltsplan

der Stadt Miinster kann vorbehaltlich verfugbarer Mittel er-
wartet werden.



&. burchfihrungsmapnahmen:

Es kann festgestellt werden, daB sich der Bebauungsplan
Nr.287 bei seiner Verwirklichung nicht nachteilig auf die
persdnlichen Lebensumstinde der im dortigen Bereich wohnen-
den und arbeitenden Menschen auswirken wird, insbesondere
in wirtschaftlicher und sozialer Hinsicht.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind soweit noch
erforderlich, als Mafnahme zur Ordnung des Grund und Bodens
freihdndige vertragliche Vereinbarungen zwischen der Stadt
Miinster und den beteiligten Grundstilickseigentiimern vorge-
sehen und:-falls diese nicht zum -Ziele filhren sollten, hilfs-
weise die Enteignung.

Der Ausbau soll auf der Grundlage des Bebauungsplanes nach
Bereitstellung der erforderlichen Mittel erfolgen.
Der Ausbau in Teilabschnitten bleibt vorhehalten.

Diese Begriindung dient gemidB § 9 (8) BBauG als Anlage
zu dem durch den Rat der Stadt Milinster am 7396 774%
als Satzung beschlossenen Bebauungsplan Nr. 287: Gelmer
- Industriegebiet Hessenweg - Ostlich des Dortmund-Ems-
Kanals -,

P denr/.g-éfy
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