Anlage 2
zur Vorlage an den
Rat Nr. 970/96 Bau.

Beqriindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 287:
Gelmer - Industriegebiet Hessenweg/ostlich des Dortmund-Ems-Kanals

Der seit 1985 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 287 setzt im Bereich zwischen Dort-
mund-Ems-Kanal und Hessenweg im wesentlichen Industriegebiete fest.

Ferner beinhaltet der Bebauungsplan die planungsrechtliche Absicherung der bei seiner
Aufstellung geplanten K 14. Zwischenzeitlich, bedingt durch die Nichtrealisierung des damals
vorgesehenen Industriegebietes im Bereich der ehemaligen Rieselfelder, wurde diese
Strafenplanung aufgegeben.

Hieraus ergibt sich die Notwendigkeit, das ErschlieBungskonzept fur den Bereich zwischen
Dortmund-Ems-Kanal und Hessenweg zu andern. Gleichzeitig sofl hier durch den Bau eines
neuen Hafens (stdlich des bestehenden Olhafens) die Méglichkeit geschaffen werden, das
geplante Industriegebiet durch die Verknilpfung unterschiedlicher Verkehrstrager (Strale,
Schiene, Kanal) infrastrukturell optimal auszustatten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Bereich zwischen Dortmund-Ems-Kanai
und Hessenweg geringfiigig nach Siiden aufgeweitet, da sich die alte Plangebietsgrenze in
diesem Bereich an die damals geplante Trasse der K 14 anlehnte. Die Neuabgrenzung
beriicksichtigt die topographischen, katasterméfBigen und naturrdumlichen Rahmenbedin-
gungen sowie die Belange des Bodendenkmalschutzes (Landwehr) und des Landschafts-
schutzes (Landschaftsplan Werse).

Aufgrund der vorstehenden Anderungen, die durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 287 planungsrechtlich umgesetzt werden sollen, stellt sich der Bereich zwischen Dort-
mund-Ems-Kanal und Hessenweg wie folgt dar:

1. Begrenzung

Innerhallb des Bereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 287 liegen folgende
Grundsticke: :

Gemarkung St. Mauritz,
Flur 21, Flursticke: 20, 22, 49, 50, 54 - 56, 58, 197, 210, 221, 238, 243, 244, 305, 325,
327, 329, 330, 332 - 344, 346, 348, 349, 358, 359, 361, 371,

373°- 376, 384, 396 - 400, 423 - 425,
Teile der Flurstiicke 151, 219, 352, 382 und 383.

2. Darstellung des Flichennutzungsplanes

Der Flééhennutzungsplan der Stadt Munster stellte im Bereich der Anderung des Bebau-
ungsplanes Industriegebiete sowie Flachen fir die Landwirtschaft, Wald, Grunflachen,
Wasserflachen und sonstige tberortliche oder ortliche Hauptverkehrsstrallen (K 14) dar.
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Unter Berlicksichtigung der vorgenannten stddtebaulichen Zielsetzungen (Aufgabe der
K 14, Anlage eines weiteren Hafenbeckens im Anderungsbereich} waren diese Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes teilweise als Gberholt anzusehen. Entsprechend
den Planungszielen wurden die vorgenannten Darstellungen im Rahmen der 76. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren - § 8 (3) Baugesetzbuch (BauGB) -
geandert. Die 76. Anderung des Fliachennutzungsplanes ist seit dem 30.08.1996 wirksam.
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 287 sieht diesen geéanderten Darstellungen
entsprechende Festsetzungen vor und ist aus dem Flachennutzungsplan der Stadt
Minster entwickelt.

. Planungsinhalt
Baugebiete

Im Anderungsbereich werden in Ubereinstimmung mit dem bisherigen Planungsrecht
industriegebiete mit einer Grundflachenzahl von 0,7 und einer Baumassenzahl von 6,0
festgesetzt. Das Mal} der baulichen Nutzung bleibt dabei unter den Obergrenzen der
Baunutzungsverordnung.

Entsprechend den bestehenden Abstands- bzw. Immissionsschutzerfordernissen werden
die industriegebiete nach Abstandsklassen der Betriebsartenliste des Abstandseriasses
NW gegliedert.

Nach den textlichen Festsetzungen werden Einzelhandelsbetriebe in den Industriegebie-
ten generell ausgeschlossen um sicherzustellen, da® der Anderungsbereich entspre-
chend den bestehenden stadtplanerischen Zielvorstellungen iiberwiegend dem produzie-
renden Gewerbe vorbehalten bleibt. Von dieser AusschluBbestimmung ist der reine
"Werksverkauf" sowie der Kfz- und Kfz-Zubehdrhandel ausgenommen, da dieses Nut-
zungsspektrum (Autohandel als "atypische Einzelhandelsbranche") mit den Planungs-
zielen in Ubereinstimmung steht. Vor dem gleichen planerischen Hintergrund wird in den
textlichen Festsetzungen die ausnahmsweise Zulassigkeit fur Anlagen flr kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie das betriebsbezogene
Wohnen ausgeschlossen. Insbesondere werden auch mit dem AusschluBl des betriebs-
bezogenen Wohnens die erfahrungsgemafl immer wieder auftretenden Spannungen und
Unvertraglichkeiten zwischen der Wohnnutzung und den nutzungsbedingten Emissionen
aus dem gewerblich-industrielien Bereich vermieden.

Das Mal der baulichen Nutzung und die festgesetzte zweigeschossige Bauweise tragt
den bestehenden stadtebaulichen Erfordernissen im Anderungsbereich hinreichend
Rechnung. Ferner wird durch diese Festsetzung den aligemeinen Bedurfnissen der hier
anzusiedelnden Betriebe ein ausreichender Planungsspielraum eingerdumt. Mit den
textlichen Festsetzungen wird dariiber hinaus die Maglichkeit erdffnet, sowohl in stadte-
baulicher Hinsicht (Geschossigkeit) als auch im Hinblick auf den Immissionsschutz auf
atypische Fallgestaltungen flexibel reagieren zu kénnen.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Industriegebietes wird aufgrund der nicht mehr geplanten K 14
erheblich verdndent, indem die verkehrliche Anbindung nun durch den vorhandenen
Hessenweg vorgesehen ist. Durch ein inneres ErschlieRungsschlaufensystem vom’
Hessenweg aus werden die westlich anschliefenden [ndustriefiachen verkehrlich ange-
bunden.
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Eine in Ost-West-Richtung verlaufende HaupterschlieBungsstralle vom Hessenweg
ausgehend, soll mit einer Briicke {iber den Dortmund-Ems-Kanal als Versorgungsstrafie
zur vorhandenen Millldeponie genutzt werden. Diese Strafle wird den Stadtteit Coerde in
erheblichem Umfang vom Schwerlastverkehr entlasten.

Parallel zu .dieser Strafle ist nordlich ein Industriegleis geplant, das durch weitere
Abzweigungen innerhalb des Plangebietes einer méglichst grolen Anzahl kiinftiger
Nutzer die Méglichkeit eines Gleisanschlusses eréffnet.

Das geplante Hauptanschiufgleis mit jeweils zwei Abzweigungen (Stichgleisen} nach
Norden und Stden istim Bebauungsplan als Flache fir Bahnanlagen festgesetzt. GemaR
§ 13 (5) Landeseisenbahngesetz ersetzen entsprechende Festsetzungen im Bebauungs-
plan die Planfeststellung. Ein gesondertes Plafnfeststellungsverfahren ist somit fir den
innerhalb des Bebauungsplanes gelegenen Teilabschnitt nicht erforderlich,

Anders verhalt es sich mit dem Abschnitt westlich des Dortmund-Ems-Kanals bis zum
Anschlu an die Hauptstrecke der Deutschen Bundesbahn Miinster - Osnabriick. Fir
diesen Bereich ist ein gesondertes Planfeststellungsverfahren nach den entsprechenden
fachgesetzlichen Vorschriften erforderlich.

Der geplante stadtische Stichhafen, welcher unmittelbar stdlich an den vorhandenen
privaten Olhafen angrenzt, soll ebenfalls mit einem GleisanschluR versehen werden.
Durch den Betrieb des Stichhafens als Glaterumschlagplatz ist somit eine zukunftsorien-
tierte Verknupfung der verschiedenen Verkehrstrager gewahrleistet. Da der vorhandene
Olhafen fur GroRgiitermotorschiffe aufgrund der vorhandenen Dimensionierung un-
geeignet ist, besteht jedoch die Moglichkeit, durch den unmittelbaren Anschiuf des
geplanten Hafens an den vorhandenen Olhafen, fir die Westfalen AG potentiell eine
spatere Mitnutzungsmdglichkeit auch fur GroBglitermotorschiffe zu schaffen. Aufgrund
von Bedenken und Anregungen wurde der geplante Stichhafen um 10 m nach Sidosten
aufgeweitet. Durch einen privaten Gleisanschlull im Bereich des geplantén bzw. vorhan-
denen Hafens wird den Bedlrfnissen des ansissigen Betriebes Rechnung getragen. Die
Planungen beriicksichtigen auBerdem die vorgesehene Kanalverbreiterung des Dort-
mund-Ems-Kanals. Die Ausbaugrenze der Kanalverbreiterung ist entsprechend dem
laufenden Planfeststellungsverfahren in der Bebauungsplananderung nachrichtlich
wiedergegeben.

Bauliche Gestaltung

Besondere Regelungen und Vorschriften zur Gestaltung der baulichen Anfagen sind nicht
getroffen worden, um hier einen breiten Gestaltungsspielraum zu erméglichen.

Insofern beschrénken sich die getroffenen Festsetzungen nur auf Vorschriften zu Wer-
beanlagen und Grundstiickseinfriedigungen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung mit Gas, Wasser, Abwasser, Elektrizitat ist von den im Schiff-
fahrter Damm bzw. Hessenweg liegenden Hauptleitungen aus gewahrleistet. Zur Siche-
rung einer geordneten Oberflichenentwasserung ist die Verbindung mit dem vorhande-
nen Schmutzwasserpumpwerk und Regenkldrbecken und ein Regenrickhaltebecken
nérdlich der Landwehr vorgesehen. Diese Flachen werden im Bebauungsplan entspre-
chend planungsrechtlich abgesichert.
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Durch die gegeniiber der rechtsverbindiichen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 287
vorgesehenen Erweiterung der industriellen Bauflichen nach Siiden wird die rechneri-
sche Kapazitdt des vorhandenen Regenklarbeckens um 18 % Uberschritten. Da eine
bauliche VergroRerung des Regenkiarbeckens nicht méglich ist, sind Mallnahmen zur
Reduzierung der Niederschiagsabflisse von den befestigten Flachen hinsichtlich der
Abflulmenge und AbfluBspitze vorgesehen.

In den Baugebieten ist die Errichtung von Windkraftanlagen méglich.

. Auswirkungen auf die Umwelt

Nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz ist die Eingriffsregelung im Rahmen des Bebau-
ungsplanveifahrens zu bewaltigen. Dies gilt im Grundsatz auch fur Anderungsverfahren,
wobei in der Eingriffsbilanzierung jedoch nur die durch die Anderung bedingten, zusétzli-
chen Eingriffe zu beriicksichtigen sind.

Als zusatzliche Eingriffe sind insbesondere die sidliche Erweiterung der industriellen
Bauflachen, die Uberplanung einer das Baugebiet von Siidwesten nach Nordosten
durchziehenden Hecke sowie die Flacheninanspruchnahme durch zusétzliche Gleis-
anlagen zu beriicksichtigen. Im Hinblick auf die Belange von Natur und Landschaft ist die
Uberplanung der Heckensituation der bedeutsamste zusatzliche Eingriff. Unter Abwagung
mit den Gesichtspunkten eines funktionsfahigen Hafens als zentraler - fiir das gesamte
Gebiet bedeutsamer Giterumschlagplatz - sowie einer befriedigenden Bauflachen-
erschlieBung kann- eine Eingriffsvermeidung nicht stattfinden. Der Eingriffsausgleich
erfoigt durch die Ausweisung groRzigig bemessener Ausgleichsflichen entlang des
HauptanschluBgleises, die ergénzend als &ffentliche Grunfliche festgesetzt sind. Durch
diesen durchgéngigen Grinzug, der zu einer Vemetzung der &stlich und westlich an-
schlieenden Freirdume beitragt, wird ein angemessener Ersatz fiir den angesprochenen
Granbestand geschaffen.

Der Eingriff infolge der Bauflaichenausweitung nach Siden wird durch eine ca. 20 m
breite Pflanzgebotsflaiche am sidlichen Plangebietsrand sowie ergianzend durch die
textlichen Festsetzungen, die weiteren BegriinungsmaBnahmen auf den privaten Grund-
sticken vorschreiben, ausgeglichen.

Die zusiétzliche Flacheninanspruchnahme fiir die Gleisanlagen innerhaib des Anderungs-
bereiches wird durch die Ausweisung von gleisbegleitenden Grinflachen ausgeglichen.

Weitergehende Ausgleichs- und Ersatzerfordernisse fir die Gleistrasse auerhalb des
Plangebietes werden durch den landschaftspflegerischen Begleitplan im Rahmen des
angesprochenen, notwendigen Planfeststellungsverfahrens dargesteilt und umgesetzt.

Die Realisierung der Festsetzungen zur Eingriffsregelung obliegt den privaten Bauherren,
sofern es sich um MaBnahmen auf den Grundsticksflachen aufgrund der textlichen
Festsetzungen handelt. Die Herstellung der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 bzw. Nr. 15 festge-
setzten Flachen erfolgt durch die Stadt Manster. Im Hinblick auf die rechtlich gegebene
Refinanzierungsmdéglichkeiten ist die Tatsache, daf aufgrund bestehender Baurechte
nicht unerhebliche Teilflichen des Plangebietes bereits genutzt sind, problematisch.
Unter Gleichbehandlungs-Gesichtspunkten soll daher auf eine unmittelbare Refinanzie-
rung Uber Kostenerstattungsbeitrége verzichtet werden. Eine mittelbare Kostenerstattung
bleibt durch eine entsprechende Vergabepolitik - die Stadt Munster ist Hauptgrundstiicks-
eigentimer - weiterhin méglich.
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Vor dem Hintergrund dieser Ausfiihrungen ist eine Zuordnungsfestsetzung gemaR § 8a
(1) Satz 4 Bundesnaturschutzgesetz nicht vorgesehen.
Altlasten
Innerhalb dés Plangebietes sind Altlastenverdachtsflachen zur Zeit nicht bekannt.
Bei den aulerhalb des Plangebietes liegenden Altablagerungen Nr. 3912-19 und 3912-12
(Zur Eckernheide) sowie Nr. 3912-6 (Schiffahrter Damm/Hessenweg) handeit es sich um
Ablagerungen von Bodenaushub, die aus wasserwirtschaftlicher Sicht als unbedenklich
einzustufen sind.
Denkmalschutz
Bau- und bodendenkmalpflegerische Belange werden durch die Planung nicht beriihrt.
Immissionsschutz
Den Immissionsschutzerfordernisser wird durch die Gliederung der Industriegebiete nach
Abstandsklassen gemal Betriebsartenliste des Abstandserlasses NW Rechnung getra-

gen.

Nihere Einzelheiten sind aus dem Plan zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 287
ersichtlich.

5. Fldchenbilanz

ha %
industriegebiete 63,87 75,34
sffentliche Griinflachen 6,63 7,82
Wald _ 1,08 | 1,27
Verkehrsflichen 5904 T 7,01
Flache far Bahnanlage ' 2,31 2,72
Regenriickhaltebecken 1,50 1,78
Wasserflache (Hafen) | 3,13 3,70
“Abwasser 0,30 0,35
Flache fur Versorgungsanlagen 0,01 0,01
Gesamtflache , 84,78 100,00




6. Kostenschiitzung

Die finanziellen Aufwendungen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 287 werden
zur Zeit auf ca. 36 Mio. DM geschatzt. Die erforderlichen Mittel sind im Finanz- und
Investitionsplan 1995 - 1999 teilweise veranschlagt. Die noch nicht veranschlagten Mittel
sollen fiir den kunftigen Finanz- und {nvestitionsplan vorgesehen werden. Die Bereit-
stellung der erforderlichen Mittel aus dem Haushaltsplan der Stadt Munster kann vor-
behaltlich verfugbarer Mittel erwartet werden.

7. Durchfiihrungsmaffnahmen

Soweit es zur Verwirklichung der Bebauungsplandnderung erforderlich ist, sind freihdn-
dige, vertragliche Regelung zwischen der Stadt Minster und den betroffenen Grund-
stlickseigentiimern vorgesehen und, falls diese Verhandiungen nicht zum Ziele fithren
solliten, hilfsweise die Enteignung.

Die Verwirklichung der Bebauungsplananderung wird sich auf die personlichen Lebens-
umstdnde der im Plangebiet lebenden und arbeitenden Menschen zwar auswirken,
nachteilige Auswirkungen in wirtschaftlicher und sozialer Hinsicht sind jedoch nicht
ersichtlich. Ein Sozialplan ist daher nicht erforderlich.

Der erforderliche Ausbau soll auf der Grundiage des gednderten Bebauungsplanes und
nach Bereitstellung der erforderlichen Geldmittel erfolgen. Der Ausbau in Teilabschnitten
" bleibt vorbehaiten.

Diese Begrtndung dient gemal § 9 (8) Baugesetzbuch als
Anlage zu dem durch den Rat der Stadt Minster am
A3 A4 4195¢ als Satzung beschlossenen 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 287: Gelmer - Industriegebiet Hessen-
weg/éstlich des Dortmund-Ems-Kanals.

Manster, {3 -
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