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Begrindung

zum Bebauungsplan  Nr. 273 Teilab-
schnitt I: Roxel - Gewerbegebiet Otto—-Hahn-StraBe -

Begrenzung:

Der Bebauungsplan Nr. 273 Teilabschnitt I erstreckt sich im Stadt-
teil Roxel auf das Gebiet siidlich des Gewerbegebietes am Nottulner
Landweg (Bebauungsplan ROX 14: Roxel - Gewerbegebiete am Nottulner
Landweg)/ostllch der Bundesbahnstrecke Miinster-Coesfeld.

Innerhalb des Plangebietes liegen folgende Grundstiicke:

Gemarkung Roxel

Flur 36 .= Flurstilicke 224 u. 369; Teilbereich des Flurstiicks 363.

Die Grenzen des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
sind durch einen graunen Farbstreifen im Plan bezeichnet.

Ausweisung des Fldchennutzungsplanes:

Der Bebauungsplan Nr. 273 Teilabschnitt I wurde gem. § 8 (2) Bundes-
baugesetz (BBauG) aus dem seit ‘dem 09.05.1980 wirksamen Flichen-
nutzungsplan der Stadt Miinster entwickelt.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Gewerbegebiet darge-
stellt.

Planungsziele:

Der Bebauungsplan Nr. 273 Teilabschnitt I soll fiir den o. a. Gel~
tungsbereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur gewerb-

lichen Nutzung des im Fldchennutzungsplan dargestellten Gewerbege-

bietes schaffen, um der anhaltenden Nachfrage nach Gewerbebaugrund-
_stucken in der Stadt Minster nachzukommen. Zu diesem Zweck ist die
Auswelsung von Gewerbeuebieten vorgesehen:

Planinhalte:

Bauliche'Nutzung

Das Plangeblet wird durch eine HaupterschliefungsstraBe in einen
grdBeren siidlichen und einen kleineren nérdlichen Bereich getEth
Aufgrund des nérdlich des Plangebietes am Nottulner Landweg vor-
handenen Wohngebietes ist aus Griinden des Immissionsschutzes eine
Gliederung des gesamten Bebauungsplangebietes in Nutzungszonen mit
unterschiedlicher Betriebsartennutzung wvorgesehen.



-2 -

Fir die zweigeschossig ausgewiesenen Gewerbegebiete werdén das
MaB der baulichen Nutzung und die Dachnéigungen entsprechend
dem Nutzungsgrad und dem Charakter des angrenzenden Gewerbege-
bietes am Nottulner Landweg festgesetzt. Hierbei werdeh die
Werte der Baunutzungsverordnung bezogen auf die Grundfléchen-
zahl eingehalten und bezogen auf die GeschoBflichenzahl unter-
schritten.

Um den Eingriff in die landschaft zu mildern und den StraBen-
raum gestaltend mitzuprdgen, sind entlang der &ffentlichen
Verkehrsflachen ca. 4,5 m breite Flachen mit einem Pflanzgebot
festgesetzt, in denen bis zu 1,8 m hohe kunststoffummantelte
Maschendrahtziune (Slcherungszaune) mit einem Grenzabstand von
mindestens 2 m von den offentlichen Verkehrsflichen zuldssig sind.

Versorgungsanlagen

Zur Versorgung des Plangebletes wird im zentralen Bereich eine
Trafostation ausgewiesen.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird von einer ErschlieBungsstraBle, die in einem
Bogen von der Otto-Hahn-Strafe zur RaiffeisenstraBe fiihrt, fiir
den Kraftfahrzeugverkehr erschlossen. Diese StraBe soll 50 ge-
fiihrt werden, daf} beidseitig Betriebsgrundstiicke von etwa 80 m
Tiefe gebildet werden konnen. Durch das festgesetzte Ein- und
Ausfahrtsverbot entlang der siidlichen Plangebietsgrenze wird
sichergestellt, daB die Gewerbegrundstiicke ausschlieBlich von
Norden fiir den Kraftfahrzeugverkehr erschlossen werden und dafl
der siidliche Pflanzstreifen zur freien Landschaft nicht von
Ein- und Ausfahrten unterbrochen wird.

Immissionsschutz

Durch die Gliederung der GE-Gebiete in Nutzungszonen mit unter-
‘schiedlichen Betriebsartennutzungen (in Anlehnung an die Abstands-
liste zum RunderlaB des Ministers fiir Arbeit, Gesundheit und So-
ziales NW vom 02.11.,1977 fiir die Abstdnde zwischen Wohngebieten
und Industrie~ und Gewerbegebieten) und durch die festgesetzten
Pflanzgebote wird im Hinblick auf die nérdlich vorhandene Wohnbe-
bauung sichergestellt, daB die dort zu erwartenden Immissionen

in zumutbaren Grenzen gehalten werden.

Nihere Einzelheiten sind aus der Darstellung des Behauungsplanes
ersichtlich.

Kostenschidtzung:

Die Stadt Miinster ist ‘Trigerin des gich aus dem Bebauungsplan er-
gebenen Erschlleﬁungsaufwandes Die finanziellen Aufwendungen zur
Verwirklichung des Bebauungsplanes werden z. 2. auf ca. 1 661 000 DM
geschétzt, die im Rahmen der gesetzlichen Mogllchkelten der Stadt
Minster zum lberwiegenden Teil durch Anliegerleistungen ersetzt
werden. Die vorgenannten Kosten sind bis auf einen Restbetrag von

16 000 DM im Finanz- und Investitionsplan 1980 - 1984 beriicksich~-
tigt. Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel aus dem Haus-
haltsplan der Stadt Miinster kann vorbehaltlich verfiligbarer Mittel
erwartet werden..
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Durchfﬁhrunggmaﬁnahmen:

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind, soweit noch er-
forderlich, als MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Boden frei-
hdndige :vertragliche Vereinbarungen zwischen der Stadt Miinster und
den beteiligten Grundstiickseigentiimern vorgesehen und, falls

diese .nicht zZum Ziele filhren sollten, hilfsweise die Enteig-

nung.

Es kann festgestellt werden, daB sich der Bebauungsplan Nr. 273
Teilabschnitt I bei der Verwirklichung nicht nachteilig auf die
personllchen Lebensumstidnde der im dortigen Bereich wohnenden
und. arbeitenden Meschen auswirken wird insbesondere in wirt-
schaftlicher und sozialer Hinsicht. Der Ausbau der StrafBe soll
auf der Grundlage des Bebauungsplanes nach Bereitstellung der
erforderlichen Geldmittel erfolgen. Der Ausbau in Teilabschnit-

ten bleibt vorbehalten.

Diese Begriindung dient gem. § 9 (8) BBauG als Anlage

zu dem durch den Rat der Stadt Minster am 03.02.1982
als Satzung beéschlossenen Bebauungsplan Nr. 273
Teilabschnitt I: Roxel - Gewerbegebiet Otto-Hahn-StraBe.

Miinster, den 04.¢7. 44
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