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1. Planungsanlass / Planungsgrundlagen

In den Industrie- und Gewerbegebieten der Stadt Munster hat sich, bedingt durch hdhere
Grundsticks-, Miet- und Stellplatzkosten in den zentralen Lagen, der Einzelhandelsanteil zu-
nehmend erhoht. Dieser schleichende Prozess flhrt sukzessive zu einer Verdrdngung von
Handwerk und Gewerbe aus den eigentlich hierflr vorbehaltenen Gebieten und erschwert dar-
Uber hinaus auch die Neuansiedlung. Deshalb soll wieder eine starkere Ausrichtung auf das
stadtteilorientierte Gewerbe angestrebt werden.

Zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung hat die Stadt Minster 2004 das Einzelhandelskon-
zept verabschiedet. Dementsprechend soll die Einzelhandelsentwicklung vorrangig auf die zent-
ralen Bereiche ausgerichtet werden. Es werden Standortbereiche festgelegt, die sich insbeson-
dere fur grof3flachige Einrichtungen mit zentrenrelevanten Sortimenten (im Wesentlichen fiir die
City und die Stadtteilzentren) eignen. Im Zusammenwirken mit anderen zentrenrelevanten Nut-
zungen sollen Angebotsvielfalt, Attraktivitat und Funktionsfahigkeit der Zentren gesichert und
die verbrauchernahen Versorgungsstrukturen erhalten und weiterentwickelt werden.

Eine zligige Umsetzung dieser Leitlinien der raumlichen Entwicklung fir den Einzelhandel soll,
auch unter Berilcksichtigung des knappen Gewerbeflachenpotenzials in Minster, dem produ-
zierenden Gewerbe und dem Handwerk ausreichende Entwicklungsflachen in den Industrie-
und Gewerbegebieten bieten.

Die beschriebene Entwicklung ist auch im Bereich des Bebauungsplans Nr. 273 | mdglich. Hier
sind Einzelhandelsnutzungen zwar noch nicht anzutreffen, der rechtsverbindliche Bebauungs-
plan lasst aber Einzelhandel aller Art zu.

Vor dem Hintergrund der dargestellten Zielsetzungen soll der Bebauungsplan Nr. 273 | gean-
dert werden.

2.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst den gesamten Bebauungsplan Nr. 273 | in der Fassung vom
28.05.1982.
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3. Planungsrechtliche Situation

3.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Durch die Anderung der textlichen Festsetzungen werden die Ausweisungen des Flachennut-
zungsplans nicht betroffen. Die festgesetzte Art der Baugebiete bleibt unverandert und der Be-
bauungsplan bleibt damit nach wie vor aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.2 Bestehendes Planungsrecht / Sonstige Satzungen, Verordnungen

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 273 | dient in erster Linie der Ausstattung des Stadt-
teils Roxel mit stadtteilnahen Gewerbenutzungen.

Zur Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan Gewerbegebiete und zuldssige Be-
triebsarten (BauNVO 1977) fest.

4. Raumliche und strukturelle Situation

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 273 | ist Teil der im Stiden des Stadtteils Roxel gelege-
nen Gewerbeflachen und wird Uber die Otto-Hahn-StralRe erschlossen.

Das Gewerbegebiet besteht planungsrechtlich seit 1982. Nordlich, westlich und 6stlich grenzt
ab 1984 der Bebauungsplan 273 Il mit weiteren Gewerbegebieten mit dhnlicher Branchenver-
teilung an.

Nach Siden wird das Gebiet von freiem Landschaftsraum begrenzt.

Auf den weitgehend genutzten gewerblichen Bauflachen sind bis dato keine Einzelhandelsnut-
zungen vorhanden.

5. Planungsziele

Ziel der ersten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 273 | ist eine vorrangige Bereitstellung der
Flachen im Plangebiet fur die gewerbliche Entwicklung und damit auch eine Anpassung des
Bebauungsplans an die Ziele des Einzelhandelskonzepts der Stadt Mlnster.

Um diese Ziele umzusetzen, ist es erforderlich, den Bebauungsplan hinsichtlich der Zulassigkeit
von Einzelhandelnsnutzungen in den textlichen Festsetzungen zu andern bzw. zu ergdnzen.
Damit soll eine Starkung der zentralen Versorgungsbereiche — insbesondere des Stadtteil-
zentrums von Roxel und benachbarte Stadtteilzentren — erreicht werden.

Primares Ziel ist es daher zur Sicherung verbrauchernaher Versorgungsstrukturen und zur Ge-
wahrleistung der Funktionsfahigkeit in Zukunft Entwicklungsimpulse und Investitionen des Ein-
zelhandels mit Prioritat auf das Stadtteilzentrum Roxels zu lenken. Hier soll der Einzelhandels-
besatz durch weitere Mal3hahmen fir die Mitte des Stadltteils vervollstandigt werden.

Einzelhandelsbetriebe sind in der Lage, auf gleicher Flache deutlich hthere Renditen zu erwirt-
schaften als andere Gewerbebetriebe. Dies kann zu hoheren Grundstlickspreisen in Gewerbe-
gebieten fihren. Anlagen mit geringerer Flachenproduktivitdt wie Handwerk, Gewerbe, Lager-
hallen, Sporthallen usw. wirden dadurch aus den Gewerbegebieten verdrangt. Auch um diese
Nutzungen weiterhin in den Gebieten zu halten, soll der Einzelhandel ausgeschlossen werden.

Deshalb sieht die Bebauungsplanénderung vor, den Einzelhandel insbesondere sowohl zum
Schutz produzierender Gewerbebetriebe wie auch zum Schutz und zur Starkung der zentralen
Versorgungsbereiche auszuschlieRen.
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Gleichzeitig soll den Betrieben im Plangebiet die Moéglichkeit der Vermarktung ihrer eigenen
Produkte in einem begrenzten Umfang nicht ausgeschlossen werden, bzw. erhalten bleiben.
Die wirtschaftliche Realitat erfordert es haufig, dass Firmen ihre Produkte auf dem Betriebsge-
lande prasentieren und direkt vermarkten kénnen.

6. Inhalte des Bebauungsplans

Um die ausgefihrten Ziele der Gewerbeentwicklung und des Einzelhandelskonzeptes umzu-
setzen, werden die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans so geandert, dass Einzel-
handelsbetriebe bzw. Einzelhandelsnutzungen grundsatzlich unzulassig sind.

Damit den bestehenden Betrieben die Mdglichkeit der Vermarktung ihrer eigenen Produkte in
einem begrenzten Umfang gegeben wird, bzw. erhalten bleibt, wird in den textlichen Festset-
zungen dieses durch die sog. Handwerkerklausel beriicksichtigt:

LJAusnahmsweise zulassig sind Einzelhandelsnutzungen bis 250 gm Verkaufsflache als unter-
geordneter Betriebsteil eines Gewerbebetriebs, wenn die vertriebenen Waren in einem rdum-
lich-funktionalen Zusammenhang mit der auf dem Baugrundstiick ausgelbten Produktion oder
Dienstleistung stehen."

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Einschrankung der Einzelhandelsnut-
zungen entsprechen damit dem vom Rat der Stadt Mlnster beschlossenen Einzelhandelskon-
zept - Leitlinien der raumlichen Entwicklung -, das als informeller Plan eine sonstige stadtebau-
liche Planung im Sinne von 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB darstellt.

7. Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gemal3 § 2 a BauGB

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die generellen, stadtebaulichen Zielsetzun-
gen nicht in Frage gestellt. Insoweit wird den generellen Planungszielen des Bebauungsplans
weiterhin Rechnung getragen.

Gegeniiber der bisherigen Rechtslage werden durch die Anderung des Bebauungsplans keine
zusatzlichen Eingriffe in Natur und Umwelt ermoglicht, erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen oder eine Veranderung von Auswirkungen auf die umweltrelevanten Schutzgtter sind
nicht zu erwarten. Es sind somit keine Anhaltspunkte ersichtlich, dass die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere der
Schutzguter des § 1 (6) Nr. 7 Baugesetzbuch durch die Bebauungsplananderung beeintrachtigt
werden oder die Zulassigkeit von UVP- pflichtigen Vorhaben vorbereitet oder begriindet wird.
Von einem Umweltbericht wird entsprechend § 13 BauGB abgesehen.

Weitere Einzelheiten sind aus dem Bebauungsplan Nr. 273 | ersichtlich.

8. Realisierung der Planung / Durchfihrungsmaflinahmen

Die Realisierung der Planung wird sich auf die persoénlichen Lebensumsténde der im bzw. am
Plangebiet wohnenden und arbeitenden Menschen zwar auswirken, nachteilige Auswirkungen
in wirtschaftlicher oder sozialer Hinsicht sind jedoch nicht ersichtlich. Ein Sozialplan ist nicht er-
forderlich.
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Diese Begrindung dient gemafR § 9 (8) BauGB als Anlage zu der durch
den Rat der Stadt Miinster am 07.07.2010 als Satzung beschlossenen
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 273 Teilabschnitt I: Roxel — Ge-
werbegebiet Otto-Hahn-Stral3e

Mduinster, 13.07.2010

Lewe (L.s)

Oberburgermeister
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