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Begrindung

des Bebauungsplanes Nr. 273 Teilabschnitt II:
.Roxel - Gewerbegebiet am Nottulner Landweg -

1. Begrenzung

Der Bebauungsplan Nr. 273 Teilabschnitt IT erstreckt
sich im Stadtteil Roxel auf den Bereich beiderseits
des Nottulner Landweges zwischen den StraBen Oberort/
Pienersallee (L 529) und Welsingheide.

Innerhalb des Plangebietes liegen folgende Grunstiicke:

Gemarkung Roxel

Flur 36; Flurstiicke 11-13, 15, 17-19, 22, 24, 25, 31-53,
- 85, 89-94, 112-123, 172-174,178-189, 215-217,
229, 282, 286, 295, 296, 299, 301-=304, 3lo,
311, 313-319, 321, 323-328, 330, 347-361,
364-368, 370, 371, 377, 378, 386, 387;
Teile der Flurstiicke 16, 66, 78, 79, 97, 253, 308
und 363. '

Die Grenzen des riumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes sind durch einen grauen Farbstreifen im

‘Plan bezeichriet.

BAusweisung des Flichennutzungsplanes

Detr Bebauungsplan Nr. 273 Teilabschnitt ITI wurde gemif

§ 8 (2) Bundesbaugesetz (BBauG) aus dem seit dem 09.05:80
wirksamen Fléchennutzungsplan der Stadt Minster ent-
wickelt. Im Fldchennutzungsplan ist das Plangebiet als
Gewerbegebiet, Versorgungsfldche - Pumpwerk -, Wasser-
fliche und als Fl&che fiir Bahnanlagen dargestellt.

In Weiterentwicklung der barstellung des Fldchennutzungs-
planes wird auf die Ausweisung einer VersorgungsfliZche

- Pumpwerk - verzichkét, da ein Pumpwerk im Bereich:
Nottulner Landweg/Meckelbach nicht erforderlich ist.

Dieser Bereich wird entsprechend den angrenzenden Dar-

stellungen als dffentliche Grinfldche - Parkanlage -
und als Gewerbegebiet ausgewiesen.



Planungsziele

Als Erweiterung und Uberarbeitung des seit dem 15.07.1977
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ROX 14: Roxel - Ge- -
werbegebiet am Nottulner Landweg - soll der Bebauungsplan
Nr. 273 Teilabschnitt II die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zu einer weiteren geordneten stidtebaulichen
Entwicklung des Stadtteiles Roxel unter Beruck51chtlgung
der geplanten und vorhandenen Zentrenstruktur und Ver-
sorgungsbereiche schaffen.

Planinhalt

Bauliche Nutzung
Entsprechend dem Bestand und der Darstellung im Fl&chen-

unutzungsplan werden im GeltungsberE1ch des Bebauunqsplanes

Gewerbegebiete fiir eine II-geschossige Bebauung ausge-~
wiesen. Das gemidf Baunutzungsverordnung jeweils zulissige.
MaR der baulichen Nutzung wird im gesamten Plangebiet mit
einer Grundflichenzahl von 0,8 eingehalten und mit einer
GeschoBflidchenzahl von 1,2 unterschritten.

Eine Gliederung der GE-Gebiete nach dem AbstandserlaB
(RunderlaB des Ministers £ir:Arbeit, Gesundheit und

Soziales vom 09.07.1982) wird aufgrund der Yorhandenen
Bebauung nicht festgesetzt. :

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zwei Betriebe,
die Lebensmittel im Sortiment fiihren und an Endverbraucher
verkaufen, mit einer Verkaufsfliche von ca. 1350 gm vor-
handen. Eine Hrweiterung dieser Betriebe coder die An-
siedlung weiterer gleichartiger Betriebe wiirde sich nach
Art, Lage und Umfang aufidie stddtebauliche Emtwicklung
des Stadtteils und der Gesamtstadt nicht nur unwesentlich
auswirken.

Stddtebauliches Ziel des Bebauungsplanes Nr. 273 Teil-

abschnitt II ist u. a. die Sicherstellung der Funktion

des im Stadtteil Roxel im Bereich.des alten Borfkerns

‘vorhandenen Grundversorgungszentrums. Die ausgewogene

Zentrenstruktur wiirde durch die Errichtung von grof-
flidchigen Einzelhandelsbkbetriebeh im . Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 273 Teilabschnitt II gefdhrdet. Aus diesem

Grund sind gem#B den Ftextlichen Festsetzungen - nach § 9

BBauG - im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Einzel-

handelseinrichtungen, die Lebensmittel im. Sortiment fiihren

und an Endverbraucher Vertreiben,nichHt zul#issig. Die vor-
genannten, vorhandenen Betriebe genieBen . Bestandsschutz.



A ﬂn

Die im Rahmen der Offenlequng vorgebrachten Bedenken gegen
‘diese getroffenen Festsetzungen miissen nach Abwdgung der
unterschiedlichen Belange hinter den 8ffentlichen Belangen
zur Sicherung der dem Stadtteil Roxel zukommenden Funk-
tion als Grundversorgungszentrum zuriickstehen. Selbst die
in den Abwdgungsprozef eingeflossene M&glichkeit eines
eventuell zustehenden Entschddigungsanspruches nach dem -
Bundesbaugesetz darf diese stddtebaulichen Ziele nicht
gefihrden.

Versorgungsflichen

Zur Energieversorgung sind innerhlab des Plangebietes Ver-
sorgungsfldchen - Elektrizitidt (Trafostation) - ausge-
wiesen.

Exrschliefung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber
‘die: vorhandenen StrafBen Nottulner Landweqg, Welsingheide,
RaiffeisenstraBe, Otto-Hahn-Strage und Liese-Meitner-Strase,
die im siidlichen Bereich um eine zus&dtzliche Stichstrafe
verldngert wird. Dartiiber hinaus sind private Erschliefungs-
- wege vorgesehen, die mit Geh-, Rahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Anlieger und ErschlieBungstriger zu belasten
sind. Garagen diirfen nur innnerhlab der idberbaubaren Grurd-
stiicksflédchen errichtet werden. Offentliche Parkpldtze in
einer der Bebauung entsprechenden Zahl ergidnzen das private
Stellplatzangebot. ‘

Grinfliche

Zur Erschliefung der im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 245:
Roxel - Nottulner Landweg/DorffeldstraBe - ausgewiesenen
‘8ffentlichen Griinfldche - Parkanlage, Spielplatz, Ball-
spielplatz - vom Nottulner Landweg aus,wird der westliche
und noérdliche Bereich des ehemaligen Kldrwerksgrundstiicks -
Bstlich des Meckelbaches/n&rdlich des Nottulner Landwedes -
als 6ffentliche Grinfldche - Parkanlage - ausgewiesen. Die
festgesetzten 3,0 m breiten Anpflanzgebote entlang der
6ffentlichen Verkehrsfldche und die 4,5 m breiten Anpflanz-
gebote entlang dem angrenzenden freien Landschaftsraum,
sollen den niichteinen, durch die gewerbliche Nutzung be=-
dingten technisch-funktionalen visuellen Eindruck der
Gewerbegebiete mildern und neben ihrem 8kologischem Wert
zur Gestaltung des Plangebietes beitragen. Filir die im Be-
reich Nottulner Landweg 105 vorhandene schiitzenswerte .
Eiche wird ein Erhaltungsgebot festgesetzt.

Sonstige Nutzungen

Die durch das Plangebiet laufende Bundesbahnstrecke Coes-
feld-Minster wird als Flidche fiir Bahnanlagen nachrichtlich
ibernommen. Der Meckelbach wird entsprechend der Darstellung
im Flichennutzungsplan als Wasserfliche ausgewiesen.

Weitere Einzelheiten ergeben sich aus der Darstellung im
Bebauungsplan Nr. 273 Teilabschnitt II.



Bauliche Gestaltung

Entsprechend dem Bestand wird die Dachneiguna auf 09 bis
30° festgesetzt, ‘um sicherzustellen, daB die einzelnen
Bauwerke in der Ausbildung der Dachfldchen, bei aller
mdglichen Vielfalt der Baukorpergestaltung, aus stadtge-
stalterischen Griinden auch gemeinsame Gestaltungsmerk-
male aufweisen.

Die Festsetzungen zur Abgrenzung privater Grundsticks~
flichen zur Offentlichen Verkehrsfl&che solleh einé ein-
heitliche Gestaltung als begriinte und zum Strafenraum hin
offene Grundstiicksfreifldche sicherstellen.

Zur Abgrenzung der Grundstlicke.zum Bahnkdrper werden aus
Griinden der Sicherheit feste Einfriedigungen festgesetzt.

Kostenschitzung

Das Bebaungsplangebiet ist weitgehend bebaut und erschlossen.
Die Stadt Miinster ist Trdgerin des sich aus dem Bebauungs-
plan Nr. 273 Teilabschnitt II ergebenden restlichen Er-
schliefungsaufwandes. Die finanziellen Aufwendungen zur Ver-
wirklichung des Bebauungsplanes werden zur Zeit auf ca.

227.500 DM geschédtzt, die im Rahmen der gesetzlichen MO&glich-
keiten der Stadt Minster zum iiberwiegenden Teil durch Anlieger-
leistungen ersetzt werden. Im Finanz-. und Ivestitionsplan
1983-1987 sind bisher lediglich . -Mittel fiir den StraBenbau in
Hohe von 130.000 DM und fiir den Kanalbau in H8he von 75.000 DM
fiir spdtere Haushaltsjahre ausgewiesen. Die iibrigen Kosten fir
den Grunderwerb und die Herrichtung der &ffentlichen Griinfliche
sollen, da sie im Finanz- und Investitionsplan 1983-1987 noch
nicht angesprochen sind, vorbehaltlich verfiigbarer Mittel fiir
den kiinftigen Finanz- und Investitionsplan vorgesehen werden.

DurchfiihrungsmaBnahmen

Es kann festgestellt werden, daf sich der Bebauwungsplan Wr. 273
Teilabschnitt II bei seiner Verwirklichuna nicht nachteilig

auf die pers&nlichen Lebensumstinde der im dortiden Bereich
wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken wird, insbe-
sondere in wirtschaftlicher und sozialer Hinsicht.

Zur Verwirklichunig des Bebauungsplanes sind, soweit noch er-
forderlich als MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
freihdndige vertragliche Vereinbarungen zwischen der Stadt
Minster und den beteiligten Grundstiickseigentiimern vorge-
sehen und, falls diese nicht zum Ziele fihren sollten, hilfs-
"weise die Enteignung.



Der Ausbau soll auf der Grundlage des Bebauungsnlanes
nach Bereitstellung der erforderlichen Mittel erfolgen.
Der Ausbau in Teilabschnitten bleibt vorbehalten.

Diese Begriindung dient gemdBf § 9 (8) BBauG

als Anlage zu dem durch den Rat der Stadt
Minster am 28.03.7984f als Satzung beschlossenen
Bebauungsplan Nr. 273 Teilabschnitt II: Roxel

- Gewerbegebiet am Nottulner Landweg -.
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