Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 262: St. Mauritz
- MondstraBe/Erikaweqg -

Begrenzung:

Der Bebauungsplan Nr., 262 erstreckt sich im Stadtteil St. Mauritz
auf Grundstiicke im Bereich siidlich des Erikaweges zwischen der
Mond- und der UmgehungsstraBe.

Innerhalb des Plangebietes liegen folgende Grundstiicke:

Gemarkung Miinster

Flur 135 Flurstlicke 72; 73; 74; 75; 76; 77; 79;: 81; 82; 83; 85;
88; 93; 289; 301; 302; 303; 304; 305; 357 und 358; Teil-
bereiche der Flurstiicke 94 und 2%30.

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
sind im Plan durch einen grauen Farbstreifen bezeichnet.

Ausweisung des Fldchennutzungsplanes:

Der Bebauungsplan Nr. 262: St. Mauritz - MondstraBe/Erikaweg -
wurde gemidB8 § 2 Bundesbaugesetz (BBauG) nach MaBgabe des der-
zeit gliltigen Fldchennutzungsplanes flir das Stadtgebiet Miinster
aufgestellt,

Im Flichennutzungsplan ist das Plangebiet bis auf eine Fl&che
fiir den Gemeinbedarf (Verwaltung) an der Mondstrafe und eine
Grinflidche (Parkanlage mit Spielbereich A) an der Umgehungs-
straBe als Wohnbaufldche dargestellt.

Planungsziele:

Fir die Entwicklung der Stadt Miinster ist es ein wesentliches
Ziel, Wanderungsverluste in das Umland zu verhindern. Dies kann
nur gelingen, wenn u. a. ein ausreichendes Angebot an Einfamilien-
hausgrundstiicken in unterschiedlicher Lage des Stadtgebietes
rechtzeitig zur Verfliguny gestellt wird. Aus diesem Grund soll
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau von Ein-
familienhdusern geschaffen werden. Da die neuen Wohnbaufl&chen im
Plangebiet sich im stddtischen Besitz befinden, kann von

einer ziligigen Realisierung ausgegangen werden.

Um den unterschiedlichen Wiinschen und Bediirfnissen der Interessenten

zu entsprechen, sollen differenzierte Bauformen, die vom frei-
stehenden Einfamilienhaus {iber das Reihenhaus bis zum verdichteten
Flachbau reichen, ausgewiesen werden.

Planinhalte:

Bauliche Nutzung
Das Plangebiet wird im Siiden und Norden durch -die aufgelockerte

Einfamilienhausbebauung entlang der Strafe "Im Drostebusch” bzw.
dem "Erikaweg" begrenzt. Der Bebauungsplan weist insbesondere
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neue Wohnbauflidchen in der Mitte des Plangebietes aus. Die
stiddtebauliche Konzeption sieht eine Gliederung dieser Wohn-
bauflichen durch unterschiedliche Formen der Einfamilien-
hausbebauung vor. Gruppen von Kettenhdusern in Traufen-
stellung entlang der HaupterschlieBungsstraBe verdeutlichen
stadtgestalterisch die Einheit der Wohnsiedlung und stellen
das Bindeglied zwischen den einzelnen Baugruppen (frei-
stehende Einzel~ und Doppelhduser im Slid-Ost~Bereich,
Kettenhduser in Giebelstellung im Nordbereich und Garten-
hofhiuser im Slid-West-Bereich) dar.

Da das neu ausgewiesene Baugebiet ausschlieBlich dem Wohnen
dienen so0ll, wurde eine WR-Nutzung festgesetzt. Durch die
textliche Festleqgung, daBf Wohngebdude nicht mehr als zwei
Wohnungen aufweisen diirfen, soll der Charakter eines Ein-
familienhausgebietes sichergestellt werden.

Das gemdB Baunutzungsverordnung Jjewells zuldssige MaB der
baulichen Nutzung wird im gesamten Plangebiet eingehalten
und in mehreren Baugebieten unterschritten. Aufgrund der
ausgewiesenen iliberbaubaren Grundstiicksfldchen ist die

Bildung von ca. 65 Einfamilienhausgrundstiicken m&glich. Unter
Beriicksichtigung von Einliegerwohnungen kdnnen insgesamt ca.
80 neue Wohnungseinheiten errichtet werden.

Die im Norden des Plangebietes bestehende Einfamilienhaus-
bebauung siidlich des Erikaweges ist in das Plangebiet ein-
bezogen worden, um durch die Festsetzung iiberbaubare Grund-
stiicksfldchen evtl. bauliche Erweiterungen - auch im Hin-
blick auf die siidlich neu auszuweisenden Wohnbauflichen - zu
ordnen., Unter Beachtung der vorhandenen Bebauung und Nutzung
ist fiir diesen Bereich die Ausweisung eines allgemeinen Wohn-
gebietes mit bis zu zweli Vollgeschossen vorgesehen.

Gemeinbedarfseinrichtungen

Im 8stlichen Bereich des Plangebietes soll das vorhandene Ge-
linde des WDR-Landesstudios an der MondstraBe als Fldche fiir
den Gemeinbedarf (Verwaltung), planungsrechtlich abgesichert
werden.

Versorgungsanlagen
Zur Energieversorgung wird eine Trafostation im Nordosten des
Plangebietes ausgewiesen.

Erschliefung

Das Baugebiet wird iiber die MondstraBe als WohnsammelstraBe

an die drtlichen Hauptverkehrsstrafen angebunden. Das innere
ErschlieBungssystem gliedert sich in eine in Ost-West-Richtung
verlaufende ErschlieBungsstraBe und zwel daran angeschlossene
Wohnwegschlaufen, die die Grundstiicke im Siidbereich erschliegBen.
Durch die abgeknickte Fiihrung der Erschliefungsstrafe soll die
Geschwindigkeit des in das Baugebiet einfahrenden Kfz-Verkehrs
den Verhéltnissen in einem reinen Wohngebiet angepaBt werden.
Es ist vorgesehen, in den Erschliefungsschlaufen keine hthen-
mdBige Trennung zwischen Fahrbahn und Biirgersteig vorzunehmen,
um die Gleichgewichtigkeit von Fahr- und FuBgdngerverkehr in
dieser Wohnsiedlung zu betonen.
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Ein FuB- und Radweg verbindet die Wohnsiedlung mit den Sffent-
lichen Griinflichen im Westen. {ijber diese 6ffentlichen Griin-
flichen sind die benachbarten, bestehenden Wohngebiete ebenso
wie die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen, soweit diese
im westlichen Bereich gelegen sind, fuBldufig zu erreichen.

Die Ver- und Entsorgung (Strom, Wasser, Entwédsserung, Erdgas)
kann aufgrund der vorhandenen technischen Infrastruktur im
umgebenden Gebiet sichergestellt werden. Die Erreichbarkeit
durch den 6ffentlichen Personennahverkehr (Bus) ist gegeben,

Versorgung

Der Stadtteilbereich "MondstraBe" verfligt iiber ein hinreichen-
des Angebot an infrastruktureller Grundausstattung der Ver-
sorgungsstufe III (Kindergarten, Grundschule, kommerzielle
Einrichtungen fiir den allgemeinen perodischen Bedarf}, das den
aus dem Plangebiet zusdtzlich resultierenden Bedarf decken
kann. Die bestehenden Einrichtungen sind noch fuBliufig zu
erreichen (500 m Radius). HBhere Versorgungsfunktionen (Ver-
sorgungsstufe II) kdnnen in enger Beziehung zum Stadtzentrum
entlang der Warendorfer StraBe erfilillt werden.

Grinfldchen

Der im Westen des Plangebietes an der UmgehungsstraBe vor-
handene Waldbestand und daran angrenzende Flichen sollen als
6ffentliche Griinflidche (Parkanlage) mit Spiel- und Ballspiel-
platz ausgewiesen werden, da im Hinblick auf die zur Verfiigung
stehenden Gffentlichen Spielfldchen im Stadtteilbereich ein
Defizit besteht. In der Grinordnung der Stadt Miinster sowie

im Fl&chennutzungsplan ist im Plangebiet ein Spielbereich A
vorgesehen. Die Ausweisung des Spielbereiches A soll sowohl
zur Deckung des Spielplatzbedarfes im Stadtteilbereich als
auch fiir den zukiinftigen Bedarf aus dem Plangebiet dienen.

Der Anregung, diesen Bereich, soweit es den Waldbestand be-
trifft, als Fliche fiir die Forstwirtschaft auszuweisen, wurde
nicht gefolgt, da diese, innerhalb einer Siedlung liegende
Fl&che der Erholung dient. Eine wirtschaftliche Nutzung ist
von untergeordneter Bedeutung. Die &Hffentliche Griinfldche -
Parkanlage - entlang der UmgehungsstraBSe muB bei einem evtl.
Ausbau der UmgehungsstraBe teilweise in Anspruch genommen werden.

Immissionsschutz

Um das Erfordernis von ImmissionsschutzmaBnahmen aufgrund der
Lirmbeldstigung des Wohngebietes durch die UmgehungsstraBe

(B 51) festzustellen, wurde eine Lirmuntersuchung durchgefiihrt.
Hierbei wurde sowohl die derzeitige (1978) als auch die
prognostizierte (1990) Verkehrshelastung nach evtl. vier—
spurigem Ausbau der UmgehungsstraBe zugrunde gelegt. Die Unter-
suchung zeigt, daB derzeit unter Beriicksichtigung des Wddchens
die westlichste Baugrenze tagsiiber in etwa mit der 55 dB (A)~
Isophone und nachts mit dexr 45 dB (A)~Isophone iibereinstimmt.
Da der Entwurf der DIN 18005 - Schallschutz im Stddtebau = von
diesen Grenzwerten (55 dB (A)/45 dB (A)) ausgeht, sind zusdtz-
liche aktive oder passive Ldrmschutzvorkehrungen nicht zwingend
erforderlich. Im .Jahre 1990 wiirden die Werte an der westlichen
Gebdudefront ca. 60 dB (A) tagsiiber bzw. 52 dB (A} nachts be=-
tragen. Hierbei ist aber davon auszugehen, daB entsprechend dem
nérdlichen Teil der UmgehungsstraBe, fiir den z. Z. ein Plan-
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feststellungsverfahren durchgefiihrt wird, entlang der Umgehungs-
straBe eine ca. 3,0 m hohe Lidrmschutzwand errichtet wird,

um einen ausreichenden Lirmschutz sicherzustellen und die
Lirmbelastung entsprechend zu reduzieren. Zur allgemeinen
Information wird der Hinweis in den Bebauungsplan aufge-

nommen, daB die Gffentliche Griinfldche - Parkanlage - beim
Ausbau der Umgehungsstrafe in Anspruch genommen werden

muB.

Eine Verstdrkung des Lirmschutzes wird im Westbereich des
Baugebietes durch die festgesetzte Gebdudeform und Gebdude-
stellung erreicht (Gartenhofhduser mit einem geschiitzten
Innenhof). Die festgesetzte Einfriedung (2,0 m hohe, ein-
gegriinte Schutzwand)} fiir die westlichen Grundstiicke, sowie
die vorgesehene Modellierung des Geldndes fiir den Spiel-
bereich A bewirken einen weiteren L3rmschutz.

Kostenschétzung:

Die Stadt Miinster ist Trigerin des sich aus dem Bebauungsplan
ergebenden Erschliefungsaufwandes.

Die finanziellen Aufwendungen zur Verwirklichung des Be-
bauungsplanes fiir Strafen und Kanalbau einschlieBlich Her-
richtung der 6ffentlichen Griinfldchen werden z. Z. auf ca.
2 940 000 DM geschdtzt, die im Rahmen der gesetzlichen M&g-
lichkeiten zum iiberwiegenden Teil der Stadt Miinster durch
Anliegerleistungen ersetzt werden.

Die Mittel sind im Finanz- und Investitionsplan 1978-82

unter den Haushaltsstellen 6300.950.1740.1 mit 310 000 DM

und 7000.950.1740.2 mit 1 220 OO0 DM teilweise beriicksichtigt.
Die Restkosten sind fir den kiinftigen Finanz- und Investitions-
plan vorzusehen.

Durchfiihrungsmagfnahmen :

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 262 sind keine MaB-
nahmen zur Ordnung des Grund und Bodens erforderlich, da es
sich um stddtische Grundstiicke handelt,.

Der Ausbau der StraBen und Wege und der &ffentlichen Griinflichen
soll auf der Grundlage des Bebauungsplanes und nach Bereit-
stellung der erforderlichen Geldmittel erfolgen. Der Ausbau

in Teilabschnitten bleibt vorbehalten.

Es kann festgestellt werden, daB sich der Bebauungsplan

Nr. 262 bei seiner Verwirklichung nicht nachteilig auf die
persénlichen Lebensumstiinde der im dortigen Gebiet wohnenden
oder arbeitenden Menschen auswirken wird, insbesondere im
wirtschaftlichen und sozialen Bereich.

... Diese Begriindung dient gemdB § 9 (8) BBauG als Anlage
dem durch den Rat der Stadt Miinster am

Satzung beschlossenen Bebauungsplan Nr. 262:
Mauritz - MondstraBe/Erikaweg -.

er, n L5610

PiergmaVla
erblirg eister
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