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Begrindung

zur Bebauungsplan Nr, 210 - Coermithle -
der Stadt Miinster

Der Bebauungsplan Nr. 210 - Coermiihle - wurde gemid § 2 des Bundes-
baugesetzes unter Beriicksichtigung der Zielrichtungen des bis zum
31, 12. 1974 rechtesverbindlichen Flachennutzungsplanes der ehemali-
gen Gemeinde S5t, Mauritz und unter Beachtung des Beschlusses des
Rates der Stadt Miinster vom 30. 06. 1975 zur Aufstellung eines
Flichennutzungsplanes fiir das neue Stmdtgebiet Minster aufgestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist dringlich, damit in diesem
Bereich des Stadtgebietes eine geordnete stddtebauliche Entwicklung
sichergestellt wird., Insofern kann der Abschluf des Fliéchennutzungs-
planeverfahrens - der vom Rat der Stadt Miinster am 06. 09. 1978
aufgestellte Fliéchennutzungsplanentwurf, der in seinen Zielen mit
dem Bebauungsplan Nr. 210 ibereinstimmt, hat zwischenzeitlich vom
8. 02. bis 28. 03. 1979 offentlich ausgelegen - nicht abgewartet
werden. Das Plangebiet wird bereits heute iUberwiegend gewerblich
genutzt und ist planungsrechtlich groftenteils als im Zusammenhang
bebtauter Ortsteil anzusehen. Die mit dem Bebauungsplen angestrebten
Planungsziele - hier insbesondere das geordnete Nebeneinander des
vorhandenen Wohnens und der vorgegebenen gewerblichen Nutzung -
lszegsen sich nur iber einen Bebauungsplan absichern. Damit zwischen-
zeitlich keine diesen Planungszielen entgegenstehende stddtebau-
liche Entwicklung erfolgt und den Betrieben eine betrieblichke Er-
weiterung ermbglicht werden kann, ist der vorhergehende EBetbzuungs-
plan zwingend notwendig.

Der Bebguungsplan Nr. 210 erstreckt sich auf den Siidteil der
Sprakeler Stra3e (B 219) im ntrdlichen AnschluB an den plangleichen
Bahniibergang mit der Bundesbahnstrecke Miinster-Gronau und auf die
Grundstiickefldchen im Sstlichen Anschlufl an die Sprakeler Strale
nsrdlich und siidlich der Strafe Coermiihle.

Inrerhalb des Plangebietes liegen folgende Grundstiicke:
Gezarkung St. Maurit:z

Flur 10 (¥lurbereinigung)

Flurstick 1 tlw., sidlicher Teil, tegrenzt durchk die
Verlingerung der Nordgrenze des Flursticks 49 ur 19 =
nach Westen, von dort auf die Slidostecke des Flur-
sticks 14 der Flur 11, Gemarkung St. Mauritz (Flurbe-
reinigung); 3 tlw., sidlicher Teil, begrenzt durch
eine Vertindungslinie von der Nordwestecke des Flur-
stlicks 25 zur Nordostecke des Flurstiicks 48; 23 tlw.,
westlicher Teil, begrenzt durch die Plangebietegrenze;
253 263 275 285 295 205 21; 225 23; by 355 365 39
LC; 413 48 und 49



Flur 11 (Flurbereinigung)
Flurstiick 15 tlw. und 16 tlw., beide &stlichen Teile,
begrenzt durch die neue StraBenbegrenzungslinie;

Flur 11 Flurstiick 62 tlw. und 299 tlw., beide westlichen Teile,
begrenzt durch die Plangebietsgrenze; 67; 68; 175;
216; 217; 239; 240; 258; 259; 272 tlw. norddstlicher
Teil, begrenzt durch die neu festgesetzte StraBen-
begrenzungslinie; 273; 275; 276; 277; 278; 280; 281;
283; 298; 300; 301; 302 und 303,

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
sind durch einen grauen Farbstreifen im Plan bezeichnet.

A. Erliduterung der Planung

Fiir den Bereich der gewerblichen Ansiedlungen nérdlich und siid-
lich der Strafe Coermiihle im &stlichen AnschluB an die ehe-
malige Miinsterstrafe (B 219} jetzt Sprakeler StraBe waren durch
den Rat der Gemeinde St. Mauritz die Entwiirfe der Bebauungs-
pldne Nr. 4 - Industriegebiet am Kalksandsteinwerk - und Nr. 12
- Coermiihle - aufgestellt worden, die jedoch vor der kommunalen
Neugliederung nicht mehr zur Rechtskraft gefiihrt werden konnten.

Auf der Grundlage dieser Bebauungspldne wurden der Kanalbau
durchgefiihrt und der Ausbau der vorhandenen bzw. geplanten
StraBen in Angriff genommen, so daB bereits Baugenehmigungen
zur Ansiedlung gewerblicher Betriebe erteilt werden konnten.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 210 - Coermiihle - stellt eine
Uberarbeitung der planerischen Uberlegungen der ehemaligen
Gemeinde St. Mauritz dar und soll die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die weitere geordnete stddtebauliche Ent-
wicklung zur gewerblichen und industriellen Nutzung des Ge-
bietes ndrdlich und siidlich der StraBe Coermiihle schaffen.
Hierzu ist vorgesehen, unter Berilcksichtigung der vorhandenen
Bebauung und Grundstiicksnutzung im dstlichen AnschluB an die
Sprakeler StraBe Gewerbegebiete gemdB § 8 der Baunutzungs-
verordnung fiir eine bis zu 2-geschossige offene Bauweise aus-
zuweisen. Das Mas der baulichen Nutzung dieser GE-Gebiete wird
zur Einhaltung gr&Berer Freiflichen auf den Grundstiicken und
zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs geringer als die H&chst-
werte gemd8 § 17 der Baunutzungsverordnung festgesetzt. Der
Ostteil des Bebauungsplangebietes Gstlich der wvon der StraBe
Coermiihle nach Siiden abzweigenden ErschlieBungsstraBe wird als
Industriegebiet gemdB § 9 der Baunutzungsverordnung festgesetzt,
um eine Ansiedlungsmdglichkeit fiir die Unterbringung von Ge-
werbebetrieben zu erhalten, die ansonsten wegen der zu er-
wartenden Emissionen dieser Betriebe in anderen Baugebieten
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unzulissig sizd. Fir dieses GI-Gebiet wird gleichfalls, wie

fir das GE-Sebiet, das Ma3 der baulichen Nutzung geringer

als nach den E=chstwerten des § 47 der Baunutzungsverordnung
moglizr, festgesetzt. Zur weiteren Gliederung der GE- und
GI-Gebiete wird zur Vermeidung iibergroler Verkehrsaufkomm?n
festgelegt, daB in den GE- und GI-Gebieten Betriebe des Einzel-
harndels der Lebensmittelbranche nicht errichtet werden diirfen.
Damit soll auch die dem geplanten nahegelegenen Stadtteil-
zentrus Xinderhaus stddtebaulich zukommende Funktion als Ver-

sorgungszentrum gestarkt werden.

Das gesamte Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone II1 A,
so daB bei der Ansiedlung von Betrieben die fiir die Wasser-
schutzzone III A geltenden Bestimmungen zu beachten sind.

Zur Abschirmung der Baugebiete nach Osten, Norden und Westen
werden an den Grenzen der Baugebiete Pflanzstreifen gemin

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG sowie Festsetzungen zur Erhaltung
von Biumen und Strduchern gems#B § 9 Abs. 1 Nr. 16 BBauG ge-
troffen. Dieses Pflanz- und Erhaltungsgebot wird siidostlich
der E inmindung der StraBe Coermiihle in die Sprakeler Strafle
auf ca. 65 m Lange bis zu 40 m Tiefe ausgedehnt.

Die verkehrliche Erschliellung erfolgt iber das verhandene
gffentliche Strafen- und Wegenetz, sowie iiber private Wege-
flichen, deren Lage tlw., als Flichen, die mit Geh-, Fahr-

und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und Erschlies-
sungstriager zu belasten sind, im Plan dargestellt sind. Zum
verkehrsgerechten Ausbau der Kreuzung Am Knapp/Coermiihle

mit der Sprakeler StraBe ist der Einbau zusdtzlicher Abbiege-
spuren in der Sprakeler Strafle sowie eine Aufweitung der
Straflen Coermiihle und der Strale Am Knapp vorgesehen. Zur
Sicherung der Verkekrsabldufe auf der Sprakeler Strafle wird
ostlich der Sprakeler StraBe vom Bahnilbergang bis zur StraBe
Ceoermithle festgelegt, da in diesen Bereichen keine Zufahrten
angelegt werden diirfen.

Zur Sicherung der Energieversorgung wird die innerhalb des
Plangebietes vorhandene Trafostation als Flidche fiir Ver-
sorgungsanlagen ausgewiesen. Ergidnzend hierzu werden Flidcken,
die mit Lejtungsrechten zugunsten der Erschlielungstriger zu
belasten sind, festgelegt, um vorhandene oder geplante
Leitungs- und Kanaltrassen sichern zu konnen.

Aufgrund der wihrend der 1. Offenlegung des Bebauungsplanes
vom 30. 12, 1976 bis 31. 01. 1977 geltend gemachten Bedenken
und Anregungen wurden in Anbetracht des vorgegebenen Abstandes
zwischer gewerblicher und vorhandener Wohnnutzung die GE- und
GI-Gebiete entsprechend der Abstandsliste des Rd. Erl. d. Min,
f. Arbeit, Gesundheit und Soziales - III B I - 8804 - vom

25. 07. 1974 (Ministerialbl. NW. S. 992) gegliedert und geringe
Teilfldchen als MI-Baugebiete ausgewiesen.
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Bei diesen Xnderungen, die neben anderen geringfiigigen Knderungen
im Bebauungsplan in griiner Farbe kenntlich gemacht sind, waren
die privaten Belange der im Bebauungsplangebiet ansissigen Gewerbe-
treibenden und der dort und in Nachbarschaft Wohnenden unterein-
ander abzuwidgen. Hierbei mullte sichergestellt werden, dal} fiir

die Zukunft die in diesem Bereich Wohnenden durch Immissionen
aus den GI- und GE-Baugebieten nicht iiber ein vertretbares MaB
hinaus belastet wiirden, Dieses auch dann, wenn hierdurch bei
einzelnen Betrieben die weitere freie betriebliche Erweiterung
gef. eingeengt bzw. erschwert wiirde. Dieses ist fallweise nicht
zu umgehen, wenn - wie hier geschehen ~ auf das vorhandene

Wohnen Riickeicht zu nehmen war. Um jedoch in den GE- und GI-
Gebieten Birtefdlle zu vermeiden und Betriebserweiterungen bei
Beachtung des Immissionsschutzes zu ermdglichen, wurden die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes um folgende Aus-
nahmeregelung ergénzt: Ausnahme nach § 31 {1) BBauG fiir Betriebe
der ndchst hdheren Abgtandsklasse der Abstandsliste k&nnen im
Einzelfgll 2ugelassen werden,

Weitere Einzelheiten ergeben sich aus der Darstellung und den
textlichen Festsetzungen zur Baugestaltung.

B. Durchfiihrungemafinahmen

Zur Verwirklichung des Bebauvungsplanes sind, soweit noch erfor-
derlich, als MafRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens frei-
héndige vertragliche Vereinbarungen zwischen der Stadt Miinster
und den beteiligten Grundstiickseigentiimern vorgesehen und,
falls diese Verhandlungen nicht zum Ziele filhren sollten, hilfs-
weise die Enteignung.

Der Ausbau der StraBen und des ErschlieBungsnetzes s0ll, soweit
noch erforderlich, auf der Grundlage des Bebauungsplanes und
nach Bereitstellung der erforderlichen Geldmittel erfolgen.

Der Ausbau in Teilabschnitten bleibt vorbehalten.

C. Schatzung der Kosten

Die Stadt Miinster ist Trdgerirn der sich aus dem Bebauungsplan
noch ergebenden Straflenbaumalnahmen. Die noch aufzuwendernden
Kosten werden z.Z. auf ca. 53C 000 DM geschitzt, die, soweit
gesetzlich mdglich, durch Anliegerleistungen der Stadt Minster
zum iiberwiegenden Teil ersetzt werden.

Diese Begrirdung dient gemz#nd § 9 (&) BBzuG
als Anlage zu dem durch den Rat der Stadt
Minster am 13.06. 1979 als Satzung beschles-
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