Begr{iindung

zum Bebauungsplan Nr. 182: Gewerbegebiet Loddenheide
der Stadt Miinster

Der Bebauungsplan Nr. 182: Gewerbegebiet Loddenheide wurde nach Mag-
gabe des am 16.04.62 f6rmlich festgestellten Fldchennutzungsplanes
der Stadt Miinster gem3B § 2 des Bundesbaugesetzes (BBauG) aufge-
stellt., Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 182 stimmen mit
der Darstellung in den vom Rat der Stadt Minster am 05.09.79 ab-
schliefend beschlossenen Flichennutzungsplan iiberein. Der Bebauungs-
plan Nr. 182 erstreckt sich auf die Grundstiicksfl&dchen im n®drdlichen
AnschluB an die StraBe An den Loddenblischen zwischen dem Dortmund-
Ems-Kanal und der StraBe Loddenheide.

Innerhalb des Plangebietes liegen folgende Grundstiicke und StraBSen-
fl&chen:

Gemarkung Miinster
Flur 174 Flurstiicke 31, 96, 104, 183-197,

Flur 178 Flurstiicke 208, 210, 213, 214, 216, 219, 261 tlw., stid-
licher Teil, begrenzt durch die Verlidngerung der Nord-
grenze des Flurstilicks 216 nach Westen bis zur neu fest-
gesetzten StraBenbegrenzungslinie von dort entlang der
StraBenbegrenzungslinie bis zur Nordwestecke des Flur-
stiicks 265, und Flurstiicke 264, 265, 267-271, 273-284.

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind
durch einen grauen Farbstreifen im Plan bezeichnet.

A. Erliuterung der Planung

Die fiir die Planung mafgebenden Grundsdtze sind in dem am 16.04.62
formlich festgestellten Flachennutzungsplan und dem am 05.09.79 ab-
schlieBend beschlossenen Fl&dchennutzungsplan der Stadt Miinster sowie
in den zugehtrigen Erlduterungen enthalten.

Unter Beachtung der im Fldchennutzungsplan vom 16.04.62 vorgegebenen
Darstellung als Industrie- und Gewerbegebiet s0ll der Bebauungsplan
Nr. 182 zur ErschlieBung und gewerblichen Nutzung der vorstehend
ndher bezeichneten Grundstiicke im n8rdlichen Anschluf an die StraBe
An den Loddenbiischen zwischen dem Dortmund-Ems-Kanal und der Lodden-
heide die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen. Hierzu ist
vorgesehen, im slidlichen und siidéstlichen Bereich des Bebauungsplan-
gebietes Gewerbegebiete gemdB § 8 der Baunutzungsverordnung fiir eine
bis zu 2-geschossige Bebauung auszuweisen, wobei der Siidbereich
zwischen der StraBe An den Loddenblischen und dem Dornierweg gemdf

§ 8 Abs. 4 BauN VO fiir Betriebe oder Betriebsteile, die das Wohnen
nicht wesentlich st&ren, vorgesehen wird. Der ndrdliche und Nord-
westbereich des Bebauungsplangebietes wird als Industriegebiet gemdg
§ 9 der Baunutzungsverordnung mit einer Baumassenzahl von 5,0 fest-
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gesetzt. In allen GE-Baugebieten konnen fiir maximal 25 % der
iberbaubaren Fl3chen bis zu. 2 zusitzliche Geschosse im Einzel-
fall zugelassen werden, wenn die Geschofflichenzahl von 1,6
nicht iiberschritten wird.

Im Hinblick auf die siidlich der Strafie An den Loddenbiischen
vorhandene Wohnbebauung ist aus Immissionsschutzgriinden neben
der Ausweisung eines eingeschrénkten Gewerbegebietes eine
Gliederung des Industriegebietes in zwei Zonen vorgesehen,
wobei die jeweils unzuldssigen Betriebsarten aufgefiihrt werden.
Um den vorhandenen Betrieb in der Zone II des GI-Gebietes in
seiner Entwicklung nicht zu behindern, soll ausnahmsweise in
der Zone II die Betriebsart Nr. 50 (Anlagen zur Herstellung
von Fertigbeton und M&rtel) zugelassen werden. Aufgrund von
Bedenken und Anregungen, die wdhrend der &ffentlichen Auslegung
des Bebauungsplanes vorgebracht wurden, soll dariiber hinaus

aus Griinden des Immissionsschutzes entlang der StraBe An den
Loddenblischen ein Pflanzgebot ausgewiesen werden. Ebenso ist
nérdlich des eingeschrénkten GE-Gebietes die Anpflanzung einer
Baumreihe vorgesehen.

Entlang des Dortmund-Ems~Kanals soll eine Baugrenze ausgewiesen
werden, deren Abstand von der Wasserlinie im Siiden ca. 50 m be-
trdgt und sich nach Norden auf ca. 30 m verjlingt. Ein gr&Berer
Abstand der Baugrenze vom Kanal wiirde erhebliche wirtschaft-
liche Nachteile der dort ansidssigen Betriebe zur Folge haben
und zu einer nicht beabsichtigten Hirte fiihren, zumal &ffent-
liche Belange nicht beeintr&dchtigt werden. Da der gemin § 41

(1} des Landschaftsgesetzes NW erforderliche Abstand von 50 m
somit nicht voll eingehalten wird, hat der Regierungsprisident
Miinster hierzu auf Antrag mit Verfiigung vom 24.10.79 (Az.:
51.2.5) die erforderliche Ausnahmegenehmigung gemdpr § 41 (3)
Landschaftsgesetz erteilt.

Die verkehrliche Erschliefung dds Gewerbegebietes Loddenheide
erfolgt von Nordosten bzw. Osten iliber die StraBe Loddenheide.
Die innere Erschliefung der Baugebiete erfolgt durch eine
schlaufenfdrmig von der StraBe Loddenheide abzweigende &ffent-
liche VerkehrsstraBe (Dornierweqg). Zur weiteren Ausgestaltung
des Bebauungsplangebietes sollen im Strafenraum des Dornier-
weges einseitig Biume angepflanzt werden. An der ndrdlichen
Grenze des Bebauungsplanes soll zwischen dem Leinpfad des
Dortmund-Ems~Kanalsund der Strafe Loddenheide ein Rad- und
FuBweg ausgewiesen werden, der als Teilstiick einer durchgehend
benutzbaren Rad- und FuBwegverbindung entlang des Dortmund-
Ems-Kanals vom Ortsteil Hiltrup in den Innenstadtbereich
dienen soll.

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs sind auBerhalb des
6ffentlichen Verkehrsraumes {lber den Rahmen der Verpflichtung
zur Schaffung von Stellpldtzen hinaus auf den Baugrundstiicken
Fldchen fiir Stellpl&tze festgesetzt worden. Zur Sicherung

der Energieversorgung wird die Festlegung einer Fldche fiir
Versorgungsanlagen (Umformerstation) an der StraBe An den
Loddenbiischen erforderlich.

Weitere Einzelheiten ergeben sich aus der Darstellung und den
textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan.
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B. DurchfiihrungsmaBnahmen

Die fiir die Anleqgung der Sffentlichen Verkehrsflidchen bendtigten
Fldchen stehen im Eigentum der Stadt Miinster, so daf MaBnahmen
zur Ordnung des Grund und Bodens nicht mehr erforderlich werden.

Der StraBenausbau soll soweit noch nicht vorhanden, auf der
Grundlage des Bebauungsplanes nach Bereitstellung der erforder-

lichen Geldmittel erfolgen.

Es kann festgestellt werden, da8 sich der Bebauungsplan Nr. 182
bei seiner Verwirklichung nicht nachteilig auf die persdnlichen
Lebensumstinde der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden

Menschen auswirken wird, insbesondere im wirtschaftlichen oder

sozialen Bereich.

C. Schitzung der Kasten

Die Stadt Miinster ist Trdgerin der sich aus dem Bebauungsplan er-
gebenden ErschlieBfungsmaBnahmen. Die Gesamtkosten werden zur Zeit
auf 2,1 Mio. DM geschédtzt. Die vorbenannten Kosten werden tlw.

aus Anliegerleistungen oder iiber KanalanschluBgebiihren, wie durch
Zuschuff von Seiten Dritter der Stadt Miinster zum iliberwiegenden
Teil erstattet werden. Die Bereitstellung der noch erforderlichen
Mittel aus dem Haushaltsplan der Stadt Miinster kann erwartet
werden und ist im laufenden Finanz- und Investitionsplan enthalten
bzw. flir spditere Rechnungsjahre wvorzusehen.

Diese Begrlindung dient gem3s § 9 (8) BBauG als Anlage

zu dem durch den Rat der Stadt Miinster am 19.03.1980
als Satzung beschlossenen Bebauungsplan Nr. 182: Gewerbe~
gebiet Loddenheide ~-.

.. .Minster, den ?. April 1980
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