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Begr indung

zum Bebauungsplan Nr. 155 Gewerbegebiet HOltenweg
der Stadt Miinster (Westf.)

Der Bebauungsplan Nr. 155, Gewerbegebiet Holtenweg wurde nach

MaBgabe des am 16, 4, 1962 formlich festgestellten Flichernrutzungs-

planes der Stadt Kinster und der vow Rat der Stadt Miinster am 19. Juniiu72
beschlossenen Anderung fir. 27 zum Flachennutzungsplan gemaB § 2 des
Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. 6. 1960 (BGB1l. I S. 341) aufgestellt.

Er erstreckt sich auf die Grundstiicksfl&dchen siidlich der Umgehungsbahn
zwischen dem Dortmund-Ems-Kanal und dem Heeremansweg sowie der Bebsuung

an den StraBen Bonifatiusweg unc Zur Mariengrotte. Die Siidgrenze

des Bebauungsplangebietes wird durch die Grenze gegen die Gemeinde
Hiltrup bzw. durch das Baugebiet ''Schmitz-Kihlken' gebildet.

Innerhalb des Plalgebletes lieger folgende Grundsticke und Stralen~
fldchen:

Flur 172 Flurstiick 2 (Heeremannsweg); 13; 14 (Vahlbusch 10); 23; 28
Holtenweg 68); 29; 30 (Lodcenbach);

Flur 173% Flurstiicke 1, 32 u. 33 tlw. tstliche Teile, bis zur neufest-
gesetzten StraBenbegrenzungslinie; 3 tlw. (Umgehungsbahn) ©stlicher
Teil, begrenzt durch die Kenalausbaugrenze; 17 tlw, dstlicher Teil,
begrenzt durch die Kanalausbaugrenze; 12; 13; 14; 17; 425 43 und 4b
tlw. Ostliche Teile, begrenzt -durch die Kanalausbaugrenze;

Flur 175 Flurstiicke 7 und 8 (Holtenweg 29) tlw. westliche Teile, bis
zur neufestgesetzten Straflenbegrenzungslinie; 11, 12, 4 tlw. westliche’
Teile, begrenzt durch eine Verbindungslinie. von der Sudostecke des
Flursticks 9 zur Nordwestecke des Flurstilicks 13 von dort verléngert bis in
die Nordgrenze des Flurstiicks 19; 60 tlw. (Heeremansweg) siidlicher Teil,
begrenzt durch die Verliangerung der Siidgrenze der Flurstiicke 59 u. 61
in die Westgrenze des Flurstiicks 1 der Flur 176; 77; 78; 80; 81; 82
(Holtenweg) tlw. siidlicher Teil, begrenzt durch eine Verbindungslinie
von der Siidecke des Flurstiicks 83 in Richtung. Siidostecke des Flurstiicks
Ll der Flur 174 bis zur neufestgesetzten StraBenbegrenzungslinie; 134;
135; 136 (Loddenbach)

Flur 176 Flurstiicke 1 u. 38 tlw. westliche Teile, begrenzt von der
neufestgesetzten Straﬁenbegrenzungallnie und der Verldngerung der Sid-
grenze der Flurstucke 59 u. 61 in di€ neue Straflenbegrenzungslinie.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereliches des Bebauwungsplanes, der
aus 3 Bléattern besteht, sind durch einen grauen Farbstreifen im Plan
bezeichnet.

A. Erlduterung der Planung

Die fiir die Planung maBgebenden Grundsétze sind im Flichernnutzungsplan
(Leitplan) der Stadt Miinster vom 16. 4. 1962 und in der vom Rat der

tadt Minster am 49, Juni 1972 beschlossenen kinderung Nr. 21
zum Flachennutzungsplan und in den zugehSrigen Erlaute:ungen ent-
halten.
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Der Bebauungsplan Nr. 155, Gewerbegebiet Holtenweg, soll zur Erschliedung
und vornehmlich gewerblichen Hutzung der vorstehend ndher bezeichneten
Grundstiicke an der Ostseite des Dortmund-Ems-Kanals zwischen der Um-
gehungsstraflie und der Stadtgrenze die rechtlichen Voraussetzungen
schaffen. Hierzu ist vorgesehen, im Westbereich des Bebauungesplangetietes
im ostlichen AnschluB an den Dortmund-Ems-Kanal Industriegebiete fur

eine ¢ - li-geschossige Nutzung auszuweisen. Im weiteren Ostlichen Bereich
schlieBen sich Gewerbegebiete fiir eine 2 - 4-geschossige Bebauurng an,

die im siidlichen und nordostlichen Bereich mit Riicksicht auf die
benachbarte Vohnbebauung gemidd § 8 Abs. 4 der Baurutzungsverordnung

in der Welse eingeschrinkt werden, dall hier nur Eetriebe oder Retrieb-
teile, die das Vohnen nicht wesentlich storen, angesiedelt werden

dirfen. Zus&tzlich wverden zwiscnen diesen gewerblichen Baugebieten und der
- vorhandenen Bebauung nordlich, nordéstlich und siidlich des Bebsuungsplan-
gebietes Griinflédchen ausgewiesen, die teilweise als Rleingé&rten gerutzt
werden kdnnen. Im Siidosten des Bebauungsplangebietes werden Mischgebiete
als Ubergangszone zwischen deh gewerblichen Bauflichen und den benachbarten
Gebieten festgesetzt. Das Wohngebiet im Bereich Bonifatiusweg/Zur Marien-
grotte wird um 2 Bauzeilen fiir eine 1 - 2-geschossige Bebauung nach
Sliden erweitert und gegen die geplantenKischgebpiete und GE-Baugebiere
durch eine groBere Griinfldche, die als Spiel- und Sportflidche genutzt werden
kann, abgeschirmt. Das Baugebiet "Schmitz-Kiihlken" wird durch Auesweisung
eines sllgemeinen %Wohngebietes flir eine bis 2u 2-geschoesige Betauung
geringfiigig nach Osten erwveitert.

Die verkehrliche ErschlieBung des Gewerhbegebieles Holtenweg erfolgt

von Norden von der Strafle An den Loddenbiischen iliber den Holtenweg, der

tis in den Silidostbereich des Bebauungsplangebietes gefiihrt wird.

Hierbei wird es erforderlich, im Bereich cer Umgekungsbahn die Eisen-
bahnbricke zu verbreitern. Eine oifentliche Fahrvervindung =zwirchen cem
Héltenweg und dem ingelsachsenweg ist nicht ausgeviesen worden, jedoch

ist durch entsprechende Ausweisung im Bebauungsplan Vorsorge getroffen
worden, call zwischen dem Holtenweg und dem Angelsachsenweg eine aus-
reichende Fl&che vor jeder Bebauung freibleibt. Die innere Ersciliefiung A
der Baugebiete erfolgt durch schlaufenformig vom geplanten Holtenweg abzweigende
offentliche VerkehrsstraBen und private Wegeflichen. Fir den Heeremansweg und
dem Weettell des Minnichweges wird festgelegt, daB diese Wegeil&chern

nicht mehr den Fairverkehr sondern in der Zukunft rur als Rad- und Geh-

vege genutzt werden sollen.

Zur weiteren Erschliefung des Gebietes ist vorgesehern, von der Umgehupgs-
btakn nack Siiden ein Bahnanschlufigleis anzulegen. Fir die fdrmliche
Feststellung dieser Planungsabsicht wird nach den Vorschriften des
lardeseisenbahngesetzes ein besonderes Flanfeststeliungsverfahrer curch-
gefihrt., Der erforderliche Flichenbedarf ist im Bebauungeplan durch
viclette Farbgebung besonders gekennzeichnet.

Zur Unterbringung des ruhenden Verxkehrs sind auflerhaidb des cifentlichen .
Verselrsraumes Stellplatze ausgewiesen urd innerkald fes offentlichen
Verzenrsraumes Haltebuchten vorgescehen. Rir die Energieversorgung werden

¢ Stardorte fir Unformerstationen ausgewiesen, Zur Sicherstellung aer
leschwasserversorgung wird festgelegt, daB zwischen dem Holtenveg und

dem Dortrunc-Ems-Kenal eine Karalzufahrt fiir die Feuerwehr hergerichtet wird.
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Entsprechend der Festsetzung im PlanfeststellungsbeschluBl vom 18. 7. 1969 '
der Wasser- und Schiffahrtsdirektion Miinster fiir die Verbreiterung des
Dortmund-Ems-Kanals wird die Kanalausbaugrenze nachrichtlich im
Bebauungsplan vermerkt.

Weitere FEinzelheiten ergeben 51ch aus der Darstellung und den textlichen
Festsetzungen im Bebauungsplan.

B. Durchfiihrungsmafnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind als MaBnahmen zur

Ordnung des Grund und Bodens freihéndige vertragliche Vereinbarungen
ezwischen der Stad. Miinster und den beteiligten Grundstiickseigentiimern
vorgesehen und, falls diese nicht zum Ziele fiihren sollten, hilfsweise
die Enteignung.

Der StraBenausbau soll auf der Grundlage des Bebauungsplanes nach Bereit-

stellung der erforderlichen Geldmittel erfolgen. Der Ausbau in Teilab-
schnitten bleibt vorbehalten.

C. Schiatzung der Kosten

Die Stadt Miinster ist Tragerin der sich aus dem Bebauungsplan ergebenden
ErschliefungsmalBnahmen. Die entstehenden Kosten werden z. Zt. mit

15,2 Mill. DM geschdtzt. Von diesem Betrag entfallen auf den Strafienbau
7,3 Mill DM und auf den Briickenbau an der Umgehungsbahn ca. 3,8 Mill. DM.
Fir Schmutzwasserkandle usw. sind zusdtzlich schiatzungsweise ca.

5,67 Mill. DM anzusetzen. Die Kosten filir das Bahnanschlulgleis

werden 2. Zt. mit 0,9 Mill. DM geschdtzt. Die vorbenannten Kosten werden
teilweise als Anliegerleistungen oder iliber KanalanschluBgebiihren sowie
durch 2Zuschiisse von Seiten Dritter der Stadt Miinster tlw. erstattet werden.
Der der Stadt Minster vertleibende Rest wird im Rahmen der allgemeinen
Mittel fiir den Grunderwerb und StraBenbau sowie im Rahmen der Mittel

fiir die Wirtschaftefdrderung aufgebracht.

Diese Begriindung dient gexdR § 9 (&) BBauG als Anlage‘zu den durch den
Rat der Stadt Minster am “.-. Juni 1972 beschlossenen Bebauungs-
plan Nr. 155, Gewerbegebiet Holtenweg. '
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