Anlage 2
zur Vorlage an den
Rat Nr. 156/90 Bau.

Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 114 Teilabschnitt III:
Zentrum Nord - sUdlich Gut Nevinghoff

Der seit dem 04.09.1981 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr.
114 Teilabschnitt III wurde zur planungsrechtlichen Sicherung
der Erschliefung und baulichen Nutzung der Grundstlicke im Be-
reich sltidlich Gut Nevinghoff aufgestellt. Entsprechend dem
Bedarf und den gednderten stéddtebaulichen Zielen so¢ll der Be-
bauungsplan in mehreren Teilbereichen gedndert werden.

1.

Planungsziele

Da zum Zeitpunkt der Planaufstellung die einzelnen konkre-
ten Nutzungen fir die Flachen in den Kern- und Gewerbege-
bieten noch nicht feststanden, wurden nur die grundsdatzli-
chen stadtebaulichen Festsetzungen fir die kinftige Bebau-
ung getroffen, ohne auf Detailprobleme eingehen zu kénnen.
Es hat sich erwiesen, dap die zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes in aller Regel aus-
reichen, um eine geordnete stédtebauliche Entwicklung des
Gebietes sicherzustellen. Aufgrund sehr unterschiedlicher
Nutzeranspriche und besonders wegen einer unerwartet
kleinteiligen Parzellierung einzelner Baugrundsticke hat
sich jedoch in Teilbereichen die Notwendigkeit ergeben,
zusé&tzliche Erschliefungsanlagen im Bebauungsplan pla-
nungsrechtlich abzusichern. Weitere Anderungen betreffen

die Verkleinerung einer Versorgungsflidche fir ein Umspann-—

werk im Gewerbegebiet und das Entfalien von Larmimmis-
sionsgrenzwerten. Ferner soll anstelle der bislang ausge-
wiesenen Flache flUr den Gemeinbedarf - Krankenhaus - ein
Kerngebiet ausgewiesen werden, da diese Flache fir die Er-
richtung eines Krankenhauses nicht mehr bendétigt wird.

. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Munster
ist das Plangebiet als gemischte Baufldche, gewerbliche
Baufldche, Flache fir den Gemeinbedarf ~ Krankenhaus -,
Verkehrsflidche und als Flache fir ein Regenwasserrickhal-
tebecken sowie ein Umspannwerk dargestellt.

Entsprechend der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114
Teilabschnitt III wird durch die 52. Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes im Parallelverfahren (§ 8 (3) Baugesetz-
buch) anstelle der bislang dargestellten Fléche fir den
Gemelnbedarf - Krankenhaus - elne gemischte Bauflédche dar-
gestellt. Die Ubrigen Festsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 114 Teilabschnitt IXIXI entsprechen den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes.



Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 Teilabschnitt
ITT wurde insofern gemapP § 8 (2) Baugesetzbuch aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Planungsinhalte

3.1

3.

3

Anderungsbereich 1 (nérdlich und westlich der Strafe
Nevinghoff)

Dag Grundstlck ndérdlich bzw. westlich der Strafe Ne-—
vinghoff wird fir ein Krankenhaus nicht mehr bendé—
tigt. Anstelle der bisher ausgewiesenen Flé&che fur
Gemeinbedarf - Krankenhaus - wird deshalb entspre-
chend der benachbarten Nutzung ein Kerngebiet ausge-
wiesen. Auf die Abgrenzung der unterschiedlichen Bau-
héhen im stdlichen Bereich des Grundstlicks wurde ver-
zichtet, da sich das hier geplante viergeschossige
Verwaltungsgebdude gestalterisch in das Zentrum Nord
eingliedern 1l4aPt und keine stadtebaulichen Bedenken
bestehen.

Der Anregung, das MaPp der baulichen Nutzung in diesem
Bereich tlw. zu erhdhen, wurde nicht entsprochen, da
dies dem stadtebaulichen Ziel - zur Mitte des Plange—
bietes steigende bauliche Ausnutzbarkeit - widerspre-
chen wirde.

Im sUdlichen Bereich des Grundsticks werden zusatz-
lich Stellplatze ausgewiesen und das hier bislang
teilweise festgesetzte Ein- und ausfahrtsverbot wird
aufgehoben.

Ahderungsbereich 2 {ndérdlich der Albrecht-Thaer-
Strafe/dstlich der StraPfe Nevinghoff)

Entsprechend dem Bedarf werden auf der Westseite der
Uberbaubaren Grundstucksfldche an der Strafe Neving-
hoff Stellplétze bzw. Gemeinschaftsstellpl&tze zu-
satzlich festgesetzt.

Anderungsbereich 3 (&stlich Albrecht-Thaer-Strafe,
ndrdlich der VerbindungsstraBe zur "Bahntangente")

Alle Grundsticke in diesem Bereich sind bereits be-
baut. Die Bebauungsplan&nderung vollzieht die bei der
Bebauung eingetretenen und durch Befreiungen pla-
nungs- und bauvordnungsrechtlich genehmigten Abwei-
chungen vom rechtsverbindlichen Bebauungsplan nach.
Auf der Stdseite des Bereiches wurde die Flache fur
Versorgungseinrichtungen - Umspannwerk - entsprechend
den tatséchlichen Erfordernissen der Stadtwerke Miin-
ster verkleinert, Die Versorgungsfldche erhalt auf
der Sldseite eine direkte Zufahrt von der &ffentli-
chen Verkehrsfléiche aus. Da mit Ausnahme der Bauten
auf dem nérdlichsten Baugrundstick alle Bauwerke mit
Flachdach ausgeflihrt wurden, wird fir den Bereich



3.

.4

.5

6

_.3_

insgesamt Flachdach festgesetzt. Die vorhandenen Bau-
ten mit geneigten D&chern geniefen Bestandschutz. Als
gliederndes Element wird zum Anderungsbereich 2 hin
eine 3 m breite Fl&che mit einem Pflanzgebot fur
Straucher festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht
einer Auflage in der fir dieses Grundstlick erteilten
Baugenehmigung.

Die unter den Bahnanlagen der Bahnstrecke Minster-
Rheine dargestellte Fupgdnger- und Radfahrerunterfih-
rung wird entsprechend der geanderten Planung nach
Norden verschoben im Plan neu dargestellt.

Anderungsbereich 4 (6stlich Albrecht-Thaer-StraPe,
sUidlich der vVerbindungsstraPe zur "Bahntangente")

Dieser Bereich ist etwa zur Halfte bereits bebaut. Da
eine erhebliche Nachfrage nach kleineren Gewerbe-
grundstlicken bestand, wurde eine von der Albrecht-
Thaer-StrapPe ausgehende zusatzliche schleifenfdrmige
6ffentliche Verkehrsfliache planungsrechtlich abgesi-
chert. Die iliberbaubaren Flachen wurden entsprechend
gedndert. Die Bauhdhen und die Dachform wird entspre-
chend der vorhandenen Bebauung bzw. den erteilten
Baugenehmigungen festgesetzt.

Die &ffentliche Verkehrsflache als Verbindung zwi-
schen der "Bahntangente” und der Albrecht-Thaer-Stra-
Be wird um ca. 5 m nach Siden verbreitert, um eine in
Ost-West-Richtung verlaufende durchgehende Fuf- und
Radwegeverbindung zwischen der geplanten FuBganger-
und Radfahrerunterfiihrung unter der Bahnanlage und
der Strafe Nevinghoff zu ermdglichen.

Da die Gewerbebetriebe, die in diesem Bereich ange-
siedelt worden sind, keinen auPergewdhnlich hohen
Stromverbrauch haben, wird auf die bislang ausgewie-
sene Trafostation im Stden dieses Bereiches wverzich-
tet. Die Trafostation soll bei Bedarf gegebenenfalls
weiter sldlich im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 114
Teilabschnitt V errichtet werden.

Anderungsbereich 5 [(zwischen der StraBe Nevinghoff
und der Josef-Kdnig-Strafe)

In diesem Bereich wurde eine kleinteilige Grund-
stlicksparzellierung vorgenommen, die zusitzliche Er-
schliepPunggsanlagen erfordert. Aus diesem Grund wird
als Verbindung zwischen der Strafe Nevinghcoff und der
Josef-Kénig-StraPe eine private Brschliepungsstrape
ausgewiesen, von der aus auch private Garagen und
Stellpléatze erschlossen werden. Die liberbaubaren Fla-
chen und die Bauhbhen werden der tatsdchlich vorhan-
denen Bebauung angepaft.

Zuldssiger Dauerschallpegel

Um gegenséitige Stdérungen der unterschiedlichen Nut-
zungsbereiche auszuschliefen, setzt der rechtsver-



bindliche Bebauungsplan Emissionsgrenzwerte fir die
zulassigen Dauerschallpegel von Betrieben fest, die
in Kerngebieten oder Gewerbegebieten angesiedelt wer-
den.

Diese Festsetzung hat sich in der getroffenen detai-
lierten Art in der Praxis nicht als sinnvoll erwiesen
und wird deshalb aufgegeben. Da nach der DIN 18005
fir Kerngebiete und Gewerbegebiete die gleichen
schalltechnischen Orientierungswerte gelten, ist da-
her eine unterschiedliche Festsetzung nicht erforder-
lich, zumal die im rechtskrdftigen Bebauungsplan
festgesetzte Flache filr Gemeinbedarf - Krankenhaus -
in ein Kerngebiet gedndert wird. Aus dem gleichen
Grund wird auch die Ziffer 1.5 der textlichen Fest-
setzungen gemaB § 9 BauGB allgemeiner gefapft. Bei zu-
kinftigen Bauvorhaben muf im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens im Einzelfall geprUft werden, ob StdH—
rungen auf benachbarte Gebiete anzunehmen sind. Sie
sind durch entsprechende Auflagen im Bauschein zuver-—
lassiger auszuschliepfen als durch die allgemeln for-
mulierte Festsetzung im Bebauungsplan,

Anderung der textlichen Festsetzungen nach § 9 BauGB

Gemdf § 1 (9) Baunutzungsverordnung missen die in
Ziffer 1.1 und 1.2 der textlichen Festsetzungen gemap
§ 9 BauGB getroffenen Beschrankungen fir Einzelhan-
delsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe durch be-
sondere stddtebauliche Grinde gerechtfertigt sein.
Die Festsetzungen werden daher wie folgt begrindet:

Bei der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben aufer-
halb der durch die Promenade umschlogsenen Innenstadt
verfolgt die Stadt Minster grundsdtzlich das Ziel, -
eine verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung gi-
cherzustellen. Im Einzugsbereich des Zentrums Nord
liegen die Stadttelle Kinderhaus und Coerde, in denen
gut funktionierende Versorgungszentren in stadtebau-
lich gUGnstiger Lage vorhanden sind, ferner die Wohn—
gebiete beiderseits der Grevener Strapfe und des Hohen
Heckenweges sowie das Nordviertel, in denen fur den
periodischen Bedarf ebenfalls Einzelhandelsgeschdafte
in verbrauchernaher Lage vorhanden sind. Im Zentrum
Nord werden daher nur Einzelhandelsbetriebe mit einer
Geschoffléache von max. 1.000 gm = ca. 600 — 700 gm
Verkaufsfliche allgemein zugelassen, da diese Be-
triebsgrodfe dem Typ eines "Nachbarschaftsladens" (Ur-
teil des Bundesverwaltungsgerichts vom 22,05.1987)
entspricht, der nur einen begrenzten Einzugsbereich
hat und somit weitgehend ohne stadtebauliche Auswir-
kungen auf benachbarte Versorgungsbereiche blelbt. Da
das Zentrum Nord gréPeren Einzelhandelsbetrieben im
Sinne des § 7 (2) 2 BauNVO nicht generell verschlos-
sen bleiben soll, sind diese in Kerngebieten aus-
nahmsweise zuldssig, soweit von ihnen nach der Art
der angebotenen Waren keine Verdrangungseffekte auf
Einzelhandelsbetriebe benachbarter Versorgungsberei-
che zu erwarten sind.
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Der Anregung, die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrie-
ben Uber das festgesetzte Map einzuschrénken, wurde
nicht gefolgt. Eine weitergehende Beschrankung ist
aus den genannten Grinden st&dtebaulich nicht notwen-
dig.

Die textlichen Festsetzungen gemdp § 9 BauGB werden

aufgrund der Anderungen der zeichnerischen Festset-

zungen des Bebauungsplanes und soweit nétig zur Ver-
deutlichung der jeweiligen Rechtsgrundlage unter den
Ziffern 2.1 und 4.3 geringfligig geandert.

Anderung der textlichen.Festsetzung gemidp §. 81
Landesbauvordnung Nw

Die textlichen Festsetzungen gemapf § 81 Bau0 NW wer-
den unter Ziffer 3.2 zur Verdeutlichung der gesgtalte-

rischen Absicht neu gefapt.

Da ein berechtigtes Interesse der ansassigen Firmen
besteht, auf freistehenden Werbetafeln an der Strafe
auf ihren Betrieb aufmerksam zu machen, wird Ziffer
3.2 der textlichen Festsetzungen gemdf § 81 BauO NW
s0 neu gefapt, dap Je Baugrundstiick eine derartige
freistehende Tafel zugelassen werden kann. In einem
weiteren Absatz wird die ausnahmsweise Zulassigkeit
von LitfaBsdulen und Sammelhinweisschildern geregelt.

Uber die Ausnahmeregelung hinaus ist nicht beabsich-
tigt, belspielsweise die ohne Genehmigung aufgestell-
ten Fahnenmasten im Rahmen der Bebauvungsplanidnderung
zu legalisieren, da Fahnen als Werbetrager nur einen
geringen Informationswert haben, durch ihre GréBe und
Gestaltung und die dauernde Bewegung der Fahnentficher
jedoch Zu einer gestalterischen Uneinheitlichkeit
fihren, die nicht im Einklang mit der Bestimmung des
Zentrums Nord als innenstadtnahem Bereich f£ir an-
spruchsvolle Dienstleistungs- und Verwaltungseinrich-
tungen steht, beil denen auch das Umfeld besonders
sorgfdltig gestaltet sein mup.

Ziffer 2.1 der textlichen Festsetzungen gemaf § 81
Bau0 NW, wonach nicht Uberbaute Grundstucksfléchen.
soweit auf ihnen Kfz,-Stellplédtze unzuldssig sind,
als Grunflachen herzustellen und zu unterhalten sind,
wird dahingehend ergé&nzt, daP Ausnahmen in Gewerbege-
bieten zulassig sind. Durch diese Erganzung soll eine
bessere Ausnutzung der Grundsticksflachen in Gewerbe-
gebieten ermdéglicht werden. Als Ausgleich wird an der
Ostgrenze der Gewerbegeblete ein drel Meter breiter
Gelédndestreifen mit einem Pflanzgebot fur Stréucher
festgesetzt. Hierdurch soll eine Einsicht in die héu-
fig als Lagerflidchen genutzten Grundsticksfreifléchen
der Gewerbegrundsticke von der geplanten "Bahntangen-
te" aus verhindert und ein einheitlijiches Bild ge~
schaffen werden.



Der Anregung, Hinweisschilder zuzulassen, wurde nicht
gefolgt, da durch eine gr&Sfere Anzahl von Wegwelisern
die gleiche gestalterische Uneinheitlichkelt entste-
hen kann wie durch Werbeanlagen. Das Plangebiet mit
den gestalterisch sensiblen angrenzenden Bereichen
soll nicht gestalterisch belastend wirken.

. Auswirkungen auf die Umwelt

Durch die Anderungen des Bebauungsplanes sind keine nega-
tiven Auswirkungen auf die Umwelt ersichtlich.

NAhere FEinzelheiten der Bebauungsplandnderung sind aus der

Darstellung in den Beiblattern Nr. 1 und 2 zum Bebauungs-
plan Nr. 114 Teilabschnitt III ersichtlich.

Kostenschatzung

Durch die Anderungen des Bebauungsplanes entstehen der
Stadt Minster Keine zusdtzlichen Kosten.

Durchfihrungsmafnahmen

Die flr O6ffentliche Zwecke bendtigten Flichen stehen be-
reits im stadtischen Eigentum. MaPnahmen zur Ordnung des
Grund und Bodens werden somit nicht erforderlich.

Es kann festgestellt werden, dap sich die Amderung des Be-
bauungsplanes Nr. 114 Teilabschnitt III bei seiner Ver-
wirklichung nicht nachteilig auf die persdénlichen Lebens-
umsténde auswirken wird, insbesondere in wirtschaftlicher
und sozialer Hinsicht.

Diese Begrindung dient gemaf § 9 (8) Bauge-
setzbuch als Anlage zu der durch den Rat der
Stadt Minster am <d¢.¢¢.-799p als Satzung be-
schlossenen 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 114 Teilabschnitt III: Zentrum Nord - sid-
lich Gut Nevinghoff -.
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