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Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 517
und Vorhaben- und Erschlieldungsplan

Albersloher Weg / Egbert-Snoek-Stral3e / Loddenheide /
Bertha-von-Suttner-Weg / Rosnerstralde

1 Textliche Festsetzungen gemaB § 9 BauGB
Pumpwerk
1.1 In dem Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "SB-Warenhaus, Bau- und Garten-
markt" sind neben der Hauptnutzung folgende Erganzungsnutzungen zulassig (§ 11
BauNVO):

Kleingartenanlage |

. Tankstelle mit Shop, Waschanlage, Autozubehér, Reifenmontage, Kleinreparatur,

Hansa

o Schank- und Speisewirtschaften sowie Serviceeinrichtungen fiir Kunden (z. B. Tele-
fonshop).

1.2 In den GE-Gebieten sind Einzelhandelsnutzungen grundséatzlich unzulassig (§1 Abs. 5
BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVQO).

Abweichend davon sind ausnahmsweise zulassig (§ 1 Abs. 9 BauNVO):
. Kfz-Einzelhandelsbetriebe und Betriebe fir Kfz —Zubehdr sowie

. Einzelhandelsflachen von max. 500 m? Verkaufsflache als untergeordneter Betriebs-

teil eines Gewerbebetriebes, die zum Verkauf der im Betrieb hergestellten Waren an
Endverbraucher dienen. Z . h kI "
eicnenerkiarun
1.3 In den GE-Gebieten sind Betriebe der jeweils nachst niedrigeren Abstandsklasse aus- g
nahmsweise zuléssig, wenn der Immissionsschutz sichergestelltist (§ 31 Abs. 1 BauGB). .
} Festsetzungen des Bebauungsplanes Anpflanzung und Erhaltung von Baumen,
14 Im Sondergebiet (SO) ist als Bezugspunkt der festgesetzten maximalen Bauhshe die T S Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
mittlere Héhe der vorhandenen ausgebauten &ffentlichen Verkehrsfléche in der Grenze Flur 1 53 IR B opauungsplanes _
des Zufahrtsbereichs des Sondergebietes vom Kreisverkehr festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 ( -) Baum (Standort nachrichtlich)
BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO). mmm mmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des ~
W LG e ey [ Sl TS SO000 Flachen zum Anpflanzen von Baumen
1.5 Im Baugebiet GE 3 ist als Bezugspunkt der festgesetzten maximalen Bauhdhe die vor- o (;OESCS Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
handene Ausbauhdhe der siddstlichen StralRenbegrenzungslinie der Egbert-Snoek- Art der baulichen Nutzung (Pflanzgebot)
Stral3e im mittleren Grundstiicksverlauf des Baugebietes GE 3 festgesetzt (9 Abs. 1 Nr. 1 F"Iézheré raitltBindungeS“fUr Bepﬂa:zstin"genhund
: ur die Ernaltung von Baumen un rauchern
BauGB i.V.m § 18 Abs. 1 BauNVO). SO Sondergebiet "SB-Warenhaus, Bau- und Gartenmarkt" und sonstigen Bepflanzungen (Erhaltungsgebot)
1.6 In allen Baugebieten ist je angefangene 6 ebenerdige Stellplatze ein standortgerechter GE .
Baum zu pflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a Gewerbegebiet Bestandsangaben
BauGB).
AK |-V  Betriebsarten der genannten Abstandsklassen
. x . . . . . . Iassig (siehe Abstandlist Rd.Er.| ——0 00—
Zu pflanzen S|lnd Hqchgtamme einer mindestens n"_nttelkronlgen Baumgﬁ in dreimal ver- gf‘;; ;33?_‘:,‘,;1\,\,.520%7';‘*525‘;’;‘ rvem AL
pflanzter Qualitdt mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm. Die Baumscheiben Flurstiicksgrenze
sind mit einer Gréf3e von mindestens 6 m? oder als durchgehender Baumstreifen von min- . g
destens 2,00 m Breite einzurichten. Die Baumstandorte sind vor dem Befahren und Be- Malf der baulichen Nutzung Tonoarashische Umpissliie
parken zu sichem. In allen Baugebieten sind Uberdachte Stellplatzanlagen zuldssig. In .
diesem Fall ist die sich ergebende Verpflichtung zum Anpflanzen von B&dumen an anderer 0,8 Grundfachenzant | e NUtamasaenze
Stelle auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. gsg
" : T N Geschossflachenzahl Wohngebiude / Offentliches Gebaud
1.7 Im Baugebiet GE 2 ist entlang der siddstlichen Grundstlicksgrenze zur Egbert-Snoek- m enngebade [ Hfientliehes Bebaude
Strafle die Anpflanzung einer Baumreihe mit insgesamt 5 Baumen auf der privaten Grund- Il Zahl der Vollgeschosse, maximal H]:IID] Wirtschaftsgebéude
stiicksflache durchzufiihren. Im Baugebiet GE 3 ist entlang der nordwestlichen Grund- ,
stlicksgrenze zur Egbert-Snoek-Stralte die Anpflanzung einer Baumreihe mit insgesamt 4 1 Gebietsnummer (siehe textiiche Festsstzungen)
Baumen auf der privaten Grundsticksflache durchzufiihren (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
1 0,0 Baumassenzahl
Zu pflanzen sind Hochstamme in viermal verpflanzter Qualitdt mit einem Stammumfang
von mindestens 20-25 cm. Es ist eine einheitliche, gro’kronige Gehdlzart zu verwenden. _
Die Baumscheiben sind mit einer Grdfte von mindestens 9 m? oder als durchgehender Bauweise
Baumstreifen von mindestens 2,00 m Breite anzulegen. Die Baumstandorte sind vor dem
Befahren und Beparken zu sichem. —@—@®— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
1.8 Im Baugebiet GE 1 ist die mit einem Pflanzgebot belegte Flache mit standortgerechten, . . .
heimischen Laubgehtlzen locker zu Uberstellen, mindestens 30% der Flachen sind mit Uberbaubare Grundstiicksflachen
Strauchpflanzungen zu begriinen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten, bei Pflanz-
ausféllen sind entsprechende Nachpflanzungen vorzunehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a B
BauGB). augrenze
_ ) Bauvorschriften
2 Textliche Festsetzungen gemaR § 86 BauO NW
0°-30° Dachneigung, Mindest- und Héchstgrenze
2.1 Anlagen der Aultenwerbung sind im gesamten Plangebiet nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig. Ausnahmsweise ist im Sonstigen Sondergebiet (SO) auller- Verkehr
halb der ibebaubaren Grundstiicksflachen im gekennzeichneten Bereich ein freistehen-
der Werbepylon mit einer Ausladung von max. 10 m und einer Héhe von max. 30 m zulds- .
sig ) Straenbegrenzungslinie
Grundsatzlich unzulassig sind im gesamten Plangebiet alle blinkenden und sich bewegen- StraBenverkehrsflachen
den Anlagen sowie Anlagen, die . .
= = = w Bereich ohne Ein- und Ausfahrten
. mehr als 1 m vor die jeweilige Geb&udefront treten, L .
@ Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
. . ) . . . . ) fiir den ErschlieBungstréger
. eine H&he von maximal 2 m oder eine Lange von maximal 15 m (berschreiten,
Entwurfsverfasser Vorhabentrager
. oberhalb der Traufe oder an Schornsteinen und anderen hochragenden Bauteilen m -
angebracht werden. | Minster, 03.08.2009 Muinster, 03.08.2009
C . : Maas a. Dreskornfeld a. Ehm
Ausnahmen hinsichtlich der GréRenvorschriften von Werbeanlagen, die an Gebauden an- PP PP
gebracht werden sollen, kénnen gestattet werden, wenn ansonsten ein Missverhéaltnis zwi- e MAAS = B
schen der Grofle der Werbeanlage und der zugeordneten Wand- und Fassadenflachen LA PARTNER
entstehen wiirde. Dabei darf die Gesamtfidche der einer Geb&udeseite zuzuordnenden e )
Werbeanlage maximal 15 % der jeweiligen Wand- und Fassadenfliche betragen. Die H- Maas und Partner Architekten RATIO Handel GmbH
he jeder einzelnen Werbeanlage darf hiebei jedoch 2 m nicht iiberschreiten. Josef-Pieper-StraBe 2 - 48149 Munster Egbert-Snoek-Str. 1 - 48155 Munster
Tel.: 0251-272829 Tel.: 0251-6960
3 Hinweise Rechtsgrundlagen:
e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), Nachdruck und Vervielféltigung
3.1 Bodendenkmale zuletzt gesindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986) jeder Art, auch einzelner Teile,
® Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | sowie die Anfertigung von Ver-
Im Zuge von Erdarbeiten auftretende arch&ologische Bodenfunde und Befunde oder S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) gréferungen oder Verkleine-
Zeug nisse tierischen und pf|anz|ichen Lebens aus erdgeschichﬂicher Zeit sind unverziig- e Bauordnung fiir das Land Nordmein-WesIfaIen"(Bauo NRW) irj der Fassung der Bekanntmachung rungen sind verboten und wer-
lich der Stadt Miinster / Stadtischen Denkmalbehdrde oder dem Landschaftsverband VG°:‘,‘ ?J éﬁ'émmgev' NRW. S. 256) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2008 ‘S’s;‘a”fg”’”d des U,git,’;r'
Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archdologie — Landesmuseum und Amt fiir Boden- . (Gerr-leinder.)rd.nung) fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntma- folg:tzg s geneiener
d?nkmalpﬂege, Miinster anzuzeigen (§ 15 Denkmalschutzgesetz). Die Fundstelle ist unve- chung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
randert zu erhalten. \\ 24.06.2008 (GV. NRW. S. 514),
\ SOk e  Abstandseriass NW - Anlage 1 zum RdEr vom 06.06.2007 Plangrundlage
| »y . (g o N o i i
32 Kampfmittel SB-Wal’enhaUS, = 9@5'\@ \‘\-"\3‘ - T : Stand 01/2009
Sollten wahrend der Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so sind die Bauarbeiten A“ \ Die Richtigkatt der Plangrundiage wird bescheinigt Fiir die Einhaitung des geltenden Planungsrechies.
unverziglich einzustellen und ist die Feuerwehr der Stadt Miinster zu verstandigen.
Sondergebiet SO max. 18.000 m? Verkaufsflache (VK)
3.3 Altlastenverdachtsflache / Bodenaushub und Bodenverunreinigungen Miinster, 27.03.2009 Minster, 30.03.2009
SB-Warenhaus Bau- und Gartenmarkt
Fir das Sondergebiet (SO) ist der im Zuge der Baumal3nahmen anfallende Bodenaushub max. 12.000 m? VK max. 6.000 m? VK ‘
in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde der Stadt Minster zu begutachten . . . Tegtmeier (L.S.) SchultheiR (L.S) Schowe
und gegebenenfalls zu entsorgen. fur zentrenrelevante und nicht zentrenrelevante Sortimente fr nicht zentrenrelevante ) ) ) ) )
gemalk Munsteraner Sortimentsliste Sortimente geman Dipl-ing. Tagimeiar , Dipl-ing. Schuttheifs Dipl--Ing. Schowe
) ) Minsteraner Sortimentsliste Ltd. Stadt. Vermessungsdirektor Stadtdirektor Ltd. Stadt. Baudirektor
3.4 Der Planung zugrundeliegende Vorschriften
) o Der Rat der Stadt Miinster hat am 07.05.2008 gemat § 2 (1)i.vV.m. Dieser Bebauungsplan hat geman § 3 (2) BauGB vom 30.03.2009
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und - davon zuldssig davon ausschlieBlich zulassige Ausnahmsweise § 12 BauGB den Beschiuss zur Aufstellung dieses Babauungspla- bis zum 30.04.2009 offengelegen.
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum ,Planen — Bauen — sonstige zentrenrelevante Sortimente | zuldssiges Randsortiment nes gefasst. Der Beschiuss wurde im Amisblatt der Stadt Manster
Umwelt‘ im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingesehen werden. mit jeweils / Nr. 8 vom 16.05.2008 bekannt gemacht.
. 2
35 Durchfihrungsvertrag prc:n;:ﬁizrﬁ::t:;rx::pe- / Miinster, 01.04.2009 Miinster, 04.05.2009
Zur Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden ergénzende 6ffent- ,Bekleidung aller Art’ ® i . ) .
lich-rechtliche vertragliche Vereinbarungen zwischen der Stadt Minster und dem Vorha- (nklusive Damen+, Hermen- und Kinder- Der Oberblrgemeister ik (L.s) Der Oberbirgermeister ik (L.S.)
bentrager abgeschlossen (Durchfilhrungsvertrag). bekleidung, Schuhe, Lederwaren, Spork- / im Aufrag im Auftrag
bekleidung, Tuche, Stoffe, Meterware) Dieser Bebauungsplan ist gemaR §§ 2 und 10i.V.m. § 12 BauGB Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 BauGB mit der Bekanntma-
0 halt R tartiker und §§ 7 und 41 GONW durch den Rat der Stadt am 24.06.2009 chung im Amtsblatt der Stadt Mlnster Nr. 16 vom 09.10.2009 in
Il s L e e als Satzung beschlossen worden. Kraft getreten.
Miinsteraner Sortimentsliste* Nahrungs- und (inklusive G/P/K, kunstgewerbliche Erzeug- anteilig am Hauptsortiment
Genussmittel nisse, Antiquitaten, Bilder und Bilder-
, rahmen, Geschenkartikel, Heim- und Haus-
* die grau hinterlegten Sortimente sind gemaR Anlage zu § 24a LEPro NRW zentrenrelevante Leitsortimente Y max. 2.500 m? VK textilien, Bettwaren, Handarbeitenartikel / max. 10 % Miinster, 30.06.2009 Miinster, 09.10.2009
& T Strickwaren, Blrobedarf / Organisations- ’
ittel
m Ie) : i der Gesamtverkaufsflache Dr. Tillmann (L.S.) Kupferschmidt Der Oberbiirgermeister
Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente Spielwaren / Sportarn kel / Hobbyartikel flr zentrenrelevante Oberbiirgermeister Schriftfiihrer Im Aufirag Hiilk (L.S)
/ Blicher / Schreibwaren / Uhren / Sortimente mit Bezug auf
Schmuck’ das Hauptsortiment .. -
: QZ:qu“if;.nd . o Sciveib-u Papienvaren, Schabedar : Autos., éuloteile,-zubehﬁr u. -reifen (inklusive Baby- und Kinderartikel, Papier- Gemal‘kung MunSter S-I-ADT | | M U N STE R
y- und Rinderartike . Badeinrichtungen waren, Schulbedarf, Bastelbedarf, Fach-
® Bastelbedarf ‘u ) “  Bauelemente (inkl. Fenster, Tiren, Verladerampe literatur, Musikinstrumente / Musikalien, Flur 1 78
®  Bekleidung aller Art ®  Spielwaren, Hobbyartikel Bau- und Heimwerkerbedarf) Sportgeréte, Fahrrader / -zubehér, )
e ®  Sportartikel-gerate/ -bekleidung " Baustoffe (inkl. Fliesen) Jagdartikel / Waffen, Edelmetallwaren) Mafstab: 1:1000 4
B - ’ ®  Stoffe, Tuche, Meterware B ; alsstan.
®  Birobedarf, Organisationsmitte! Blockhd user, Wintergarten, Ziune) Elektrokleingeréte / Kommunikations- (] i
®  Computer und —zubehér, Kemmunika- ®  Unterhaltungselektronik, Tontrager " Bodenbelage ’ d Unterhalt lekironik’ Amt fUI' Stadtentwmklung
tionselektronik ®  Unren, Edelmetalwaren, Schmuck T und Unternaftungselektroni — e - L Stadtplanung
*  Elkmodeingerdte ®  Telefone / -zubehdr ® Campingwagen und —arkel, Zelte (inklusive Computer und -zubehdr, Tontra- ] i Verkehrsplanung
®  Fahrrader und Zubehér ®  Gartenbedarf, -msbel, -gerate, Pflanzen ger, Telefone und -zubehbr, Fotogeréte und
®  Fotogerite und -artikel Nah- /Grundversorgung: = ) -artikel, Leuchten, medizinische und ortho- ;
®  Geschenkartikel Hausmnsgmﬂgérme' el Were padische Artikel, optische und akustische
e GosPorslanKeramikarkel ®  Bumen (Schrittoiumen, Topfpflanzen) |~ Herde/OfenKamine Erzeugnisse) 4 Vorhabenbezogener
®  Handarbeitenartikel /Strickwaren S Bl B e Nah- und Grundversorgung’
®  Haushaltwaren, Hausratartikel SR e ® Minclaermaren, Werkzouge , Bebau U n gSpIan
' ®  Kosmelische Artikel " Kuchen (inklusive Blumen (Schnittblumen /Topf-
S e A e A s v csmetsche Artkel . . pflanzen), Drogerie- / Parflimerieartikel
®  JagdartikelWaffen ®  Nahrungs- und Gerussmitel . Mbbe"__B"mmﬁbe' __ ‘ Getridnke, Kosmetische Artikel, Pharma- N r 51 7
®  Kunstgewerbliche Erzeugnisse, Bikder | ®  Phammazeutische Artikel | Motorader, -zubehor u. —erfen zeutische Artikel, Tabakwaren, Tierfutter / -
= Ll Ll Roltaden, Rollos, Markisen Tierpflegeartikel fiir Kleintiere, Zeitschriften / und Vorhaben-und ErschlieBungsplan
® Lederwaren ®  Tierfutter / Tierpflegeartikel fir Kleintiere ¥ Sauna-/Schwimmbadanlagen Zeitungen;
® Leuchten ®  Zeitschriften, Zeitungen “  Tapeten, Lacke - -
®  Medizinische u. orthopadische Artikel " Teppiche aufer Nahrungs- und Genussmittel) Alberslohe.r Weg / Egbert Snoek-StralRe /
*  Musikinstrumente, Musikalien B Tiemobel s Loddenheide / Bertha-von-Suttner-Weg /
®  Optische und akustische Erzeugnisse " Zoologischer Bedarf/lebende Tiere ’\ A \\ / Rosnerstralle
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