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Rechtsgrundlagen:
e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung — (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 01.03.2000 (GV.NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch § 90 Abs. 1 Satz 2 der Landeshauordnung vom
15.12.2016 (GV.NRW. S. 1162)

e Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen 2016 (Landeshauordnung 2016 — BauO NRW 2016) vom 15.12.2016
(GV.NRW. S. 1162), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung der Bauordnung fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen (Landesbauordnung — BauO NRW) vom 21.12.2017 (GV.NRW. S. 1005)

e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV.NRW. S. 666), zuletzt ge&ndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV.NRW. S. 90)

Nachdruck und Vervielfaltigung
jeder Art, auch einzelner Teile,
sowie die Anfertigung von Ver-
groRerungen oder Verkleine-
rungen sind verboten und wer-
den aufgrund des Urheber-
schutzgesetzes gerichtlich ver-
folgt.

Plangrundlage
Stand 06/2018

Dieser Bebauungsplan hat gemal? 8§ 4 a (3) BauGB vom

Dieser Bebauungsplan enthalt Anderungen und Ergénzungen
09.07.  bis zum 23.07.2018 erneut 6ffentlich ausgelegen.

gegeniiber dem vom 31.07.2017 bis 22.09.2017 o6ffentlich ausge-
legten Plan.

Minster, 24.07.2018 Minster, 24.07.2018

Der Oberburgermeister

Der Oberbirgermeister
im Auftrag

im Auftrag

Brinkheetker (L.s) Brinkheetker (L.s)

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB mit der Bekannt-
machung im Amtsblatt der Stadt Miinster Nr. 22 vom 21.12.2018

in Kraft getreten.

Dieser Bebauungsplan ist gemafl 88 2 und 10 BauGB und 8§88 7
und 41 GO NRW durch den Rat der Stadt Minster am
10.10.2018 als Satzung beschlossen worden.

Minster, 12.10.2018 Minster, 03.01.2019

Der Oberbirgermeister
im Auftrag

Markus Lewe L.s) Kupferschmidt
Brinkheetker L.s)
Oberbilrgermeister Schriftfihrer
Gemarkung: Angelmodde Flur 4
Gemarkung: Minster Flur 169, Bebauunasplan Nr. 582
170,171,172, 176 gsp
Mafstab: 1:1000
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A Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) IV. Vorkehrungen zum Hochwasserschutz / Regelungen zum Regenwasserabfluss B Festsetzungen gemaB § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) 4. Versiegelung s &
L Art der baulichen Nutzun 1. In den Baugebieten C und E ist das auf den privaten Grundstiicken anfallende 1. Werbeanlagen sind nur in den Baugebieten A1, A2, B1 und B2 zulassig. Alle versiegeltgn Flé'\che.n. (Wege, Platze, Stellplatze) sind mit  maglichst
' 9 Niederschlagswasser zur Versickerung zu bringen, zu verdunsten, als Gebrauchswasser zu Werbeanlagen an Gebauden: wasserdurchlassigen Materialien zu versehen.
1. Kerngebiete (A2) nutzen oder gedrosselt abzuleiten. Die abgeleitete Wassermenge von den Grundstiicken darf ) . . —] 29>
) A _ L e mit wechselndem (Blinkreklame) / bewegtem (laufendem) Licht, 5. Versickerungsanlagen 0 4
1.1  Vergnigungsstitten und Tankstellen sind unzuléssig (§ 1 (5) und (9) i.V.m. § 7 BauNVO). \TaXI'mlfl Sl sek.]{ h; be;ﬁlgsn. APi:ahTTh hk(l))nnen _ZUQEIZSSe” Vl\ierdAT)T":vem elnedvolls;?hdr:ge i als 10 die Fassad derkant ) : / 299
ersickerung auf den Flachen nicht moglich bzw. eine gedrosselte Ableitung in andere Flachen . ie mehr als 1,0 m vor die Fassadenvorderkante auskragen, . - . . . . -
1.2 Es ist nur Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten oder nahversorgungsrelevanten gesichert ist (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB). ) . ) ) Die BauqrundkStUC:(_e '_m Bau_geblet E] zhaltez_ keinen An;Cf.].lulfS Zn die Stad::szhe S
Sortimenten zuléssig. Sonstige zentrenrelevante Sortimente sind unzulassig. e die oberhalb der Geb&dudeattika oder auf Vordachern angebracht werden, Regenwasserkanalisation. Die ErschlieBung dieser Grundsticke bezogen auf das 2
2. Die Oberkante RohfuRboden der zu errichtenden Geb&ude im Erdgeschoss muss mindestens - ) L . . Niederschlagswasser ist nur dann gesichert, wenn auf dem jeweiligen Grundstiick eine
i ) Heh 1, L , hreiten, '
2. Mischgebiete (AL, B1, B2) 0,3m Uber der Oberkante der jeweils der ErschlieBung des Geb&udes dienenden *  dieeine Hohe von 1,50 m oder eine Lange von 8,0 m tberschreiten ausreichend dimensionierte Versickerungsanlage errichtet wird.
2.1  Vergniigungsstatten, Gartenbaubetriecbe ~ und  Tankstellen  sind  unzulassig. Verkehrsflache liegen (8 9 (3) BauGB). sind unzulassig. FESTS ETZU NGSTAB L EAU (B I att 2 von 2)
Einzelhandelsbetriebe sind auer im Baugebiet B1 unzulassig (8 1 (5) und (9) BauNVvo). 3. Entwasserungsmulden dirfen nicht mit Tiefgaragen unterbaut werden (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB). Freistehende Werbeanlagen (Pylone, Fahnen, Schilder) dirfen eine Hohe von 5,50 m und eine 6. Artenschutz
3. Allgemeine Wohngebiete (C, D1, D2, E, G, H) V. immissi hut Breite von 2,00 m nicht Uberschreiten. Fir den Bebauungsplan wurde eine Artenschutzrechtliche Priifung (ASP) durchgefiihrt. Nutzu ngsart/ Grundflachenzahl
3.1 Die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzulassig (§ 1 (5) - Immissionssehutz C Nachrichtliche Ubernahmen gemaf § 9 (6) BauGB Im Plangebiet befinden sich geschiutzte Vogel- und Fledermausarten. Es sind QU artier . Dachform
BauNVO). 1 Innerhalti) d_eé ithebauEngs_plan du%:hdAbgrenzdunngestgesetztgn Larmpegglbgreié:he .(LSB) Bauzeitenregelungen bei der Fallung und Rodung von Geholzen und bei (ZWECkbeStI mmu ng) (G RZ)
. ) : . ; missen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebéauden in den 1. Die ehemalige Luftnachrichtenkaserne (Yorkkaserne) ist mit Datum vom 12.06.2014 in die S Lainht : :
3.2 Im allgemeinen Wohngebiet D1 bleibt d|e" bestehende Anlage "fur Vemaltgnggn nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen R&umen Denkmalliste der Stadt Minster eingetragen worden. Der Umgrenzungsbereich ist im Plan Abbruchmaf3nahmen zu peruckSICht!gen sowie Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
(,,Anku.nftszentrurp“ d.es BAMF, Gemarkung Mnster, Flur 171, Flurstiick 287) weiterhin (Aufenthaltsraume im Sinne von § 48 BauO NW) die Anforderungen an das resultierende dureh sinen violetten Farbstrefien (gestrichelt) dar estelllt (CEF-MaRnahmen) und eine 6kologische Baubegleitung durchzufiihren. Vorhandene
Zuléfslg- Zulassig sind auBer_fiemi Erneuerungen, Arj_defungen und Erweiterungen der Schallddmm-MaR nach DIN 4109-1/11.89 — Schallschutz im Hochbau — Tabelle 8 erfillt werden 9 9 ' Quartiere von Fledermausen sind vorrangig zu erhalten oder, sofern nicht zu erhalten, B3 Gemeinbedarf (Schule + Kita) -
Gebaude der Anlage. Nutzungsanderungen sind nicht zuléssig (§ 1 (10) BauNVO). (8 9 (1) Nr. 24 BauGB). Beseitigungen, Verdnderungen und Nutzungsanderungen von baulichen Anlagen innerhalb nach MaRgabe der ASP innerhalb der Kaserne neu anzulegen. Der vorhandene -
Il Mag der baulichen Nutzun 2. In den Uberwi(?_gend zum $chlafen genutzten Raumen inngrhalb der im__ Bebaug_ngsplan dieses Bereiches bedirfen der Zustimmung der Unteren Denkmalbehédrde (Erlaubnisvorbehalt Altbaumbestand ist im gréRtmoglichen Umfang zu erhalten, insbesondere in den
: 9 festgesetzten Larmpegelbereiche 11l (LPB Ill) bis V (LPB V) sind schallgeddmmte Liftungen gemaR § 9 DSchG NRW). Baugebieten B3, B4 und E
1. In den Quartieren C, E, G und H kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ vorzusehen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB). ' ' Gemeinbedarf
um bis zu 0,2 zugelassen werden, solange die durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzten 3. An der nordlichen, siidlichen und 6stlichen Fassadenseite des innerhalb der D Kennzeichnungen gemaR § 9 (5) BauGB 7. Gestaltungsleitlinien B4 (Burgerhaus / Kita+Jugendhilfeeinrichtung) - -
Baufenster eingehalten werden (§ 16 (6) BauNVO). Gemeinbedarfsfliche B3 dem Albersloher Weg am nachstgelegenen Bestandsgeb&udes . D e Planbereich ist als Altiast dachtsfiache im Si des § 9 (5) Nr. 3 BauGB '
N : . X 2 . . Der gesamte Planbereich ist als Altlastenverdachtsflache im Sinne des r.3 Bau ' ; ; ; ; ;
; : ; I missen bei Erweiterung, Anderung oder Nutzungsdnderung die Anforderungen an das Uber die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes hinaus
2. In den Quartieren Al, A2, C, D2, E und H werden die baulichen Anlagen, die sich unterhalb der i de Schallds 9 Mats 9[3 L b 9 h vV gh DIN 4109 — S g Ischutz | gekennzeichnet (der Bereich entspricht der Plangebietsgrenze). d in d Gestalt leitlini fir d York i i insh d
Gelandeoberflache befinden, nicht in die Ermittlung der GRZ mit eingerechnet (§ 19 (4) BauNVO). resultierende Schalldamm-MaR gemaR Larmpegelbereich V nac — Schallschutz im werden in den Gestaltungsleitlinien fir das York-Quartier weitere, insbesondere
Hochbau — erfllt werden (8 9 (1) Nr. 24 BauGB). ) . ualitative MaR3gaben zur stadtgestalterischen Auspragung der Gebaude sowie der i i -
3. Innerhalb der mit * gekennzeichneten Bauflachen sind lber die festgesetzte Zahl der Geschosse ) _ - E Hinweise (L':I'Jb R .g h sffentlich g d orivat = p gung f liert. Die Leitlini Dl WA (A”gememe Wohngeblete) 013
hinaus keine weiteren Geschosse (Nichtvollgeschosse / Dachgeschosse) zuldssig (8§ 9 (1) Nr.1 4. Von den Festsetzungen V. 1. — 3. kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sbergange zwischen ofientiichen und privaten Freiraumen formuliert. Lie Leitlinien
BauGB) Abweichungen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen 1. Einsichtnahme in Vorschriften richten sich an alle im Planungsprozess Beteiligte und sollen insbesondere als
' nachgewiesen wird, dass geringere MalRnahmen ausreichen (8 9 (1) Nr.24 BauGB). ianti ar o di infti _ o
B Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN- O.rlentleru'ngsrahmen fur die kur.1f.t.|ge.n Investore.r.1 und. Quallflz!erungswetfbewe.rbe Pultdach/
lll.  Nebenanlagen und Stellplatze VI. Begriinung Vorschriften) kénnen wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Miinster, im Kundenzentrum dlene_n. Die Umsetzung der Qualitétsziele erfolgt Gber privatrechtliche oder &ffentlich- E WA (Aligemeine Wohngebiete) 0’4
1. In den Baugebieten C, E und G sind Nebenanlagen in den Vorgartenbereichen mit Ausnahme von ) . . . . ) . . . ,Planen-Bauen-Umwelt* im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingesehen rechtliche Vertrage. Satteldach
N i ) o ) 1. Die Gemeinschaftsstellplatze (GSt) im Baugebiet G sind mit Hecken einzugriinen (8§ 9 (1)
Anlagen fur Abfallbehélter und Fahrradabstellanlagen nicht zuléassig (8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.vV.m. NI 252 BauGB werden.
§ 14 (1) BauNVO). r. 25a BauGB). 8. Nutzungszeiten Sporthalle
2. In den Baugebieten C, D1 ist die Errichtung von oberirdischen Stellplatzen nur auf den 2 'g”f den fesftgdeseme:l.Gﬁt'FlaCheB" ”O"SI_'ChAde Ba”igl?'et‘_as c u"ﬁ ‘I",',eSt"d,' d:S ﬁal{geb'_etes 2. Denkmalschutz Der Sportbetrieb in der Sporthalle muss bis 21.30 Uhr beendet sein bzw. der Parkplatz F Gemeinbedarf )
zugewiesenen Gemeinschaftsstellplatzflachen mit der gleichen Baugebiets- bzw. Quartiersziffer Sgr"e f”lu en Sbtb ac e.n am .auglybe let ~ Z:’.V'h ist Jedﬁ Ste patz(ej en O(I:I Ttar’;r:mﬁer, Die Entdeckung von Bodendenkmalern (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde, bis 22.00 Uhr gerdumt sein. (Sportliche Einrichtung) -
zuléssig. ?roh romg:::r LaL;I aum md l:‘nmltt;: f?rer rz;un; 1c eJr ZBuor nyr:g .zu Ven tS;t.e pf«'lslfzhac en aber auch Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) ist unverziglich der Stadt
achgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine Vegetationsflache von . - N } .
In den Baugebieten D2, E, H ist die Errichtung von oberirdischen Stellplatzen unzulassig. (8 9 (1) mindestens 4,0 m? vorzusehen (8 9 (1) Nr. 25a BauGB) Munster / Stadtische Denkmalbehérde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe / LWL- 9. Nachweise zum Bauantrag
Nr. 4 BauGB). ’ ’ ' Archéologie fir Westfalen, Miinster anzuzeigen (§ 15 DSchG). Die Fundstelle ist unverandert I . hnisch hwei d Grundstiick .
o _ _ _ , 3. Flach- und Pultdacher sind volifiachig extensiv zu begriinen; Anlagen zur Gewinnung zu erhalten (§ 16 DSchG). Alle entwasserungstechnischen Nachweise zur Haus- und Grundstiicksentwasserung G WA (Allgemeine Wohngebiete) 0,4 Flachdach
3. Die Errichtung von Tiefgaragen (TGA) in den Baugebieten A, B, C, D2, E, H ist auch auRerhalb der regenerativer Energien sind zugelassen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB). sind zusammen mit dem Bauantrag einzureichen.
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig (8 9 (1) Nr. 4 BauGB). Die Flachen oberhalb der TGA, 3.  Kampfmittel
die sich auRerhalb der Giberbauten Flachen befinden, sind, sofern sie nicht fur andere Zwecke (z.B. 4. Die zum Erhalt festgesetzten Baume dirfen nicht beschadigt, beeintrachtigt oder beseitigt _ ) o i
Zu- und Abfahrten, Gehwege, Platzflachen) benétigt werden, mit Boden in mind. 0,80 m Stérke zu werden. Ausfalle sind durch Neupflanzungen mit heimischen standortgerechten Laubbaumen Per Geltungsbereich dgs Bebauungsplgns befindet sich in einem Bomb«lanabwurfgeblet. Daher 89>
tiberdecken und zu begriinen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB). (z.B. Eiche, Hainbuche, Ahorn) zu ergénzen (§ 9 (1) Nr. 25a+b BauGB). ist das Gelande vor Beginn bodeneingreifender MaBnahmen auf Kampfmittel zu untersuchen. H WA (Allgemeine Wohngebiete) 0,4 Flachdach
920
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Albersloher Weg / Wiegandweg /
Angelsachsenweg /
Heeremansweg / Letterhausweg
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