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1.  Textliche Festsetzungen gemalR § 9 Baugesetzbuch  (BauGB)

1.1 Die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Allge-

meines Wohngebiet festgesetzt. Die Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO

(Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 1 B e b au u n S I an N r 5 83
Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO). "
1.2 Fir das Baugebiet werden je nach Baufenster unterschiedliche Héhen baulicher Anlagen

(BH=Bauhohen) festgesetzt und in der Planzeichnung bezogen auf Meter Uber NHN Klnderhaus - OStIICh Grevener StraBe /

(Normalhdhennull) entsprechend eingetragen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Hohe baulicher Anlagen fiir Solaranla- u d 1 d
gen und andere technische Aufbauten ist bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m aus- Su IICh Ermlan Weg
nahmsweise zuléssig (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 16 Abs. 6 BauNVO).

1.3 Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist fiir Terrassen bis zu einer Tiefe von maximal
3,00 m zulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO).

1.4 AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Errichtung von Stellplatzen nur
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innerhalb der mit ,St* festgesetzten Flachen in Form von offenen, ebenerdigen Stellplat- ) .
zen und die Errichtung von Tiefgaragen nur innerhalb der mit ,TGa“ festgesetzten Flachen ZEIChenerk|arung
| zulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO). Die Errichtung von ober-
irdischen Garagen und Uberdachten Stellplatzen ist unzulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO). Of- Festsetzungen des Bebauungsplanes
fene, ebenerdige Stellplatze (St) darfen nur mit wasserdurchlassigen Materialien (z. B.
Porenpflaster, offenfugige Plasterungen, Rasengittersteine, Schotterrasen o. &.) angelegt gy Grenze des raumichen Geltungsbereiches Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
.) werden (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). des Bebauungsplanes Bepflanzungen sowie von Gewassern
A ” 15 Jg secg? ebener;jlge Stellplgtée |tst eln1 é;rofskrom%er, stand%rtgelmlicr;ter Laurt:bﬁlum ,Lm; Art der baulichen Nutzung Umgrenzung von Fléchen zur Erhaltung von
Y einem Stammumfang von mindestens 16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Au Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
1 Q der mit GFL-AE bezeichneten Flache ist je sechs Stellplatze eine mindestens 8 m2 grof3e WA Aligemeine Wohngebiete sowie von Gewassern
Flache mit heimischen, standortgerechten Strauchern entsprechend der Festsetzung 1.7 _
zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). MafR der baulichen Nutzung Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen
1.6 Auferhalb der Uberbaubare_n Flachen sowie de_r Eléchen fur die I_Erschli_eBl_Jng sind die 0,4 Grundflachenzahl Flachen fir Stellplatze
Q Decken der festgesetzten Tiefgaragen ,TGa“ mit einer Substratschicht mit einer Aufbau- ——
I héhe von mindestens 50 cm zu Uberdecken und dauerhaft zu begrinen (89 Abs. 1 @ Geschossflachenzahl Flachen fur Tiefgaragen
Q Nr.25a BaUGB)- I 2ahl der Voll h Is HochstmaR Mit Gehrechten G, Fahrrechten F, Leitungsrechten L,
i . . . ) a er vVollgeschosse, als Rochstma 2 H ,
Q 1.7 Die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be- nggﬁﬁ,ﬁ{;ﬁﬁ;ﬁgerZLégu"Sten der Anfieger A
ﬂ ) 2 pflanzungen sind vollflachig mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen (z. B. Feld- III-IV  Zzahl der Voligeschosse, als Mindest- und Hichstmai
[ ahorn, Hainbuche, Rotbuche, Weildorn, Liguster) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhal- Besondere schallschutztechnische Vorkehrungen
: ten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BaUGB)' @ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
i . . . . . ' OOO0O Larmpegelbereich Il nach DIN 4109
p 1.8 Fur die im Bebauungsplan als Larmpegelbereich Ill nach DIN 4109 gekennzeichneten BH max ) ) _ )
L I () — Fassadenseiten oder Teile davon sind die AuRenbauteile von Aufenthalts-, Ubernach- 72,5 m 0, NHN. o e oanstmai in Metet Coer DA AD  Lampegelbereich IV nach DIN 4109
] < tungs- und Unterrichtsraumen mit einem erforderlichen resultierenden Schalldamm-Maf3 o .
c (erf. R'w,res) von 35 dB und von Biiroraumen mit einem erforderlichen resultierenden Bauweise Nachrichtliche Ubernahme
5% o Schallddmm-Mal (erf. R'w,res) von 30 dB zu errichten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).
20 t\j > L . . g geschlossene Bauweise Grenze des Wasserschutzgebietes
) 1.9 Fur die im Bebauungsplan als Larmpegelbereich IV nach DIN 4109 gekennzeichneten
5 Fassadenseiten oder Teile davon sind die Aul3enbauteile von Aufenthalts-, Ubernach- Uberbaubare Grundstiicksflachen Hinweise
827 tungs- und Unterrichtsraumen mit einem erforderlichen resultierenden Schalldamm-Malf3
(erf. R'w,res) von 40 dB und von Biroraumen mit einem erforderlichen resultierenden Baugrenze — — — — Vorgeschlagene Abgrenzung
Schalldamm-MafB (erf. R'w,res) von 35 dB zu errichten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). (Stellplatze, Fahrbahn, Gebaude)
=== (Geschossabgrenzung ‘ . . .
o . . . . \ \ Flache fiir Versickerungsanlagen
8{ 1.10 Fur die im Bebauungsplan als Larmpegelbereich Il bis IV nach DIN 4109 gekennzeichne- Bauvorschrifien ‘\
N Q ten Fassadenseiten oder Teile davon sind fur Schlafriume bzw. zum Schlafen geeignete
Raume schallgedammte Luftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschalldammung ED  Flachdach
der AuRenfassaden nicht verschlechtern (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).
828 Q 1.11 Ausnahmen von den Festsetzungen 1.8-1.10 kénnen gestattet werden, soweit durch ei- Verkehr
nen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass auch geringere Maf3nah- .
. ; . N StrafRenbegrenzungslinie
3 men als die festgesetzten ausreichen. Die an den Baugrenzen festgesetzten Larmpegel-
bereiche gelten auch fiir zuriickversetzt von der Baugrenze errichtete Fassaden, die pa- I:I StraBenverkehrsflachen
rallel zur Baugrenze oder bis zu einem Winkel von 90° errichtet werden (8 9 Abs. 1 Nr. 24
] au . —a a a  Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
| BauGB
1027 2. Hinweise Grinflachen
2.1 Artenschutz | offentliche Granflachen
gD \‘x ‘ ?emda[3h§ 39 Bol\lactgckkl)g sind gggglze_ntnahrgen glchht wa(?renr:j dfe__thrut- und Aufzuchtzei- Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
I Ic?o L ’% en, d. h. vom 01.03. bis zum 30.09. eines jeden Jahres, durchzufuhren. und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Bestandsandaben
ol ] \ \ 120 2.2 Denkmalschutz 9
‘gi o2 . . . . . Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum
!‘ Die Entdeckung von Bodendenkmalern (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzel- BRSPSl Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Flurgrenze
. )10 funde, aber auch Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) ist unverzuglich Natur und Landschaft )
o\ der Stadt Minster/ Stadtische Denkmalbehérde oder dem Landschaftsverband Westfalen- Anpflanzuna von Baumen. Strauchern und Flurstlicksgrenze
829 ¥ Lippe/ LWL-Arch&ologie fur Westfalen, Munster, anzuzeigen (8 15 DSchG). Die Fundstel- sonpsti en Bge flanzungen : Topoarafische Umissinie
le ist unverandert zu erhalten (§ 16 DSchG). 9 P g pog
i © 00 00| Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Q Baum
/gSO 2.3 Kampfmlttel Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung liegen zurzeit nicht vor. Sollten wahrend der o - Offentliche Gebaude
Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so sind die Bauarbeiten unverziglich einzu- {___) Straucher (Standort vorgeschlagen)
D stellen und ist die Feuerwehr der Stadt Minster zu verstandigen. N - Wohngebéude (hier mit Hausnummer und Geschosszahl)
319 831 { o ) B&ume (Standort vorgeschlagen)
" 2.4 Altlasten = Wirtschaftsgebsude
Fir den Planbereich sind keine Altlast-/ Verdachtsflachen bekannt. Sollten sich jedoch bei v6051  Gelandehohen (Meter tber Normalhohennul
Q Bauarbeiten Hinweise fiir das Vorliegen einer Altlast oder schadliche Bodenveranderun- ’ elandehthen (Meter (ber Normalnghennul)
gen ergeben, ist dies aufgrund bodenschutzrechtlicher Vorschriften unverzuglich der Un- — a
N - . . = . . . i echtsgrundlagen: o
teren Bodenschutzbehorde im Amt fur Grunflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit mitzutei + Baugesetzbuch (BauGE) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), | Nachdruck und Vervielfaltigung
len. zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) jeder Art, auch einzelner Teile,
I . « Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | | sowie die Anfertigung von Ver-
2.5 Wasserschutzgebiet S.132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) groBerungen oder Verkleine-
286 . . L . . « Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung | "ungen sind verboten und wer-
Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Il der Wassergewinnungsanlagen Kin- vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 | den aufgrund des Urheber-
derhaus-Siid und Kinderhaus-Nord, festgesetzt durch die Wasserschutzgebietsverord- (©v.NRW.S.200) R e | Cn g . ig:‘f‘é‘é}?esetzes gerichtlich
- K “« ; D ¢ Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der :
_nung »~Munster Klndgrhau_s vom 05.06.1990. Bei _der Durc_hfuhrung von Baumafinahmen Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
in der Schutzzone sind die Verbote und Genehmigungspflichten der 0. a. Verordnung zu vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966) Plangrundlage
18 beachten. Stand 12/2016

2.6 Schutz von Flachen fir die Errichtung von Versickerungsanlagen Die Richtigkeit der Plangrundlage wird bescheinigt. Far die stadtebauliche Planung.

Wahrend des gesamten Zeitraums zur Erstellung der Gebadude und AuR3enanlagen ist
ausgehend von der sidlichen Grundstlicksgrenze ein Streifen von mind. 6 m Breite, ein-
schlieB3lich sonstiger fir den Einbau der Versickerungsanlagen vorgesehener Bereiche, Minster, 29.03.2017 Munster, 29.03.2017
von jeglicher Nutzung frei zu halten und entsprechend zu sichern.
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.. . . Tegtmeier L.S.
2.7 Einsichtnahme in Vorschriften 9 5 Denstortf S) Schowe
. . . Dipl.-Ing. Tegtmeier ipl.- ipl.-
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und P Vgrmessungsdirektor g{ggt{)”fdrgf”smrﬁ Et'g_"siggilsé‘::fo‘a’fektor
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum ,Planen-Bauen-
Umwelt" im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingesehen werden.

Der Rat der Stadt Minster hat am 22.03.2017 gemaR §2 (1) Dieser Bebauungsplan hat gemaR § 3 (2) BauGB vom 10.04.
i.V.m. §13a BauGB den Beschluss zur Aufstellung dieses bis zum 10.05.2017 offengelegen.

Bebauungsplans gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der
Stadt Munster Nr. 7 vom 31.03.2017 bekannt gemacht.

Munster, 31.03.2017 Munster, 12.06.2017
Der Oberburgermeister Der Oberburgermeister
im Auftrag im Auftrag

Hulk (L.s) Hulk (L.s)

Dieser Bebauungsplan ist gema 882 und 10 i.V.m. §13a Dieser Bebauungsplan ist gemal 810 BauGB mit der

275 BauGB und 8§ 7 und 41 GONW durch den Rat der Stadt Miinster Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Miinster Nr. 14 vom
am 12.07.2017 als Satzung beschlossen worden. 21.07.2017 in Kraft getreten.
Minster, 13.07.2017 Minster, 24.07.2017
‘ Der Oberburgermeister
L Markus Lewe (L.s) Kupferschmidt im Auftrag
Oberburgermeister Schriftfuhrer Hulk (L.s)

HS

Gemarkung: _Munster ‘“ =
163 cer See—— Sy il MUNSTER
: 1:500
Maf3stab: Amt fiir AStadtentwickIung
Q — B/ e iplnune
165 ' © Q | ﬂ :
D o1 L Bebauungsplan Nr. 583
(;D ‘_.__JD (P Kinderhaus -
) 1 Ostlich Grevener StralRe /
167 g) 0 Sudlich Ermlandweg
»
2 C
)




