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S il MONSTER

. 1. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
\
] 1.1 In den Baugebieten, in denen nur Einzelhduser, nur Doppelhduser oder nur Einzel-
\ 56 212 und Doppelhduser zuldssig sind (Einfamilienhausgrundsticke), ist mit Ausnahme
der WA 2)-Gebiete neben der Hauptwohnung maximal eine Kleinwohnung zulassig.
WA @ Die Geschossflache fiir die Kleinwohnung darf 50 m? nicht Uberschreiten. In den e a u u n g S p a n r_
WA-Gebieten mit der Kennziffer 2) gilt die Geschossflachenbegrenzung fir die
zweite Wohneinheit nicht.
. 0’4 In den WA-Gebieten mit der Kennziffer 1) (Mehrfamilienhausgrundstiicke) wird die Amelsb u re n_
c ce Zahl der zulassigen Wohneinheiten nicht begrenzt (§9 (1) Nr. 6 BauGB i. V. m.
TH max! BH max § 16 (2) Nr. 2 BauNVO).
28 400m!| 9.00m 1.2 Uberdachte Stellpldtze (Carports), Garagen und sonstige Nebengebaude miissen LandSberger Stra Be / Deerman nStra Be
631 ’ ’ zur vorderen StralRenbegrenzungslinie einen Mindestabstand von 5,0 m sowie zur
seitichen  StralRenbegrenzungslinie  einen  Mindestabstand von 0,5 m
/ ° o (Begrinungsstreifen) einhalten und dirfen eine Hoéhe von 2,50 m nicht
// SD 35°- 45 Uberschreiten Die zulassige Grundflache flr sonstige Nebengebaude (Schuppen,
4 \ ~ Geratehauser, u. a.) auf den Einzel- und Doppelhausgrundstiicken darf nicht mehr . .
/7 N als 9 m? betragen (§ 12 (6) und § 14 (1) BauNVO). Zeichenerklarung
O 4\ // N 1.3 Die im Plan festgesetzten, anzupflanzenden Baume sind als standortgerechte, Festset des Beb |
-~ / heimische mittel- bis groRkronige Laubbaume (z. B. Stieleiche, Spitzahorn, esiselzungen des bebauungsplans
634 ~ \% Hainbuche) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zu pflanzen sind Hochstamme . . .
- — . in der Qualitat 3x verpflanzt mit einem Stammumfang von 16-18 cm. Ausfalle sind Séi“;:b‘;iiﬁagiﬂ!"nﬁe" Geltungsbereichs Nebenanlagen und Gemeinschaftsaniagen
WA 2) @ \/\/ - o T { gleichwertig zu ersetzen (§ 9 (1) Nr. 25 a und b)' Mit Gehrechten G, Fahrrechten F, Leitungsrechten L
X . . ; zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger A,
44 / ~o TTT— 1.4 Die Oberkante FertigfuBboden der Wohngebiude im Erdgeschoss muss Art der baulichen Nutzung < der ErschlieBungstrager E
04 ~ // ] mindestens 0,3 m Uber der Oberkante der jeweils der ErschlieBung des Gebaudes WA Allgemeine Wohngebiete
’ \\ ® { dienenden Verkehrsflache liegen (§ 9 (3) BauGB). Besondere schallschutztechnische Vorkehrungen
VAN ~
C b N 1295 1.5 Die festgesetzten Traufhohen sind definiert als der dufdere Schnittpunkt zwischen MaR der baulichen Nutzung OO 00 Larmpegelbereich Il nach DIN 4109
TH max. BH max. { k\\ der AulRenwand und der Dachoberflache.
— 400m Q 0,4 Grundflachenzahl YD Larmpegelbereich IV nach DIN 4109
’ 9,00 m A S 1.6 Bezugspunkt fur alle Hoéhenfestsetzungen sind die in der Planzeichnung
7 TN %\ eingetragene Hohen der Kanaldeckel in der Deermannstraf’e von 59,60 Meter bzw. Geschossflachenzahl Hinweise
o o { / p < r & in der Landsberger Stralle von 57,64 Meter Gber Normalhdhennull (m G. NHN). 1 i
9) SD 35°- 45 TS S/7% Dabei werden den beiden Stralen jeweils die Baufelder in der ersten und zweiten Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmalt ____ Vorgeschlagene Abgrenzung
I < 635 Reihe zugeordnet. Das Mittelbaufeld des WA 1)-Gebietes wird dem Bezugspunkt @ Zahl der Voligeschosse, zwingend (Stellplatze, Fahrbahn, Grundstiicke, Gebaude)
Deermannstral3e zugeordnet. (§ 16 (2) Nr. 4i. V. m. § 18 (1) BauNVO).
12¢ , 1) Kennziffer (siehe textliche Festsetzungen) e Zuordnung von Stellplatzen
I N . N 1.7 Entlang der gekennzeichneten Baugrenzen muissen bei der Errichtung, Anderung
) ~ .. .. oder Erweiterung der Gebaude, Aufenthaltsrdume im Sinne von § 48 BauO NRW THmax. 1 thshe, als Hochstmat
das resultierende  Schallddmmmall  entsprechend den ausgewiesenen 4,00m . . .
. Larmpegelbereichen nach DIN 4109 einhalten. In den lberwiegend zum Schlafen BgHor(r)wax. Bauhéhe, als Hochstmal Nachrichtliche Ubernahme
. . " . . . , m
.. .. .. genutzten' Raumen I’I’llt Fenstern _in den Bgrelchen ' der entsprglchend . - Grenze des Uberschwemmungsgebietes Emmerbach
gekennzeichneten Gebaudefronten (Larmpegelbereich V) sind schallgedammte B _
Liiftungen vorzusehen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB). auweise
] 880 . ’ ° ° ) ° 4 A nur Einzelhauser zulassig
| nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
879 ~ o 850 2. Textliche Festsetzungen gemaR § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen @@ e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
| 7 160 5 (BauO NRW)
—— ‘ 2.1 Grundstiickseinfriedungen an &ffentlichen Verkehrsflichen sind nur in Verbindung Uberbaubare Grundstiicksflachen
mit einer der Grundstlicksgrenze zugewandten Eingriinung von mindestens 0,30 m Baugrenze
888 . Tiefe zulassig. Dahinterliegende Zaune oder Mauern dirfen eine Héhe von 1,20 m
\ nicht Gberschreiten. Bauvorschriften
~ 2.2 Dachuberstande  (Traufen- und  Ortganglberstande) sind  unzulassig.
~ FI u r 1 2 887 Dachaufbauten und -einschnitte sowie Nebengiebel sind im WA 1)-Gebiet und bei SD  satteldach
510 maximal zwelgeschoss_lger Bauweise unzuldssig. Von dieser Bestimmung sind 30°% 3°  Dachneigung, zwingend mit Toleranzbersich
I Anlagen zur Solarenergienutzung ausgenommen.
2.3 Die Gebaudefassaden sind je Fassadenseite zu mindestens 70 % in % Hauptfistrichtung
Ziegelmauerwerk in rotem Grundfarbton auszufihren.
Verkehr
2.4 Doppelhauser sind jeweils profilgleich, d. h. mit einheitlicher vorderer und hinterer Strattent i
776 Gebaudeflucht, gleicher Trauf- und Firsthdhe, gleicher Dachneigung sowie rabenbegrenzungsiinie
einheitlich in Material und Farbe zu errichten. I:I Sra T
traRenverkehrsflachen
2.5 Nebengebdude und Garagen kénnen mit einem Flachdach errichtet werden. Bestandsangaben
—a =& &  Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt Flurgrenze
. . Anpflanzung von Baumen, Strduchern und ———  Flurstiicksgrenze
7308 775 3. Hinweise sonstigen Bepflanzungen
3.1 Gemal §15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG) ist die 7o) B3 Topagraflsche Umrissiinie
. . . \ H aume (Standort vorgeschlagen)
1143 Entdeckung eines Bodendenkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, N Wohngebaude
Einzelfunde, aber auch Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) - (Hausnummer und Geschosszahl)
unverzuglich der Stadt Minster / Stadtische Denkmalbehdrde oder dem
778 Landschaftsverband Westfalen-Lippe, LWL-Archéologie fiir Westfalen, An den |:| Wirtschaftsgebaude
Speichern 7, 48157 Minster anzuzeigen. Die Fundstelle ist nach § 16 DSchG
1111 140 unverandert zu erhalten.
@ 59,60 Kanaldeckelhdhen (Meter tiber Normalhéhennull)
1112 3.2 Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum ,Planen-
Bauen-Umwelt® im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, Rechtsgrundlagen: S
eingesehen werden » Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), | Nachdruck und Vervielfaltigung
1092__| : zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) jeder Art, auch einzelner Teile,
. . . _ « Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.| | sowie die Anfertigung von Ver-
1095 1094 3.3. Aufgrund der Lage in der Emmerbachaue sind fur die Baufelder noérdlich der S. 132), zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) gréRerungen oder Verkleine-
I:andsberger StraBe im Falle extremer Starkregenereignisse maogliche » Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung :’ef:jgegusfmrin\gefbg;z” b"rge‘gz;
093 Uberflutungen nicht génzlich auszuschlieRen. \(/gv ELS\?ZSOOZOQAE?V NRW. S. 256), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetz vom 20.05.2014 schutzgegetzes gerichtlich
o Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GONRW) in der Fassung der | Verfolgt
‘ 4 1343 Bekanlntmachul:]g vomu14.07.1994 (GV. NRW. SI 666), zuletzt gedndert durclh Artikel 1 des lCjaesetzes
— vom 19.12.2013 (GV. NRW. S. 878) g'tz’r‘]gfggfz'ggg
\e R
1096 548 Die Richtigkeit der Plangrundlage wird bescheinigt. Fir die stadtebauliche Planung.
549
____________ 1350
— 599 Miinster, 15.05.2015 Minster, 18.05.2015
[ .
Tegtmeier (L.S.) Schultheil (L.S.) Schowe
Dipl.-Ing. Tegtmeier Dipl.-Ing. Schultheif Dipl.- Ing. Schowe
Ltd. Stadt. Vermessungsdirektor Stadidirektor Ltd. Stadt. Baudirektor
1387 Der Rat der Stadt Minster hat am 06.05.2015 gemaR §2 (1) Dieser Bebauungsplan hat gemaR § 3 (2) BauGB vom 26.05.
i.V.m. §13a BauGB den Beschluss zur Aufstellung dieses bis zum 26.06.2015 6ffentlich ausgelegen.
Bebauungsplans gefasst. Der Beschluss wurde im Amitsblatt der
1352 Stadt Miinster Nr. 8 vom 15.05.2015 bekannt gemacht.
4 1 51 59 Miinster, 19.05.2015 Munster, 30.06.2015
(/f o,@ 1386 Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister
a im Auftrag im Auftrag
%O Hiilk (L.S.) Hiilk (L.S.)
4
Dieser Bebauungsplan ist gemal® §§2 und 10 i.V.m. §13a Dieser Bebauung_splan ist gemalk §10 i BauGB mit der
BauGB und §§7 und 41 GO NRW durch den Rat der Stadt Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Minster Nr. 17 vom
181 Miinster am 16.09.2015 als Satzung beschlossen worden. 02.10.2015 in Kraft getreten.
X 506 — | _] 383 1376 1385 Minster, 17.09.2015 Mdinster, 14.10.2015
- 382 898 134 Der Oberbiirgermeister
| 3 8 4 Dot /\/ Markus Lewe (L.S.) im Auftrag
H 1 251 385 \y(ﬁ' 135 Oberbiirgermeister Schriftfiihrer Hiilk (L.S)
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